UCHWALA NR XXI11/140/20
RADY GMINY STARY LUBOTYN

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zpoézn. zm.), art. 12 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaly Nr
XI11/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn, uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Stary Lubotyn przyjetego uchwatg Nr XIII/90/16 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 9 czerwca 2016 1.,
zwane dalej Studium.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sg nastepujace zalaczniki:

1) Nr 1 — tekst uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium (w formie tekstu
ujednoliconego) ;

2) Nr 2 - rysunek uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Studium (wersja ujednolicona);

3) Nr 3 - rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium (wersja ujednolicona);

4) Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do Studium;

5)Nr 5 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIII/90/16 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 9 czerwca 2016,
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Legacki
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXIll/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

Gmina Stary Lubotyn

\ [ | 4

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN

- tekst ujednolicony -
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWAtA
NR XI111/90/16 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DNIA 9 CZERWCA 2016 R.

Warszawa, 2020 r.
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyri
zostalo opracowane przez:

,PRZESTRZEN” PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c.
e-mail: przestrzen@poczta.fm

ZESPOL AUTORSKI:
mgr inz. Beata Andrzejewska
mgr inz. arch. kraj. Matgorzata Hoser

mgr inz. arch. Zbigniew Sokolowski
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WSTEP DO ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR XIIl/88/20 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DNIA
22 STYCZNIA 2020 R.

W dniu 22 stycznia 2020 r. Rada Gminy Stary Lubotyn podjeta uchwate Nr XlIll/88/20 o zmianie dotychczas
obowiqzujgcego Studium przyjetego uchwatg Nr XIll/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyr z dnia 9 czerwca 2016 r.%,
w zakresie fragmentdw sofectw: Gniazdowo, Gumowo, Lubotyr-Wtdki, Podbiele, Rabedy, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wrtosciariski. Do sporzqdzenia zmiany Studium wskazano trzynascie oddzielnych obszarow.

Intencjq przedmiotowej korekty byto wyznaczenie terenow eksploatacji kruszywa naturalnego w obszarach
potozonych w sotectwach Podbiele, Sulecin Szlachecki i Sulecin Wtoscianski oraz terendw, na ktorych rozmieszczone
bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii — wykorzystujgce do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania sfonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW w obszarach potfozonych
w sofectwach Gniazdowo, Gumowo, Lubotyrn Wtdki, Podbiele, Rabedy. Dla obszaréw objetych zmiang Studium nie
przewiduje sie natomiast wyznaczania nowych terendw zabudowy, w obrebie ktorych dopuszcza sie lokalizacje
budynkow (dla ktérych mozliwe jest okreslenie powierzchni uzytkowej).

W czesci tekstowej Studium pt. ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” dokonano zmian uzupetniajqgc
w niezbednym zakresie wszystkie tresci, o ile mogty stanowi¢ uwarunkowania rozwoju dla przedmiotowych
obszarow zmiany Studium, tak aby byty aktualne. W czesci pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
wprowadzono zmiany wytqcznie w zakresie obszaréw bedgcych przedmiotem zmiany Studium. Wprowadzone

niniejszg zmiang Studium modyfikacje oznaczono czcionkg Calibri: kursywa.

Skorygowane ustalenia, dotyczqce ww. zmiany Studium, przedstawiono w czesci graficznej Studium na planszy
pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (z oznaczeniem granic zmiany), granice zmiany Studium
przedstawiono réwniez na ujednoliconej planszy pt. ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zostalo
opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wydanego w oparciu o nig rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
na podstawie uchwaty Nr XXXVIII/221/14 Rady Gminy Stary Lubotynn z dnia 24 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stary Lubotyn.

Gléwnym celem opracowania Studium jest dokonanie zmian w ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetym uchwatg Nr 18/1V /2002
Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionym uchwata Nr XXXI/156/09 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009 r., kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy, jako odpowiedZ na zmiany zapotrzebowania mieszkaricow gminy. Celem opracowania Studium
jest réwniez koordynacja planowania na szczeblu lokalnym 2z planowaniem regionalnym i
ponadregionalnym oraz ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego stanowigcych
podstawe do opracowania planéw miejscowych.

Studium sktada sie z dwéch czescei:

— uwarunkowan, ktérych zawarto$¢ merytoryczna zostata okreslona zgodnie z art. 10 ust. 1, 5, 6, 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- kierunkéw, ktérych zawartos¢ merytoryczna zostala okreslona zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem ust. 2a i 3a;

1 Do Studium przyjetego uchwatg Nr XI1l/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 9 czerwca 2016 r. wydano:

—Zarzqdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaru
udokumentowanego ztoza kopalin do studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn;

— Zarzqdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych z{6Z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn.
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przedstawionych w formie tekstowej oraz na rysunkach. Rysunki Studium obejmuja obszar gminy Stary
Lubotyn w granicach administracyjnych i zostaly sporzadzone w skali 1:10 000 na kopii mapy
topograficznej pochodzacej z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, jest natomiast wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH

Podstawowe materialy i opracowania geodezyjno-kartograficzne

1. Mapa topograficzna w skali 1:10000 =z zasobéw Glownego Urzedu Geodezji
i Kartografii. ZPGK , GEOKART, uzyskana z CODGIK (zaméwienie nr 2684, uzyskane 8 maja 2014 r.),
stanowigca podklad rysunku Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i Kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego - arkusze:

244.343 Tyszki
244344 Koskowo
254121 Stary Lubotyn
254.122 Rzas$nik Lubotyniski
254123  Sulecin Wloscianski
254124 Prosienica
254142 Kalinowo
2. Mapa topograficzna w skali 1:25 000. Gléwny Geodeta Kraju. Stuzaca do analiz - arkusze:
24434  Piaski-opr. 1984 r.
25412  Stary Lubotyn - opr. 1985 r.
3. Mapa topograficzna w skali 1:50 000. Gt6wny Geodeta Kraju; druk 1977 r. Stuzaca do analiz - arkusze:
2443 Ostroleka Stacja
254.1 Ostréw Maz.
2. Mapa topograficzna w skali 1:100 000. Gléwny Geodeta Kraju; druk 2000 r. Stuzaca do analiz - arkusz:
82134  Sniadowo

5. Mapa glebowo-rolnicza pow. Ostréw Mazowiecka w skali 1:25 000. Instytut Upraw, Nawozenia
1 Gleboznawstwa w Putawach; 2002 r.;

6. Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 200 000, PIG, Warszawa;
Matuszkiewicz, Mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej 1: 300 000, PWN, Warszawa;

8. Kleczkowski A. red., Mapa obszaréw Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych wymagajacych
szczegoblnej ochrony 1: 500 000, Akademia Gérniczo-Hutnicza w Krakowie, Czestochowa 1989;

Materialy i opracowania tekstowe:

9. Aktualizacja Planu gospodarki odpadami dla Gminy Stary Luboty1i na lata 2011-2014 z perspektywa
do roku 2018, przyjeta Uchwalg Nr VIII/48/11 Rada Gminy Stary Luboty1i z dnia 26 maja 2011 r.;

10. Aktualizacja Programu ochrony &rodowiska dla Gminy Stary Lubotyn na lata 2011-2014
z perspektywa do roku 2018, przyjeta Uchwalg Nr VIII/48/11 Rada Gminy Stary Lubotyr z dnia
26 maja 2011 r.;

11. Dane z Gltéwnego Urzedu Statystycznego;
12. Dane z Urzedu Gminy Stary Luboty1y;

13. Dane ze stron internetowych: http:/ /natura2000.mos.gov.pl/natura2000/index.php,
http:/ /www.mwkz.pl/, http:/ /www.pgi.gov.pl/, http:/ / www.wios.warszawa.pl/;

14. Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Biata PLB
140007 w wojewoédztwie mazowieckim, 2012 r. (http:/ /warszawa.rdos.gov.pl);

15. Ekspertyza ornitologiczna dla dziatek ewid. nr 183/2 i 184 polozonych w obr. Zochowo gm. Stary
Lubotyn, lipiec 2015 r.;

16. Gminna Ewidencja Zabytkow, 2014 r.;
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17. Informacje i wnioski uzyskane w ramach wystagpien UG z zawiadomieniem o przystgpieniu
do opracowania Studium;

18. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta przez Rade Ministrow z dn.
13 grudnia 2011 r.;

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn, zatwierdzony Uchwata
Nr XXIX/35/05 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dn. 8 grudnia 2005 r.;

20. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stary Lubotyri w zakresie fragmentéw solectw
Koskowo, Lubotyri Kolonia, Lubotyrn Morgi, Lubotyrn Wtéki, Stary Lubotyrr, Turobin Brzozowa, Stary
Turobin przyjety Uchwala Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Luboty1i z dnia 3 listopada 2011 r.;

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotynn w zakresie fragmentéw wsi
Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wioki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki,
Zochowo zatwierdzony Uchwatg Nr XX/116/12 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 18 pazdziernika
2012 1.

22. Opracowanie ekofizjograficzne gminy Stary Lubotyn, Przestrzenn Pracowania Projektowa s.c.,
Warszawa 2004 r.;

23. Plan Zadan Ochronnych obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Biata PLB 140007, Zarzadzenie
Nr 15 RDOS w Warszawie z dn. 31 maja 2014 r. wraz zmiana wprowadzong Zarzadzeniem RDOS
w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.;

24. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjety Uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dn. 7 lipca 2014 r.;

25. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2013 r., WIOS 2014 r.;
26. Stan érodowiska w wojewédztwie mazowieckim w roku 2012, WIOS 2013 r;

27. Standardowy Formularz Danych obszaru Puszcza Biala (2014);

28. Strategia rozwoju Gminy Stary Lubotyn na lata 2004-2015;

29. Strategia rozwoju Gminy Stary Lubotyn na lata 2016-2022 (30.12.2015 r.);

30. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze. Uchwata
Nr 158/13 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dn. 28 pazdziernika 2013 r.;

31. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
Uchwata Nr18/1V /2002 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 30 grudnia 2002 r. i Uchwatla
zmieniajagca ww. Studium Nr XXXI/156/09 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia
2009 r.;

32. Uchwala Nr XXXVIII/221/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn;

33. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyni w czesci dotyczacej
wsi Sulecin Wiosciariski zatwierdzona Uchwata Nr 88 /XVII/2000 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dn.
30 sierpnia 2000 r. (obejmuje teren goérniczy Sulecin);

34. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw wsi Stary Lubotyni i Lubotyri Kolonia zatwierdzona Uchwata Nr VIII/46/07 Rady Gminy
w Starym Lubotyniu z dn. 27 czerwca 2007 r.;

35. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo przyjeta Uchwala
Nr VII/41/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja 2011 r.;

36. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzasnik, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wioscianiski, Swierze, Zochowo, Zylowo przyjeta Uchwala Nr VII/42/11 Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 26 maja 2011 r.;

37. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentu solectwa Rabedy przyjeta Uchwatg Nr VII/43/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja
2011 r.

38. Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjete uchwatg
Nr XI1l/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 9 czerwca 2016 r.
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39. Zarzqdzenie zastepcze z dnia 6 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza
kopalin do studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

40. Zarzgdzenie zastepcze z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW SZCZEBLA
PONADLOKALNEGO I LOKALNEGO

1.1.Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa - koncepcja polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju

,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” przyjeta przez Rade Ministrow 13 grudnia
2011 r. stanowi podstawowy dokument o charakterze studialno-planistycznym, przedstawiajacy poglady
na temat polityki przestrzennej paristwa.

W ww. dokumencie wskazano ogélne uwarunkowania polityki przestrzennej w stosunku do obszaru
gminy Stary Lubotyin. W dokumencie tym polozono szczegélny nacisk na budowanie i utrzymywanie
tadu przestrzennego, poniewaz decyduje on o warunkach zycia obywateli, funkcjonowaniu gospodarki
i pozwala wykorzystywaé szanse rozwojowe. Koncepcja formuluje takze zasady i dziatania sluzace
zapobieganiu konfliktom w gospodarowaniu przestrzenia i zapewnieniu bezpieczenstwa, w tym
powodziowego. Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu gospodarczego i waznym
elementem systemu europejskiego stanie sie¢ wspoélzalezny otwarty uklad obszaréw funkcjonalnych
najwazniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej i miedzynarodowej. Jednoczeénie
na rozwoju najwiekszych miast skorzystajg mniejsze osrodki iobszary wiejskie. Oznacza to,
ze podstawowym celem tego dokumentu jest wprowadzenie spdjnosci spolecznej, gospodarczej
i przestrzennej. Do jej poprawy przyczyni sie rozbudowa infrastruktury transportowej (autostrad, drég
ekspresowych i kolei) oraz telekomunikacyjnej (przede wszystkim internetu szerokopasmowego), a takze
zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug publicznych.

Integracja polskiej przestrzeni ma nastapi¢ dzieki kilku réwnoleglym procesom na réznych poziomach
zarzadzania w réznych wymiarach przestrzennych, w tym w skali lokalnej - gdzie dotyczy przede
wszystkim integracji centréw miast i ich obszaréw funkcjonalnych oraz integracji obszaréw wiejskich
dokonujacej sie w oparciu o miasta powiatowe.

Wg KPZK 2030 obszary polozone w rejonie gminy Stary Lubotyn nie sa predysponowane do rozwoju
odnawialnej energetyki oraz charakteryzuja sie $rednia r6znorodnoscia krajobrazu.

Jako jeden z celéw i ogoélnych kierunkéw krajowej polityki przestrzennej okreslono wspomaganie
restrukturyzacji obszaréw wiejskich, w tym poprzez m.in. zapewnienie rozwoju infrastruktury
transportowej wzmacniajacej dostepnoéé osrodkéw miejskich z obszaréw wiejskich, zwiekszanie roli
inwestycji pozarolniczych na obszarach wiejskich poprzez tworzenie instytucji otoczenia biznesu, w tym
instytucji doradczych, inkubatoréw przedsiebiorczosci, parkéw przemystowych.

Glowne kierunki dziatan dotyczace rozwoju obszaréw wiejskich i rolnictwa to:

— wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich poprzez wzmocnienie ich potencjatu rozwojowego
i poszerzanie lokalnych rynkéw pracy w drodze m.in.: wspomagania wielofunkcyjnego rozwoju,
wzmacniania kapitalu spolecznego i ludzkiego, rozwoju szeroko rozumianej infrastruktury technicznej
i spotecznej, wzmacniania funkgji rolniczej (na obszarach z jej dominacja), poprzez np.: usprawnianie
proceséw produkcyjnych, organizowanie rynkéw rolnych, inicjowanie wspoétpracy producentéw,
pozyskiwanie rynkow zagranicznych;

— integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaréw wiejskich, stuzaca dywersyfikacji struktury
gospodarczej, zwlaszcza rozwoju funkcji komplementarnych do produkcji rolnej, poprzez:
zwiekszenie mobilnoéci zawodowej i przestrzennej (m.in. rozwéj infrastruktury transportowej
i telekomunikacyjnej, szczegélnie szerokopasmowego Internetu, oraz zapewnienie dostepu do ustug
edukacyjnych o odpowiednim standardzie), tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji
pozarolniczych (m.in. rozw6j otoczenia biznesu, zapewnienie dostepu do infrastruktury energetycznej
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o odpowiednim standardzie), wspomaganie rozwoju miast powiatowych i oérodkéw o znaczeniu
lokalnym stymulujacych rozwdéj lokalny;

— wspomaganie rozwoju specjalizacji terytorialnej, co w odniesieniu do obszaréw o utrzymujacych sie
funkcjach rolniczych oznacza optymalne wykorzystanie ich waloréw dla zapewnienia strategicznych,
dtugofalowych intereséw panstwa w zakresie gospodarki zywnosciowej, m.in. poprzez: wyznaczenie
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewd6dztw obszaréw ochrony gleb dla celow
produkcji rolnej, opracowanie i wdrozenie zasad ochrony najlepszych gruntéw rolnych i laséw przed
funkcjami konfliktogennymi, w tym przed przeznaczaniem na inne cele.

W ramach KPZK 2030 wyrézniono dwa typy wiejskich obszaréw funkcjonalnych:
uczestniczace w procesach rozwojowych, polozone poza zurbanizowana strefa podmiejska,
charakteryzu]qce sie réznorodnymi silnymi powigzaniami z duzymi miastami i urozmaicong
dziatalnoscig pozarolnicza, ale takze stosunkowo dobrym potencjalem rolniczym;

— wymagajace wsparcia procesOw rozwojowych, w ktérych m.in. czynnik potencjatu jak i czynniki
kulturowe wynikaja z dominacji sektora rolniczego.

Gmina Stary Lubotyn wg rysunku ,Miejskie i wiejskie obszary funkcjonalne” zostala zakwalifikowana

w wiekszosci do obszaréw wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych.

1.2.Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewédztwa - plan
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa mazowieckiego

Regionalnym dokumentem, ktéry zawiera wykladnie niezbednych prorozwojowych zalozen jest ,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego Uchwata nr 180/14 na posiedzeniu 7 lipca 2014 r.

Powyzszy dokument stanowi kompleksowa koncepcje dziatania na rzecz dlugotrwatego rozwoju regionu.
Odpowiednio dla przyjetego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze uwzgledniajac cele
rozwoju wyrazone w strategii wojewo6dztwa, polityka przestrzenna zostala rozpisana na dziewieé polityk
adresowanych do wybranych obszaréw tematycznych i terytoriéw. Sa to:

— polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewéddztwa - ma na celu poprawe
efektywnosci struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu zabudowy oraz
ksztaltowanie zwartych jednostek osadniczych, w tym celu nalezy planowaé zwarte obszary
zabudowy w oparciu o istniejace oérodki lub pasma komunikacyjne, za§ pomiedzy tymi obszarami
nalezy zachowac tereny ekstensywnie uzytkowane, jako obszary zaplecza przyrodniczego. Planowane
funkcje powinny by¢ w miare mozliwosci jednorodne, w tym nalezy wydziela¢ strefy rozwoju
przemysiowo-gospodarczego i koncentracji ustug zwigzanych z transportem;

— polityka rozwoju przemystu i wzrostu konkurencyjnosci wybranych oérodkéw osadniczych -
adresatem tej polityki sg: metropolia warszawska, oérodki regionalne i subregionie oraz miasta
powiatowe;

— polityka poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewddztwa - obejmuje ona systemy
o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i wojew6dzkim z odniesieniami do ogéInych, koniecznych
dziatani dotyczacych rozwoju i poprawy ukladu powiatowego i lokalnego. Polityka ta odnosi si¢ do
transportu drogowego, kolejowego, lotniczego i wodnego. Realizacja tej polityki powinna wptywac
na powstawanie wokét korytarzy transportowych stref przedsiebiorczosci.

W rejonie gminy Stary Lubotyn zaplanowano przebieg paneuropejskiego korytarza transportowego -
KI Helsinki - Tallin - Ryga - Kowno - Warszawa. Wypelnienie tego korytarza stanowia: droga
krajowa nr 8 Szypliszki - Suwalki - Augustow - Warszawa (Via Baltica) o projektowanych
parametrach drogi ekspresowej oraz linia kolejowa E75 Rail Baltica Trakiszki - Bialystok - Warszawa
(znajdujace sie poza granicami gminy). Korytarz ten pokrywa sie z korytarzem sieci bazowej
Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T Morze Péinocne-Morze Baltyckie. W ramach
wzmacniania powigzan drogowych na terenie gminy zaplanowano budowe drogi ekspresowej S61
relacji Ostrow Mazowiecka - granica wojewddztwa. Przy potudniowo-zachodniej granicy gminy (poza
terenem gminy) ma przebiega¢ nowy odcinek drogi wojewédzkiej nr 627 Iaczacy projektowang droge
ekspresowg S61 z obecnym przebiegiem drogi wojewddzkiej. Droga wojewddzka nr 627 stanowi
element , Wielkiej Petli Mazowsza” taczacej m.in. Plock, Ciechanéw, Ostroleke i Siedlce. Tuz przy
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granicy gminy Stary Lubotyn, w gminie Ostrow Mazowiecka, zaplanowano réwniez wezel drogowy
taczacy te drogi (wezet , Ostroteka”);

— polityka rozwoju systeméw infrastruktury technicznej - w zakresie energetyki polityka ta ma na celu
zapewnienie bezpieczenistwa energetycznego wojewddztwa mazowieckiego przy zachowaniu
wymogéw ochrony srodowiska poprzez: rozwdj i proekologiczna modernizacje Zrédet energii i paliw
w regionie, w tym zwiekszenia udzialu wykorzystania energii odnawialnej oraz rozbudowe
i modernizacje systemow przesylu oraz dystrybucji energii i paliw, przede wszystkim na potrzeby
dywersyfikacji zrédet i kierunkéw dostaw oraz poprawy efektywnosci funkcjonowania tych
systemow.

Z poséroéd ustalenn istotnych dla gminy Stary Lubotyn w Planie wskazano m.in. rozbudowe
i modernizacje istniejagcych oraz budowe nowych rozproszonych zrédel energii, w tym przede
wszystkim wykorzystujacych zasoby energii odnawialnej i niekonwencjonalnej (m.in. z odpadéw
komunalnych i ciepla odpadowego z instalacji przemystowych) lub paliwa niskoemisyjne, a takze
technologie 1acznego wytwarzania energii elektrycznej, ciepta i chlodu, a takze rozbudowe
i modernizacje sieci wysokiego napiecia 110 kV oraz budowe i modernizacje sieci dystrybucyjnych
§rednich i niskich napie¢ zwigzana z przylaczaniem nowych odbiorcéw, poprawag parametréow
dostarczanej energii, zmniejszeniem strat sieciowych oraz z przylaczaniem rozproszonych Zrédet
energii opartych o wykorzystanie Zrédet odnawialnych.

W  zakresie systemu gazowniczego plan adaptuje istniejace na terenie gminy gazociagi:
miedzynarodowy ,Jamal” 1400DN i gazociag krajowy Ostréw Maz. - Ostroteka 200DN. Ponadto Plan
wskazuje na terenie wojewoddztwa potrzebe rozbudowy i modernizacji gazowego systemu
dystrybucyjnego éredniego i niskiego ci$nienia.

W zakresie systeméw telekomunikacyjnych Plan ustala znaczacy rozwdj i modernizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej (sieci przewodowych i systemy bezprzewodowe) w regionie, w szczegodlnosci
na terenach wiejskich.

W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej Plan ustala zapewnienie adekwatnego do potrzeb
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej jakosci bez zakl6cania naturalnej réwnowagi w srodowisku oraz
porzadkowanie gospodarki $ciekowej na podstawie Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych (2011), w tym: wspieranie budowy i rozbudowy systeméw zbiorowego zaopatrzenia
w wode m.in. na obszarach wiejskich a w szczegdlnosci w terenach zainwestowanych potozonych
na obszarach zalewowych, wyposazenie w oczyszczalnie Sciekéw i kanalizacje jednostek osadniczych
o skupionej zabudowie o réwnowaznej liczbie mieszkaricéw od 2000 do 15 000, sukcesywna sanitacje
terenéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich (przydomowe oczyszczalnie
sciekéw lub wywozenie éciekéw przy zapewnieniu ich oczyszczania);

— polityka poprawy odpornoéci na zagrozenia naturalne i wspierania wzrostu bezpieczenistwa
publicznego - najwazniejszym zadaniem tej polityki jest minimalizacja ryzyka wystapienia powodzi
oraz przeciwdzialanie ewentualnym jej skutkom, poprzez uwzglednienie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig w Studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
i planach miejscowych, a takze m.in. wdrazanie rozwigzan przyjaznych srodowisku, polegajacych na
zwiekszeniu skutecznoéci zarzadzania fala powodziowa poprzez tworzenie polderéw zalewowych lub
ich renaturalizacje, ksztalttowanie pokrycia terenu w spos6b ograniczajacy odplyw powierzchniowy
isprzyjajacy retencji woéd, ochrone naturalnych terenéw podmoklych i stosowanie metod
agrotechnicznych w rolnictwie, dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych
cech, predyspozycji i waloréw oraz odpornosci $érodowiska na antropopresje, racjonalne
wykorzystanie technicznych érodkéw ochrony przed powodzig, a takze zwigkszenie wykorzystania
wéd opadowych i roztopowych.

W zakresie terenéw zagrozonych ruchami masowymi i osuwiskami wskazano m.in. na realizacje
wieloletniego projektu pt. System Ostony Przeciwosuwiskowej w celu wykonania map osuwisk i terenéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi.

W zakresie zapobiegania zdarzeniom mogacym powodowaé powazne awarie oraz ograniczania ich
skutkéw dla ludzi i $srodowiska Plan ustala m.in.: lokalizowanie zakladéw, ktére moga stwarzac
zagrozenie wystapienia powaznej awarii, w bezpiecznej odlegtoéci od siebie oraz od osiedli
mieszkaniowych, obiektow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego; zakaz lokalizacji
zakladéw duzego i zwiekszonego ryzyka na terenach zalewowych rzek oraz nakaz wyznaczania
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miejsc parkowania pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne m.in. przy drogach
ekspresowych.

W zakresie przeciwdzialania promieniowaniu elektromagnetycznemu i jonizujgcemu Plan ustala m.in.
ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii energetycznych,
uwzgledniajac dopuszczalne poziomy pol elektrycznych i magnetycznych.

Plan wskazuje tez zadania z zakresu bezpieczenistwa publicznego i obronnosci paristwa;

— polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich - wg tej polityki gmina Stary Lubotyri potozona
jest w obszarze wymagajacym wsparcia proceséw rozwojowych - wiejskim obszarze
pozametropolitalnym, polozonym peryferyjnie.

W zakresie zréwnowazonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono w Planie
m.in.: wzmacnianie wyksztalconych kierunkéw produkcji rolniczej, w tym mleczarstwa, zwlaszcza
w péinocno-wschodniej czesci wojewddztwa; ochrone przed presja urbanizacyjna najcenniejszych
inajbardziej produktywnych elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych
do pelnienia funkcji zywicielskich - gmina nie znajduje si¢ w tym obszarze), przeciwdzialanie
fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej; ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze poprzez przeciwdzialanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas I-III na cele
nierolnicze w studiach uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; zachowywanie funkcji towarzyszacych
produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowywanie
wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkéw zielonych dla ochrony
bioréznorodnosci; dzialania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in.
poprzez budowe i renowacje infrastruktury nawadniajacej i odwadniajacej.

W zakresie wykorzystania potencjalu kulturowego, ustalono m.in.: utrzymanie unikalnych tradycji
wiejskich wystepujacych w regionach etnograficznych oraz wykorzystanie wartosci kulturowych wsi
do rozwoju turystyki, w tym agroturystyki.

W  zakresie poprawy warunkéw i jakosci zycia ustalono m.in.: zwiekszenie dostepnosci
komunikacyjnej obszaréw wiejskich, poprawe pewnosci zasilania w energie elektryczng obszaréow
wiejskich, usprawnienie ustug publicznych podstawowych i $redniego rzedu w zakresie edukacij,
zdrowia i administracji; odnowe tkanki osadniczej osrodkéw lokalnych iponadlokalnych oraz
tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji iaktywizacji spotecznosci
lokalnych, budowe i rozbudowe systeméw wodociagowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacje terendw o zabudowie rozproszonej, uporzadkowanie gospodarki odpadami zwierzecymi
oraz nawozami naturalnymi, zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT na wsi, rozw¢j infrastruktury
wodno-melioracyjnej, fagodzacej zagrozenia naturalne na obszarach wiejskich oraz przeciwdzialajacej
skutkom wystepowania zjawisk naturalnych, m.in. podtopieniom.

W zakresie rozbudowy lokalnego potencjalu przemystowego i wspierania innowacyjnosci gléwne
dzialania powinny polega¢ m.in. na: wykorzystywaniu lokalnej bazy surowcowej (w szczegdlnosci
mleka, zywca, warzyw i owocéw) dla rozwoju przetwodrstwa rolno-spozywczego; wykorzystaniu
odpadéw i produktéw ubocznych rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego dla celéw energetyki
odnawialnej np. do produkgji biogazu; upowszechnianiu innowacyjnych technologii przechowywania
i dystrybucji produktéw zywnosciowych, wspieraniu tworzenia pozarolniczych miejsc pracy oraz
przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich;

— polityka ksztaltowania i ochrony zasobéw i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardéw
srodowiska - gtéwnymi zadaniami tej polityki sa: utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw
i obiektéw objetych ochrong prawng, w tym obszaréw Natury 2000 (na terenie gminy potozony jest
obszar Natura 2000 Puszcza Biala), dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan inwestycji, w
tym transportowych, na obszary chronione i cenne przyrodniczo poprzez zastosowanie najlepszych
dostepnych technik i rozwigzani planistycznych, wprowadzenie systemu ochrony prawnej korytarzy
ekologicznych, ochrone dolin rzecznych, obszar6w mokradlowych i komplekséw lesnych, ktére
stwarzajg doskonale warunki migracyjne zwierzat, ochrone gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na
nielesng, z uwzglednieniem: czynnikéw polozenia, arealu oraz struktury terenéw przewidzianych
do zmiany przeznaczenia, zwigkszanie powierzchni leénej, majgcej na celu przeciwdziatanie
fragmentacji przestrzeni przyrodniczej poprzez: zalesianie gruntéw z uwzglednieniem warunkéw
przyrodniczo-krajobrazowych i potrzeb réznorodnosci biologiczne;j.

1d: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAA6AD. Podpisany Strona 11



Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Wg zamieszczonej w Planie mapy ,Ochrona waloréw przyrodniczych” wschodnia czeé¢ gminy Stary
Luboty1i i jej obrzeza, znajduja sie¢ w uzupetniajacym korytarzu migracji zwierzat, wyznaczonym przez
Zaklad Badania Ssakéw, PAN Biatowieza (2005 r.). Wg za$ mapy ,Koncepcja zielonych pierscieni”
gmina nie znajduje sie w obszarze jednostek predysponowanych do ksztaltowania powigzan
przyrodniczych.

W celu osiggniecia i utrzymania dobrego stanu woéd oraz racjonalnego gospodarowania zasobami
wodnymi ustalono m.in.: utrzymanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw
podmoklych, racjonalizacje zuzycia wéd podziemnych na cele komunalne i przemystowe, zwiekszanie
retencyjnoéci  zlewni wojewdédztwa, odbudowe zniszczonych systeméw  melioracyjnych,
zwiekszajacych retencje glebowa, zwiekszanie lesistosci w celu poprawy retencji gruntowej i ochrony
obszaréw zrédliskowych, ograniczenie emisji $ciekéw komunalnych oraz sptywéw powierzchniowych
zanieczyszczenn z terendw zurbanizowanych irolnych, ochrone stref ochronnych uje¢ woéd
podziemnych, maksymalne odprowadzanie wéd opadowych do ziemi, a minimalizowanie ich
odprowadzania do kanalizacji, realizacje inwestycji z zakresu poprawy irozwijania infrastruktury
zwigzanej z rozwojem rolnictwa i le$nictwa.

W celu ochrony powierzchni ziemi ustalono m.in.: ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze lub niele$ne, zachowanie naturalnych form rzezby terenu oraz ochrone
dziedzictwa geologicznego, wprowadzanie zalesieri na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej,
przywracanie wartosci uzytkowej terenom i gruntom zdegradowanym i zdewastowanym w wyniku
czynnikéw antropogenicznych, ograniczanie, poprzez racjonalng eksploatacje kopalin, niekorzystnego
wplywu goérnictwa odkrywkowego na krajobraz, gleby i lokalne stosunki wodne, a takze zachowanie
torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Ustalono ochrone i racjonalne uzytkowanie kopalin w odniesieniu do z16z udokumentowanych oraz
obszaréw perspektywicznych i prognostycznych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustalono m.in.: ograniczanie niskiej emisji
(powierzchniowej) ze Zrédel rozproszonych poprzez m.in. zmiane paliw weglowych na paliwa
niskoemisyjne oraz wykorzystanie indywidualnych zrédet energii odnawialnej, ograniczenie emisji
liniowej, kontynuacje redukcji emisji ze Zrédet punktowych do powietrza.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalono m.in.: rozbudowe i modernizacje sieci drogowo-ulicznej
ze stosowaniem tzw. cichych nawierzchni, ochrone obszaréw zabudowanych wzdluz ruchliwych
ciaggéw komunikacyjnych (gdzie wystepuja przekroczenia pozioméw dopuszczalnych) poprzez m.in.
budowe waléw, budowe ekranéw akustycznych, a takze lokalizowanie elektrowni wiatrowych
w bezpiecznej odleglosci od terenéw zurbanizowanych.

W  zakresie gospodarki odpadami ustalono m.in.: ograniczenie ilosci odpadéw podlegajacych
skladowaniu, tworzenie regionalnych zakladéw gospodarki odpadami wyposazonych w odpowiednie
instalacje i urzadzenia do odzysku surowcéw, materialéw lub energii oraz budowa instalacji
do zagospodarowania osadéw Sciekowych, dostosowanie skladowisk do obowiazujacych standardéow
oraz zamykanie i rekultywacja skladowisk, a takze wspieranie dzialan zmierzajacych
do zagospodarowania odpadéw niebezpiecznych, w tym wyrobéw zawierajacych azbest.

Gmina Stary Lubotyn znajduje sie¢ w ostrotecko-siedleckim obszarze gospodarki odpadami. W obrebie
gminy wskazano w Planie sktadowisko odpadéw w Lubotyniu Widékach planowane do zamkniecia
do konica roku 2014;

— zintegrowana polityka opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspélczesnej - polega
na zachowaniu cigglosci dziedzictwa kulturowego regionu poprzez m.in.: ochrone i przywracanie
wartoéci dziedzictwa materialnego o wyrazistej tozsamosci, ksztaltowanie iochrone systemu
krajobrazéw kulturowych zachowujacych tozsamosé kulturowa i walory tradycyjnego krajobrazu,
ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez ochrone panoram
i eksponowanie w sylwetach miejscowosci dominant architektonicznych oraz ksztaltowanie
przestrzeni publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca, ochrone regionalnego krajobrazu
architektonicznego: rewitalizacje wiejskiego dziedzictwa kulturowego (gmina Stary Lubotyn zostala
zaliczona w Planie do pasma osadnictwa drobnoszlacheckiego), rewitalizacje i zabezpieczanie
ukladéw ruralistycznych, ochrone dziedzictwa archeologicznego, ochrone miejsc zwigzanych
z walkami narodowo-wyzwoleficzymi, a takze zachowanie réznorodnosci kulturowej regionu, w tym
pielegnowanie tradycji i lokalnego folkloru w powigzaniu z zasobami dziedzictwa materialnego,
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identyfikacje oraz rozw¢j tradycyjnych form dziatalnosci gospodarczej, upowszechnianie ,ginacych
zawodow”, ochrone miejsc kultu religijnego.

W Planie wskazano na umiejetne zarzadzanie zasobami dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez
adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspdlczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych
i edukacyjnych, zagospodarowanie i udostgpnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych;

— polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej wojewédztwa - polityka ta ma na celu wspieranie rozwoju
turystyki w miejscach o duzych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. W Planie w
obrebie gminy Stary Lubotyn nie okreslono obszaréw preferowanych do rozwoju turystki, jak réwniez
nie wyznaczono gtéwnych szlakéw turystycznych.

Gmina Stary Lubotynn nie jest polozona w wyznaczonych w Planie obszarach problemowych -
funkcjonalnych wystepowania szczeg6lnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej i wystepowania
konfliktéw przestrzennych. Polozona jest natomiast w obszarze problemowym - funkcjonalnym o
najnizszym poziomie rozwoju spoleczno-gospodarczego i o najnizszym dostepie do débr i uslug -
obszarze Ostroteckim.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XIll/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r.
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng wojewddztwa jest Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego na posiedzeniu 19 grudnia
2018 r. Dokument ten w sposob kompleksowy okresla koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionu.
Dla przedmiotowych terendw wskazano dziatania ogdine, ktére sq kontynuacjq polityki okreslonej w koncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju i dotychczasowej polityki regionalnej okreslonej w dokumencie z 2014 r.

1.3.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celé6w publicznych

Z posréd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz najwazniejszych inwestycji
strategicznych uwzglednionych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego
ministra i Sejmik Wojewdédztwa w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego (PZPW) przyjetym 7 lipca 2014 r. w obrebie gminy Stary Lubotynn wymieniono budowe
drogi klasy ekspresowej S61 od S8 (Ostréw Mazowiecka) — Lomza - Stawiski - Szczuczyn - Etk - Raczki -
Suwalki - Budzisko (granica panistwa).

Do pozostatlych inwestycji oraz obiektéow i obszaréw celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

zlokalizowanych na terenie gminy Stary Lubotyn, w tym wskazanych w ww. Planie, naleza:

— istniejacy system gazociagéw wysokiego ciSnienia - gazociag tranzytowy DN 1400 ,Jamal” oraz
gazociagg DN 200 Ostréw Mazowiecka - Ostroteka - Kadzidlo,

— istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV potozona w poludniowo-zachodniej
czesci gminy,

— istniejgca droga wojewoddzka nr 677 Ostroleka - Ostréw Maz. - Malkinia - Koséw Lacki - Sokotéw
Podlaski,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 polozony w potudniowej
czeSci gminy,
— zadania wynikajace z obecnosci terendw zagrozonych powodzig wzdluz rzeki Orz.

W stosunku do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2004 r.
zrezygnowano z zadania budowy drugiej nitki gazociagu przesylowego ,Jamat”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego na posiedzeniu 19 grudnia 2018 r. nie wprowadza nowych zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych w obszarach zamiany Studium okreslonych w uchwale Nr X111/88/20 Rady Gminy
Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r., w tym uwzglednia przebieg istniejgcego gazocigqgu DN 200 Ostrow
Mazowiecka — Ostroteka — Kadzidto poprzez jeden z obszaréw ww. zmiany Studium.

1.4. Uwarunkowania wynikajace z polityki gminy zawartej w Strategii rozwoju gminy

Lokalnym dokumentem, ktéry zawiera wykaz zadann prorozwojowych gminy Stary Lubotyn jest
,Strategia rozwoju gminy na lata 2016 - 2022” przyjeta uchwata nr X/67/15 Rady Gminy Stary Lubotyn
w dniu 30 grudnia 2015 r. Zasadnicza przestanka formalno-prawna uzasadniajaca potrzebe przyjecia tego
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dokumentu byta aktualizacji dokumentéw europejskich (Europa 2020), krajowych (Dlugookresowa
Strategia Rozwoju Kraju do 2030 r., Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju do 2020 r.) i regionalnych
(Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020, a takze Krajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie KSRR). Bezposrednim uzasadnieniem tego
dziatania bylo przyjecie horyzontu obejmujacego w caloéci kolejna perspektywe finansowa Unii
Europejskiej, tj. lata 2014-2020 oraz przyjecie horyzontu zbieznego z horyzontem krajowej i regionalnej
strategii rozwoju.

Misja Strategii rozwoju gminy Stary Lubotyn zostala sformulowana jako , Wsparcie dzialan samorzadu
gminnego oraz wszystkich lokalnych s$rodowisk w kreowanie zréwnowazonego i spdjnego rozwoju
gminy poprzez inspirowanie i koordynowanie dziatann zwigzanych z rozwojem spotecznym
i gospodarczym przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych”, zas wizja gminy jako , Przyjazna
inteligentna gmina - znaczacy, nowoczesny osrodek rolniczo - gospodarczy o wysokich walorach
srodowiskowych, tworzacy wysokiej jakosci przestrzen do zycia i dziatalnosci lokalnej spotecznosci”.
Na podstawie ww. wizji okre$lono cele strategiczne i operacyjne oraz kierunki dziatann wymagajace
zrealizowania:

Cel strategiczny I - Zintegrowana i nowoczesna infrastruktura techniczna

— rozw¢j infrastruktury drogowej;

— dalsza rozbudowa systeméw wodno-kanalizacyjnych, w tym wskazano dalszy rozwéj infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej (w tym budowa kanalizacji sanitarnej w m. Budziszki, Sulecin Szlachecki
i Sulecin Wlosciariski) oraz wsparcie mieszkaricow w budowie przydomowych oczyszczalni sciekéw
w m. Podbielko, Lubotyn-Kolonia, Gawki, Gumowo, Turobin-Brzozowa, Stary Turobin, Gradziki,
Klimonty, Chmielewo, Kosewo, Koskowo, Lubotyri-Morgi, Podbiele, Rabedy, Rogéwek, Rzasnik, Stare
Rogowo, Rogowo-Folwark, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wtoscianski, Swierze, Zylowo ;

— rozw6j gospodarki przestrzennej, w tym jako kierunki dzialann wskazano: tworzenie i aktualizacja
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie nowych terenéw pod dziatalnos¢
gospodarcza, rezerwacja przestrzeni na strefe przemyslowo - magazynowa, rezerwacja przestrzeni
pod budownictwo jednorodzinne, ustug i gospodarstwa agroturystyczne, rozwdj terendw pod
budownictwo mieszkaniowe oraz poprawa standardu istniejacych zasobow mieszkaniowych,
zabezpieczenie ladu przestrzennego w rozwoju potencjalnej strefy zurbanizowanej, rezerwacja
terenéw pod motele, hotele i budownictwo pensjonatowe z zachowaniem tadu ekologicznego,
tworzenie planéw zagospodarowania przestrzennego pod katem infrastruktury turystycznej;

— rozw¢j infrastruktury i technologii informacyjno - komunikacyjnych.

Cel strategiczny II - Otwarty, kreatywny i konkurencyjny kapitat ludzki i spoleczny

— rozwigzywanie probleméw spolecznych i stymulowanie aktywnosci zawodowej sprzyjajacej
wlaczeniu spotecznemu;

— podniesienie poziomu wyksztalcenia i kwalifikacji zawodowych spotecznosci;
— zwiekszenie dostepu do ustug medycznych wysokiej jakosci;

— podniesienie jakosci uslug oraz poprawa dostepnosci opieki i edukacji przedszkolnej, w tym jako
kierunki dzialann wskazano rozwdj réznych form wychowania przedszkolnego, racjonalizacja
struktury placéwek oswiatowych w zaleznosci od zmian struktury demograficznej;

— rozwdj i poszerzenie funkgji obiektéw dydaktycznych, kulturalnych, oraz sportowo-rekreacyjnych,
stworzenie profesjonalnej oferty, w tym jako kierunki dziatann wskazano: budowe nowej
i modernizacje istniejacej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej (sal sportowych, boisk szkolnych,
placow zabaw, zagospodarowanie terenu wokoél wymagajacych tego szkoét), kontynuacje budowy
swietlic wiejskich, modernizacje i doposazanie istniejacych, budowe sitowni zewnetrznych;

— budowanie i upowszechnianie spoteczeristwa informacyjnego;

— rozwijanie tozsamosci i integracji spotecznosci.

Cel strategiczny III - Innowacyijna i efektywna gospodarka

— rozwoj i wzrost konkurencyjnoséci mikro, matych i érednich przedsiebiorstw, w tym jako kierunki
dziatann wskazano: wsparcie wykorzystania potencjalu obszaru terytorialnego przyleglego do trasy Via
Baltica, wsparcie zréznicowania dzialalnosci gospodarczej w kierunku dzialalno$ci nierolniczej;
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— wsparcie rozwoju sektora ustug rolno-spozywczych, handlu i rzemiosta, w tym jako kierunki dziatan
wskazano: rezerwacja terenéw pod dziatalno$¢ ustugowo - handlowg;

— opracowanie i wdrozenie systemu promocji gospodarczej i inwestycyjnej, w tym jako kierunki dziatan
wskazano: przyjazne dla inwestoréw planowanie przestrzenne;

— transfer nowych technologii opartych na kapitale intelektualnym zmierzajacych do modernizacji
gospodarstw rolnych, w tym jako kierunki dziataii wskazano: stymulowanie dzialan majacych na celu
utworzenie na terenie gminy strefy wysokorozwinietego rolnictwa, stymulowanie specjalizacji
gospodarstw rolnych opartej na postepie technologicznym i ekonomicznym, promocja rolnictwa
ekologicznego, promocja upraw niezywnosciowych na cele przemystowe i energetyczne;

— stworzenie atrakcyjnej oferty turystycznej, agroturystycznej i ekoturystycznej gminy w oparciu
o zasoby przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz innowacyjne ich wykorzystanie, w tym jako
kierunki dzialann wskazano: wspieranie rozwoju infrastruktury turystyczno - rekreacyjnej, bazy
noclegowej oraz gastronomicznej, budowa $ciezek rowerowych, szlakéw konnych i innych.

Cel strategiczny IV - Srodowisko naturalne wysokiej jakoséci, ochrona wartoéci przyrodniczych

i historycznych

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami w tym jako kierunek dziatan
wskazano: zachowanie ciaglosci terenéw otwartych, ciagéw ekologicznych, istniejacych na terenie
gminy ciekéw wodnych i uzytkéw zielonych;

— renowagcja i ochrona dziedzictwa historycznego i obiektéw zabytkowych;
- zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii;

— promocja ochrony $rodowiska, postaw proekologicznych i zdrowego trybu zycia.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XIll/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyr z dnia 22 stycznia 2020 r.
dokumentem okreslajgcym polityke gminy jest zmieniona uchwatg Nr X/66/19 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia
Strategii Rozwoju Gminy Stary Lubotyn na lata 2016 — 2022. W dokumencie tym nie wprowadzono zasadniczych
zmian w zakresie Misji Strategii Rozwoju Gminy, Wizji Gminy, Celéw strategicznych i operacyjnych. Czesciowej
zmianie ulegty jedynie zadania priorytetowe. Przedmiotowe zmiany nie dotyczq w sposob bezposredni obszaréw
ww. zmiany Studium.

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

21. Ogoblna charakterystyka gminy

Gmina Stary Lubotyrnn polozona jest w poétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
i graniczy z gminami: Ostréw Mazowiecka i Czerwin w wojewddztwie mazowieckim oraz Sniadowo
i Szumowo w wojewddztwie podlaskim.

Przez teren gminy przebiega droga wojewé6dzka nr 677 Ostrow Mazowiecka - Lomza. Odleglos¢ Starego
Lubotynia od Ostrowi Mazowieckiej wynosi ok. 18 km, od Ostroteki ok. 33 km, a od Lomzy ok. 32 km.
Obecnie w najblizszym rejonie gminy nie funkcjonuja przewozy kolejowe pasazerskie itowarowe.
Najblizsza funkcjonujaca stacja kolejowa znajduje sie¢ w Matkini Gérnej w odlegtosci ok. 30 km od
miejscowosci gminne;.

Powierzchnia obszaru gminy Stary Lubotyri wynosi 10 959 ha. Uzytki rolne zajmuja powierzchnie okolo
8922 ha (81,41% ogolnej powierzchni gminy), w tym tereny zabudowane wchodzace w sklad
gospodarstw rolnych zajmuja 265 ha (2,42% ogolnej powierzchni gminy). Grunty lesne i zadrzewione
pokrywajg 1719 ha (15,68% ogélnej powierzchni gminy), za$ tereny zabudowane i zurbanizowane,
z ktorych najwiekszy udzial majg drogi pokrywaja powierzchnie 263 ha (2,41% ogolnej powierzchni
gminy) (dane Starostwo Powiatowe w Ostrowi Maz., 2016 r.).

1d: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAA6AD. Podpisany Strona 15



Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Tab. 1 Zestawienie uzytkéw gruntowych, stan na 01.01.2015 r.

Uzytki gruntowe Powierzchnia (ha) | Udzial w ogélnej powierzchni gminy
grunty orne 6070 55,39%
sady 42 0,38%
o faki trwate 1439 13,13%
Uzytki rolne - 81,41%
pastwiska trwate 1040 9,49%
grunty rolne zabudowane 265 2,42%
grunty pod rowami 66 0,60%
Grunty lesne oraz lasy 1678 15,31% 15.68%
zadrzewione i zakrz. | grunty zadrzew. i zakrzewione 41 0,37% ’
tereny mieszkaniowe 6 0,06 %
inne tereny zabudowane 6 0,06 %
ic;gsgznzizggvii‘;vane zurb. tereny niezabudowane 2 0,02% 2,41%
tereny rekreacyjno - wypoczyn. 2 0,02%
drogi 247 2,25%
Grunty pod wodami | powierzchniowe - ptynace 12 0,11% 0,11%
Nieuzytki 43 0,39% 0,39%

zZrodto danych: Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej, 2016 r.

Z powyzszego zestawienia wynika, iz dominujaca czes$¢ zabudowy potozona jest na gruntach rolnych.

Podane dane statystyczne wynikajace z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe, nie
oddaja jednak w pelni realnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu m.in. w zakresie
terenéw zajmowanych przez siedliska, jako terenéw zabudowanych, w gospodarstwach rolnych
(szczegblnie w przypadku zabudowy rozproszonej tereny zajmowane przez siedliska sa wieksze niz
przedstawia to ewidencja uzytkowania gruntéw). W zwiazku z powyzszym przedstawione zestawienie
danych dotyczace powierzchni uzytkéw gruntowych nie moze zosta¢ wykorzystane bezposrednio do
analiz bilansu terenéw zainwestowanych przeprowadzanych na potrzeby niniejszego Studium.

Ludnoé¢ gminy liczy 38882 mieszkarnicow (59% ogdlnej liczby ludnoéci to ludnosé w wieku
produkcyjnym), w okresie 2001-2014 spadta o ponad 7%. Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 0,42
osoby na 1 ha, najwieksza jest w miejscowosciach Stary Lubotyn i Stare Rogowo.

Na zagospodarowanie osadnicze gminy sklada sie 27 miejscowosci, o maksymalnej liczbie mieszkaricéw
do 405 oso6b.

Przewazaja wsie o luznych ukladach liniowych zlokalizowanych wzdtuz drég i ciekéw wodnych.

Do obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych w gminie nalezy neogotycki kosciét parafialny
zlokalizowany w miejscowoéci Stary Lubotyn. Wiréd zabudowy mieszkaniowej czesto wystepuje typ
budynku drewnianego o konstrukcji zrebowej z ozdobnymi szczytami.

Na terenie gminy znajduje sie¢ wiele stanowisk archeologicznych, w tym niezwykle cenny
wczesnoéredniowieczny  zespél osadniczy w Chmielewie - Swierzach, zabytki architektury
i budownictwa, zwlaszcza drewnianego, zabytki techniki, budowle militarne, cmentarze oraz liczne
kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

Pod wzgledem przyrodniczym caly teren gminy znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym , Zielone Pluca
Polski”. Obszar gminy potozony jest gléwnie w dorzeczu rzeki Orz i jej doplywoéw oraz w dorzeczu rzeki
Ruz. W czesci potudniowej gminy znajduje si¢ niewielki fragment laséw Puszczy Bialej. Z tego wzgledu
poludniowa czes¢ gminy zostata objeta ochrong przyrody w postaci Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007. Obszar Natury 2000 zajmuje powierzchnie 472,6 ha. Do
wschodniej granicy gminy przylegaja lasy Czerwonego Boru polozone na wzniesieniach polodowcowych.

Obecnie Stary Lubotyn jest gming typowo rolnicza, znang z hodowli bydia mlecznego, trzody chlewnej
iuprawy zb6z, kukurydzy oraz roslin okopowych. Czeste zmiany przynaleznosci administracyjnej
ujemnie wplynely na rozwdj gospodarczy i spoteczny gminy. Szlak komunikacyjny taczacy Warszawe

2) wedtug stanu na czerwiec 2014 r.- dane Urzedu Gminy; wg GUS stan na 30.06.2014 r. - 3841 0s6b, stan na 31.12.2014 r. -
3807 osob
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poprzez Ostrow Mazowieckga z tomza i Pojezierzem Mazurskim stwarza szanse najej lepsze
wykorzystanie turystyczne i gospodarcze.

2.2.  Stan zagospodarowania terenu oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

Jak wskazano w poprzednim rozdziale teren gminy w dominujacej czesci stanowia grunty rolne. Wigksze
kompleksy lesne znajduja sie we wschodniej jej czesSci. W strukturze przestrzennej osadnictwa na terenie
gminy Stary Lubotyn wyrdzniajg sie trzy strefy o nieco odmiennych formach uksztattowania jednostek
osadniczych, przy czym generalnie wigekszo$¢ z nich charakteryzuje znaczna koncentracja zabudowy.

Strefe poélnocna tworza na ogét rozlegle uklady pasmowe w formie nieraz bardzo dlugich ulicowek
o zwartej, przynajmniej na znacznych odcinkach, zabudowie. Takie uklady przestrzenne widoczne s w
Koskowie, Turobinie Starym, Rzasniku i Gniazdowie. Korzystng strona takiej formy zagospodarowania
jednostki osadniczej jest niewatpliwie mozliwos¢ zorganizowania obslugi komunikacyjnej oraz
stosowania bardziej ekonomicznych rozwigzan systeméw infrastruktury techniczne;j.

Mniej zwarta w tej strefie zabudowa, cho¢ réwniez rozciagnieta na znacznych przestrzeniach wzdluz
drogi, wystepuje w Lubotyniu Morgach, Lubotyniu Kolonii i Turobinie Brzozowej. Uzupelniaja je
niewielkie, satelitarne koncentracje zabudowy o ukladzie gniazdowym charakteryzujace strukture
przestrzenng wystepujaca we wsiach zachodniej czeéci omawianej strefy: w Rogowie Starym, Rogowie
Folwarku, Rogéwku i Budziszkach. W obrebie miejscowosci polozonych w strefie péinocnej dominuje
zabudowa zagrodowa lokalnie uzupelniona poprzez ustugi (OSP, ustugi handlu, szkota podstawowa
istacja ON w m. Gniazdowo, w m. Rzasnik znajduje sie obiekt i teren po niefunkcjonujacej szkole
podstawowej).

Jednostki osadnicze polozone w centralnej strefie gminy na ogél naleza do grupy najwiekszych wsi
w gminie i cechuje je zwartos¢ oraz wielodroznoé¢ ukladéw. Przykladem jest tu osrodek gminny Stary
Lubotyni (powigzany funkcjonalnie z zabudowa w solectwie Lubotyrn Wi6ki i Lubotyni Kolonia), wies§
Koskowo oraz polozone na potudnie od Lubotynia: zespdt osadniczy zlozony z niewielkich jednostek
o zwartym, gniazdowym ukladzie przestrzennym, reprezentowanym przez trzy wsie: Swierze -
Chmielewo - Gumowo tworzace pasmo osadnicze w centralnej czesci gminy i najwieksza w tej czesci
gminy wie$ Podbiele. W obrebie miejscowosci polozonych w strefie centralnej, a w szczegélnosci w
oérodku gminnym, poza zabudowq zagrodowa wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa, w tym
tworzaca wigksze obszary o jednolitej funkcji, a w m. Podbiele szkota podstawowa. Osrodek gminny to
réwniez obszar koncentracji ustug zaré6wno komercyjnych (handel, gastronomi, bank, weterynarz), jak i
spolecznych (koscidt) i publicznych (urzad gminy, szkota podstawowa i gimnazjum, posterunek policji,
remiza strazacka).

Strefe potudniowa mozna podzieli¢ na dwie podstrefy: zachodnia i wschodnig. Wystepujace w obu tych
podstrefach jednostki osadnicze, ze wzgledu na skale koncentracji ludnosci i zainwestowania oraz
w wiekszosci zwarte uklady przestrzenne, odznaczaja sie walorami, ktére umozliwiaja zastosowanie
bardziej racjonalnych rozwigzainh w zakresie obstugi komunikacyjnej i systeméw infrastruktury
technicznej. Cze$¢ poludniowo-zachodnia gminy przecieta poludnikowo droga wojewddzka
charakteryzuje bardziej rozbudowany uklad duzej wsi Sulecin Szlachecki oraz polozone na péinoc
i zachéd luzne ulicowki wsi Sulecin Wloscianiski. W obu tych miejscowosciach dominuje zabudowa
zagrodowa, jednak dos¢ licznie jest ona uzupelniana poprzez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
W m. Sulecin Szlachecki znajduje sie szkola podstawowa. Podstrefe poludniowo-wschodnig gminy
wypelnia osadnictwo zagrodowe charakteryzujace sie niewielkimi jednostkami o zwartym, gniazdowym
ukladzie przestrzennym. Proste uklady gniazdowe wystepuja w Gawkach, Gradzikach, Klimontach,
Podbietku, Rabedach, Zochowie i Zylowie.

Znaczng czeé¢ budynkéw mieszkaniowych w gminie stanowia obiekty w dobrym stanie technicznym
powstale w ostatnim czterdziestoleciu. Charakteryzujgce si¢ schludnym wygladem, wykornczeniem
elewagji, estetycznymi ogrodzeniami dzialek oraz dbatoscig o tad w ich zagospodarowaniu. Najwiekszy
chaos przestrzenny panuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Wsréd budynkéw mieszkaniowych gminy czesto wystepuje typ budynku drewnianego o konstrukeji
zrebowej z ozdobnymi szczytami przystonietymi wysunieta jetka spieta ze szczytem sterczyng. Ten
charakterystyczny dla gminy typ zabudowy mozna zauwazy¢ réwniez wsréd zabudowy stosunkowo
nowej.
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Wiodgca w gminie funkcja produkcyjna zwigzana z gospodarka mleczno-hodowlang wywotala nowa
na tym terenie forme przestrzenna obszernej zagrody z mocno rozbudowana czeécia gospodarcza (obory
i pomocnicze budynki gospodarcze o znacznych gabarytach) oraz wyraznie wydzielonym obszernym
i schludnie wykoniczonym murowanym budynkiem mieszkalnym. Wsréd tych zagréd wyodrebniaja sie
dwa typy gospodarstw: zwigzane z hodowla oraz ze schtadzaniem mleka.

Wigkszo$¢ wsi w gminie Stary Lubotyn nie wyksztalcilo wyraznych osrodkéw koncentrujacych
podstawowe ustugi. Pewne cechy krystalizacji takich centréw mozna zauwazyé we wsi gminnej,
w pozostalych wystepuje znaczne rozproszenie ustug.

W obrebie gminy dominuje zabudowa o funkcji zagrodowej, jednak lokalnie wsréd tej zabudowy
wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jedynie w miejscowoéci gminnej tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworza lokalnie zwarte obszary, w pozostalej czesci gminy sg to
najczesciej pojedyncze budynki (ich lokalizacja zwigzana jest z wlasnoscig - mlodzi ludzie, ktérzy pracuja
m.in. w Ostrowi Mazowieckiej lub innych pobliskich miastach, chca budowa¢ swoje domy w poblizu
gospodarstwa rodzicéw, dzieki czemu moga tez im pomdéc w okresie wzmozonych prac rolnych i liczy¢
na ich pomoc w opiece nad dzieémi).

Wg danych GUS z 2014 r. ogblna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wynosita 101 063 m?.

2.3. Dotychczasowe przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Obszar gminy Stary Lubotyn jest objety w 100% planami miejscowymi. Obwigzujace plany to:

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn w czesci dotyczace;j
wsi Sulecin Wiloécianiski zatwierdzona Uchwala Nr 88/XVII/2000 Rady Gminy w Starym Lubotyniu

z dnia 30 sierpnia 2000r. - plan ten obejmuje teren gérniczy Sulecin i wyznacza tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego o powierzchni ponizej 2ha.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyni, zatwierdzony Uchwata
Nr XXIX/35/05 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8 grudnia 2005 r. - plan ten obejmowat caly
teren gminy za wyjatkiem obszaru, ktérego dotyczyl plan miejscowy z 2000 r. Plan ten realizowat
kompleksowo i spéjnie polityke przestrzenng gminy, ustalajac zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z towarzyszacymi ustugami, jak i tereny produkeji, skladéw, magazynow,
ustug, w tym ustug publicznych, zieleni urzadzonej, cmentarza, infrastruktury technicznej (wodociagoéw,
kanalizacji, gospodarki odpadami, gazownictwa) oraz tereny rolne i lesne.

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotynn w zakresie
fragmentéw wsi Stary Lubotyni i Lubotyni Kolonia zatwierdzona Uchwata Nr VIII/46/07 Rady Gminy
w Starym Lubotyniu z dnia 27 czerwca 2007 r. - plan ten dotyczyl osrodka gminnego i wprowadzat
niewielkie zmiany porzadkujace w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do
terenéw okreSlonych w planie miejscowym z 2005 r. Wyznaczal tereny zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, a takze ustug, produkcji oraz teren zieleni urzadzonej.

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragment6éw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo przyjeta Uchwata
Nr VII/41/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja 2011 r. - plan ten dotyczyt pojedynczych dziatek
lub niewielkich obszaréw w ww. miejscowosciach i wprowadzal zmiany w stosunku do planowanych
w planie miejscowym z 2005r. Wyznaczyl nowe tereny zabudowy zagrodowej, ustug, obstugi
komunikacji samochodowej, a takze adaptowat czeé¢ terenéw rolnych i lesnych.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzasnik, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wioscianiski, Swierze, Zochowo, Zylowo przyjeta Uchwala Nr VII/42/11 Rady Gminy Stary Lubotyn
zdnia 26 maja 2011r. - plan ten dotyczyl pojedynczych dziatek lub niewielkich obszaréw w ww.
miejscowosciach i wprowadzal zmiany w stosunku do planowanych w planie miejscowym z 2005 r.
Wyznaczyl nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
produkcyjno-ustugowej, teren eksploatacji kruszywa naturalnego (o powierzchni ponizej 2ha), a takze
adaptowat czes¢ terendéw rolnych i lesnych.
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— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentu solectwa Rabedy przyjeta Uchwata Nr VII/43/11 Rady Gminy Stary Lubotyni z dnia 26 maja
2011r. - plan ten dotyczyl jednej dziatki w solectwie Rabedy i wprowadzil zmiane w stosunku do
planowanych w planie miejscowym z 2005 r. dopuszczajac zalesienie czesci dziatki na obszarze Natura
2000.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw
Koskowo, Lubotyrt Kolonia, Lubotyrn Morgi, Lubotyrn Wtéki, Stary Lubotyrr, Turobin Brzozowa, Stary
Turobin przyjety Uchwata Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyni z dnia 3 listopada 2011 r. - plan ten
dotyczyt pojedynczych dziatek lub niewielkich obszaréw w ww. miejscowosciach i wprowadzal zmiany
w stosunku do planowanych w planie miejscowym z 2005 r. i 2007 r. Wyznaczyl nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy produkcyjno- ustugowej.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotynn w zakresie fragmentéw wsi
Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wioki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki,
Zochowo zatwierdzony Uchwala Nr XX/116/12 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 18 pazdziernika
2012r. - plan ten dotyczyl pojedynczych dzialek lub niewielkich obszaré6w w ww. miejscowosciach
i wprowadzat zmiany w stosunku do planowanych w planie miejscowym z 2005 r. i a takze jego zmianach
z 2011r. (Uchwatach RG Nr VII/41/11 i Nr VII/42/11). Wyznaczyl nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, dopuszczal na terenach rolnych w m. Zochowo
lokalizacje urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej - kanalizacji i utylizacji Sciekéw
dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricow wsi, a takze adaptowat czes¢ terené6w rolnych i lesnych.

W obowiazujacych planach w Starym Lubotyniu w gtéwnej mierze zachowano funkcje rolnicza gminy.

Tereny rolne sa dominujagcym przeznaczeniem (na terenach rolnych w planach istotnie ograniczono

mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej, w zwiazku z powyzszym od 2003 r. na terenie

gminy nie powstala nowa zabudowa o charakterze kolonijnym). Stosunkowo nieduzy obszar gminy
przeznaczony jest na tereny laséw i planowanych zadrzewien. Planowane zalesienia zostaly wyznaczone
glownie we wschodniej czesci gminy w nawigzaniu do istniejacych terenéw lesnych.

Z poséréd zabudowy w planach miejscowych dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i zagrodowa z dopuszczeniem towarzyszacych ustug. Plan miejscowy z 2005 r. w niewielkim stopniu

wyznaczal nowe tereny pod zabudowe. Gléwnie adaptowal on istniejace tereny zabudowy, zapewniat

miejscowo powiekszenie istniejacych siedlisk w zabudowie zagrodowej oraz lokalnie uzupetniat tereny
zabudowy w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny zabudowy zostaty
wprowadzone gléwnie w kolejnych planach miejscowych, nalezy jednak podkresli¢, iz sa to réwniez
tereny polozone w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych.
Generalnie w planach miejscowych nie wprowadzono nowych terenéw zabudowy o charakterze
kolonijnym, potozonych poza zasiegiem funkcjonowania komunalnej sieci infrastruktury technicznej (na
mapie Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego sa zaznaczone pojedyncze tereny o charakterze
zabudowy kolonijne wyznaczone w planach miejscowych, a obecnie niezabudowane - sg to dawne
siedliska zabudowy zagrodowej, ktére obecnie zostaly przeksztalcone na uzytki rolne, na mapie
topograficznej czesto s3 tu jeszcze wskazane nieistniejace juz zabudowania). Obecnie najwigksze rezerwy
zaplanowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczonymi ustugami potozone sa

w miejscowosciach: Lubotynn Wioki, Stary Lubotyni, Koskowo, Rogowo Folwark, Sulecin Szlachecki

i Sulecin Wioscianiski.

Analizujac istniejace zagospodarowanie i wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy

zagrodowej widoczne jest, iz w planach miejscowych maja one niedostateczng ,szerokos¢”, tj. odleglosé

od frontu dziatki terenu zabudowy zagrodowej do konca zabudowy potozonej w glebi dziatki. Przy
sporzadzaniu nowych planéw miejscowych konieczne jest zatem zalozenie zdecydowanie wigkszej

,szerokosci” terenéw zabudowanych dla siedlisk rolniczych. Dotyczy to zaréwno istniejacych terenéw

zabudowy jak i planowanych. Z posréd zaplanowanych w obowiazujacych planach miejscowych nowych

terenéw pod zabudowe zagrodowa wiele dzialek nie spetnia wymagan dogodnej powierzchni dla
realizacji nowoczesnego gospodarstwa. Brak jest réwniez mozliwosci powiekszenia tych dziatek, gdyz
polozone sa one w terenie Sci$le zabudowanym, zatem w rzeczywistoSci moga stuzy¢ jedynie jako
uzupelnienie powierzchni istniejacych gospodarstw. Dodatkowo czeséé terenéw teoretycznie wolnych od
zabudowy i wyznaczonych w planach na ten cel stanowi teren funkcjonalnie powigzany z sasiednim
gospodarstwem (skladowanie pasz, ptodéw rolnych, maszyn, wybieg dla zwierzat hodowlanych) i nie
moze by¢ przeksztalcona na inne cele, poniewaz uniemozliwiloby to prawidlowe funkcjonowanie
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gospodarstwa rolnego. Zatem, aby umozliwi¢ rozwdj gminy w kierunku rolnym z nowoczesnymi
gospodarstwami rolnymi, konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe o tej funkcji.

Z analizy istniejacego zagospodarowania i wyznaczonych w planach miejscowych terenéw zabudowy
zagrodowej zauwazalne jest rowniez, iz zmniejsza sie ilos¢ terenéw zabudowy zagrodowej kolonijnej, w
szczeg6lnosci takiej, ktéra nie przylega do drég publicznych. Czes¢ z wyznaczonych w planach tego typu
terenéw, dawniej zagospodarowanych, obecnie zostata przeksztalcona na grunty orne.

Niewielkie obszary przeznaczone sa w planach miejscowych pod zabudowe letniskowa. Sa to tereny
polozone w m. Koskowo, Rzaénik i Gawki w sasiedztwie duzych komplekséw lesnych powigzanych
z Czerwonym Borem. Tereny te nie zostaly do tej pory zagospodarowane, ale nadal moga stanowic tereny
predysponowane do zaplanowanej funkcji.

Tereny ustug w planach miejscowych uzupelniaja zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa i stanowia
niewielkie wydzielenia w wiekszych miejscowosciach, wyjatek stanowi osrodek gminny, gdzie
skumulowane sg uslugi publiczne. Duzy teren ustug publicznych wyznaczony jest rowniez w m.
Podbiele. Zaréwno teren ustug publicznych wyznaczony w Lubotyniu Kolonii, jak i Podbielu sg nie
w pelni wykorzystane i stanowia stosunkowo duza rezerwe terenu (w sumie okoto 1,8 ha), w przypadku
potrzeby budowy gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej - takich jak zlobek, przedszkole, szkota,
oérodek pomocy spolecznej czy lokalnych placow zabaw dla dzieci, o ile zajdzie taka potrzeba. Rezerwe
dla funkcji ustug publicznych pelni obecnie réwniez teren ustug wytyczony w m. Rzaénik - po dawnej
szkole podstawowej, obecnie nieuzytkowane;j.

Zaplecze dla lokalnych osrodkéw kultury stanowia wyodrebnione w planach tereny, na ktérych sa
zlokalizowane budynki Ochotniczej Strazy Pozarnej ze Swietlicami wiejskimi dostepnymi dla
spotecznosci gminy. Tereny OSP sa wyznaczone w miejscowoéciach Gumowo, Gniazdowo, Koskowo,
Kosewo, Lubotyn Kolonia, Podbiele, Podbielko, Rza$nik, Sulecin Szlachceki, Zochowo, Zylowo.

W miejscowoéci Swierze zaplanowano teren zieleni urzadzonej, w obrebie ktérego polozone sa
pozostalosci po sredniowiecznym grodzisku. Przy tym terenie zaplanowano réwniez parking. W obrebie
terenu zieleni urzadzonej i parkingu (po uchwaleniu planu z 2005 r.) wyznaczono w 2006 r. obszar
szczegodlnego zagrozenia powodzia.

Wzdluz istniejacej drogi wojewddzkiej nr 677 wyznaczono szereg terenéw do obstugi komunikacji
kotowej. Do tej pory zaden z nich nie zostal jednak zagospodarowany. Duze tereny produkcji, sktadéw
i magazynoéw zostaly w planach wyznaczone przede wszystkim w nawigzaniu do podstawowego ukladu
komunikacyjnego - drogi wojewddzkiej nr 677 w m. Sulecin Wtoscianski, a takze w m. Gniazdowo. Dwa
niewielkie tereny o tej funkcji zostaly wyznaczone réwniez w srodkowej czesci gminy w m. Stary Lubotyn
(istniejacy) i w m. Zytowo.

Z posréd terenodw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng w planach miejscowych ustalono: trzy
tereny wodociaggéw w miejscowosciach: Gniazdowo, Lubotyn Kolonia i Podbielko, dwa tereny kanalizacji
w miejscowodciach: Lubotyni Wiéki i Zochowo, a takze teren gospodarki odpadami w m. Lubotyn Wiéki
(niefunkcjonujace sktadowisko odpadéw) oraz gazownictwa w m. Sulecin Wloscianski (zlikwidowana
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu).

Problematyczne jest to, iz w obrebie terenéw, ktére obejmuje plan miejscowy z 2005 r., po jego przyjeciu
gruntownie zaktualizowano w obrebie gminy mapy ewidencyjne i zasadnicze. Powoduje to sytuacje, iz
lokalnie trudne jest prawidlowe zinterpretowanie jego ustalen w zestawieniu z aktualnymi mapami
zasadniczymi.

24. Wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu zlozone do Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W okresie wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapienia do sporzadzenia Studium wptyneto
stosunkowo nieduzo wnioskéw o zmiane sposobu przeznaczenia terenu od o0séb fizycznych (12 sztuk),
ale w okresie od uchwalenia ostatniej wersji Studium w2009 r., a takze po okresie wskazanym
w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapienia do sporzadzenia Studium wplynelo tych wnioskéw
stosunkowo duzo. W ponizszej tabeli zestawiono wszystkie zlozone do Studium wnioski dotyczace
Zmiany przeznaczenia terenu.
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Tab.2  Wnioski zlozone do Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2009-2015
llos¢ ztozonych wnioskéw na poszczegdlne funkcje terenu
na tereny na tereny na funkcje na tereny na tereny Razem
Lp. | Nazwa miejscowosci | mieszkaniowe | zagrodowe mieszang - produkcyjno- | eksploatacji i0ské
(najczesciej z zagrodowai | ustugowe kruszywa WhIOSKkow
ustugami) mieszkaniowg naturalnego
1. 2. 4. 5. 6. 7. 8.
1. | Budziszki - 2 2 - - 4
2. | Gniazdowo - 2 - - - 2
3. | Rogowo Folwark 1 5 1 - - 6
4. | Klimonty 1 - - - - 1
5. | Kosewo 5 5 1 - - 11
6. | Koskowo 2 - - - - 2
7. | Lubotyn Kolonia - 1 - - - 1
8. | Lubotyr Morgi 1 - - 1
9. | Lubotyn Wi6ki 5 - 1 1 - 6
10. | Podbiele 2 2 - - - 4
11. | Podbielko - 2 - - - 2
12. | Rzgénik - 2 - - 2
13. | Sulecin Wloécianiski 3 1 - 1 2 7
14. | Sulecin Szlachecki 3 - - - - 3
15. | Stary Lubotyn 4 - - - - 4
16. | Stary Turobin - - 1 - - 1
17. | Turobin Brzozowa - 3 - - - 3
18. | Zylowo - 2 - - - 2
19. | Zochowo - - - - 1 1
Razem: 27 26 6 2 3 63

Zatem na 27 jednostek osadniczych w gminie, dla 19 miejscowosci zlozono wnioski o zmiane
przeznaczenia. Dotyczyly one przede wszystkim zmiany istniejagcego przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, najczeéciej z towarzyszacymi uslugami, i zabudowe zagrodowsg
(poréwnywalna ilos¢ wnioskéw). Kilka oséb bylo niezdecydowanych o jak typ zabudowy wystepuje -
mieszkaniowy czy zagrodowy i wpisalo we wniosku oba te typy.

Ponadto wplynety wnioski dotyczace zabudowy produkcyjno-ustugowej w Sulecinie Wlosciariskim
i Lubotyniu Wi6kach oraz eksploatacji kruszywa naturalnego w Sulecinie Wloéciariskim (2) i Zochowie.

Z powyzszych zestawiefi wynika, iz pomimo rezerw terenéw wolnych od zabudowy, a wyznaczonych
w planach miejscowych do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, spolecznos¢ gminy ztozyla licznie
wnioski o wprowadzenie kolejnych terenéw pod zabudowe o tych funkcjach, co potwierdza fakt
wskazany w poprzednim rozdziale, ze zaplanowane w dotychczasowym planie tereny zabudowy,
w wielu przypadkach sa niewystarczajace.

W okresie wskazanym w ogfoszeniu i obwieszczeniu o przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium wynikajgcej
z uchwaty Nr XI11/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r. nie wpfynety wnioski o zmiane sposobu
przeznaczenia terenu od 0sob fizycznych, ale w okresie od uchwalenia ostatniej wersji Studium w 2016 r. w stosunku
do kazdego z obszarow zmiany Studium wptyngt wniosek dotyczqcy zmiany przeznaczenia terenu. Wnioskowano
0 zmiane przeznaczenia pod:

— eksploatacje kruszywa naturalnego w obszarach potoZzonych w sotectwach Podbiele, Sulecin Szlachecki i Sulecin
Wrtosciarniski,

— moizliwosé¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii — wykorzystujgcych
do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW
w obszarach potozonych w sotectwach Gniazdowo, Gumowo, Lubotyrn W1dki, Podbiele, Rabedy.

3. STAN PRAWNY GRUNTOW

Przewazajaca czes¢ gruntéw w gminie Stary Lubotyn jest wlasnoscia oséb fizycznych - 96,07% ogolnej
powierzchni gminy (10529 ha), w tym sa to gléwnie grunty wchodzace w sklad gospodarstw rolnych
(stanowia 84% gruntéw os6b fizycznych), mniejsza za$ cze$¢ stanowia lasy (16% gruntéw os6b
fizycznych).
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Grunty samorzadu gminnego stanowia ok. 1,52% ogdlnej powierzchni gminy (166 ha). S to gtéwnie
grunty pod drogami (82,5% gruntéw bedacych wlasnoscia gminy). Pozostale grunty zabudowane
i zurbanizowane stanowia 6% gruntéw samorzadu gminnego, za$ tereny wolne od zabudowy
i niezurbanizowane 11% (17 ha). Te ostatnie stanowia potencjalng rezerwe terenéw pod inwestycje
gminne celu publicznego. Nalezy uznad, iz tereny wolne od zabudowy bedace wilasnoscia samorzadu
gminnego tworza stosunkowo duzy zaséb gruntéw, jak na potrzeby gminy typowo wiejskiej, o matej
intensywnosci zaludnienia.

Grunty Skarbu Panstwa zajmuja ok. 1,36% powierzchni gminy (149 ha). Przy czym jedynie 17,5% tej
powierzchni stanowia grunty bedace w zarzadzie Paristwowego Gospodarstwa Lesnego.

Pozostale formy wtasnosci skupiaja niewielki odsetek ogélnej powierzchni w gminie. Grunty samorzadu
powiatowego stanowia 0,33% (sa to wylacznie grunty pod drogami), grunty samorzadu wojewo6dzkiego
stanowig 0,26% (z czego 97% stanowia grunty pod drogami), tyle samo stanowig grunty wspoélnot
gruntowych (sa to uzytki rolne - 45%, leéne - 21% i nieuzytki - 34%), zas grunty koscioléw i wspdlnot
wyznaniowych to 0,13% ogodlnej powierzchni gminy.

Tab.3  Wtasnosé¢ gruntéw, stan na 01.01.2015 r.

Gr. lesne oraz Grunty zabudowane i G;;r:ity

Wyszczegolnienie zadrz. i zakrz. zurbanizowane dami
gruntéw Pow. O Nie-

wchodzgcychw | ogélna . Tereny Powierz. | uzytki

sklad grupy lub | grunt. | grunty mieszk. | tereny rekr drogi na.

iinne nie- ) 8 plyna

h:
p(.)dgr upy_ wha orne trwate zabud. | rowami zakrzew. Wypocz. cymi
rejestrowej zabud. | zabud.

Uzytki rolne

fakii grunty | grunty gr. tereny | zurb.

sady | pastwiska | rolne pod Lasy zadrz. i

w ha

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15.

Grunty chodzace
w sktad Zasobu 39 2 36 1
Wiasn. Rolnej SP

Grunty w

zarzadzie PGL 26 ! %

Gr. w trwatym

zarzadzie panst.
jedn. organiz. z 43 23 8 12
wylaczeniem
gruntéw PGL

Gr. wchodzace w
sktad zas nier. SP
z wyl gr. przekaz.
w trwaly zarzad

Pozostale grunty
sp 38 38

RAZEM: Grunty
SP z wylacz
gruntow
przekazanych w
uzytkowanie
wieczyste

149 3 36 23 28 46 12 1

Grunty gmin i
zw. miedzygm z
wyl. gruntéw 163 7 2 3 2 6 2 2 137 2
przekaz.w
uzytkowanie

Grunty gmin i
zwiazkow
miedzygminnych 3 3
przekazane w uz.
wieczystem

Grunty, ktére sa
wlasnoscia
samorzadowych
0s. prawnych
oraz gr., ktérych
wi. sa nieznani

Grunty os6b
fizycznych
wchodzace w 10449 | 6002 41 2416 247 42 1628 41 2 30
skiad gosp.
rolnych
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1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11 12. 13. 14.

15.

Grunty os6b
fizycznych nie
wchodzace w 80 35 1 14 13 13 4
sktad gosp.
rolnych

RAZEM: Grunty

A & 10529 | 6037 | 42 2430 260 42 1641 41 6
0s0b fizycznych

30

Grunty kosciotlow
i zwigzkow 14 8 4 1 1
wyznaniowych

Wspdlnoty

29 6 6 1 6
gruntowe

10

Grunty powiatéw
z wyt. gr. 36 36
przekaz. w uzyt.

Grunty
wojewodztw z
wyl. gr. przekaz.
w uzyt.

29 1 28

Pozostate i pow.

2 3 3
wyréwnawcza

Zrodto danych: Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej, 2016 r.

4. KRAJOBRAZ KULTUROWY I WYMOGI JEGO OCHRONY

4.1. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej

Rozwdj osadnictwa w gminie Stary Lubotyii

Poczatki osadnictwa na terenie gminy Stary Lubotyn, siegaja epoki kamienia i jak wskazuja znaleziska
pochodzace niemal ze wszystkich kolejnych okreséw, trwalo ono nieprzerwanie, cho¢ w réznym
niewatpliwie natezeniu i w réznych rejonach gminy. W okresie neolitu i epoki brazu osadnictwo
zwigzane bylo z ciekami rzecznymi, a zatem koncentrowalo sie gléwnie nad Bugiem i Orzem, o czym
§wiadcza zaréwno $lady osad icmentarzysk, jak tez znaleziska luzne. Charakterystyczna cecha tego
terenu bylo lokalizowanie w strefie osadniczej rzeki Orz siedzib nie w bezposrednim sasiedztwie rzeki,
a raczej wykorzystujac dolne biegi jej doplywoéw, co moglo wigzac sie z zapewnieniem bezpieczeristwa
przeciwpowodziowego, zwlaszcza zwazywszy na szeroka podmokla doline tej rzeki.

Poczatki osadnictwa na terenie gminy Stary Lubotyri siegaja czaséow bardzo odlegtych. Slady osadnictwa
z epoki kamienia znaleziono podczas badan archeologicznych m. in.: w Swierzach, Gumowie, Kosewie,
Turobinie Starym, Sulecinie Wtoscianiskim, Gradzikach, Podbielu, Zochowie, Zylowie; z epoki brazu
m.in.: w Gumowie, Swierzach, Kosewie, Piaskach oraz we wsiach poludniowo-wschodniej czesci gminy.
Ciagloé¢ osadnictwa na tym terenie przewija si¢ poprzez epoke zelaza, okres wplywéw rzymskich, cate
sredniowiecze az po okres nowozytny. Swiadczy o tym material ceramiczny pochodzacy z osadnictwa
z okresu rzymskiego miedzy I w. p.n.e. i II - IIl w. n.e. (fragmenty naczyn - kultura przeworska)
znaleziony w trakcie badan powierzchniowych na terenie tarasu nadzalewowego rzeki Orz na
stanowisku 1 w Gniazdowie oraz na stanowisku 1 w Rogowie - Folwark - materiat z IIl - IV w. n.e.
nalezacy do kultury wschodnio-mazowiecko-pomorskiej.

Slady osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego (XII w.) stwierdzono na stanowisku
2 w Gniazdowie oraz na krawedzi tarasu nadzalewowego we wsi Lubotyn Wtéki, gdzie znaleziono
fragmenty naczyn wczesnosredniowiecznych oraz intensywne $lady produkcji hutniczej w postaci zuzla.

W widlach rzeki Orz i jej bezimiennego doptywu na terenie wsi Swierze i Chmielewo odnaleziono zesp6t
osadniczy XI/XII wieku zlozony ze stosunkowo dobrze zachowanego grodziska i trzech osad
przygrodowych, grodzisko to usytuowane jest na zach6éd od drogi Chmielewo - Stary Lubotyn.

W okresie wczesnosredniowiecznym coraz intensywniej zasiedlane sa tereny oddalone od Bugu, czego
przyktadem jest wspomniany zespoét osadniczy nad Orzem. Najliczniej odkrytymi stanowiskami sg osady
zwigzane prawdopodobnie z gospodarka lesna (Gniazdowo), rzemiostem garncarskim i produkcja
hutnicza (Lubotynt Wi6ki).

Od skupiska osadniczego miedzy Bugiem i Nurcem (rejon Nuru) zespoét osadniczy nad Orzem oddzielal
lokalny wododzial wzniesieri Czerwonego Boru z charakterystycznym drzewostanem wystepujacym tu
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jeszcze w XVI wieku. Na tereny nad Orzem naptywata prawdopodobnie ludnoé¢ z pétnocnego zachodu
(znad Narwi), nad Bug - ludnoé¢ z sasiedniego Podlasia.

Grodzisko w miejscowoséciach Swierze i Chmielewo stanowi unikalny na tym terenie obiekt bedacy
miejscem obrony oraz wyrazem umiejetnoéci budowlanych plemion stowianskich. Odkrycie stosunkowo
dobrze zachowanego grédka i trzech osad przygrodowych stanowi odkrycie o duzych walorach
naukowych, pozwala bowiem na kompleksowe przebadanie zespotu osadniczego, typowego dla lesnego
srodowiska wschodniego Mazowsza.

Kolejnym etapem kolonizacji osadniczej wschodniego Mazowsza byl okres schylku Sredniowiecza
i wynikalo to ze $wiadomej polityki ksigzat mazowieckich. Do czasu zawarcia unii polsko-litewskiej
rozw0j osadnictwa na terenie wschodniego Mazowsza narazonego na ekspansje wojowniczych zagonéw
jac¢wieskich, ruskich ilitewskich zostal praktycznie zahamowany a dotychczasowe osady pokryla
puszcza. Trwaly pokéj, obejmujacy prawie trzy kolejne stulecia (do potowy XVII w.), spowodowal
ponowny rozwdj osadnictwa zwiazanego ze szlakami handlowymi, ktére na tym terenie przebiegaly
wzdiuz Bugu (Brok, Ostréw, Nur).

Tereny puszczartiskie stosunkowo diugo bronily sie przed ponowna ekspansja osadnictwa tworzac pustke
osadnicza miedzy Narwia i Bugiem. Ulegly ostatecznie wytrzebieniu w miare ekspansji rolnictwa,
ktérego intensywniejszy rozwoj nastapit od XVII wieku. Niemniej juz w XVI wieku osadnictwo
na érédpuszczaniskich  polanach  musialo  sie  rozwijaé w  sposéb  znaczacy, bowiem
w 1497 r. Kanonicy Regularni z Czerwinska erygowali w Starym Lubotyniu parafie i wzniesiono
drewniany koéciét p.w. Nawiedzenia NMP. Teze te potwierdzaja réwniez znaleziska archeologiczne
$wiadczace o osadnictwie w Turobinie Starym, Lubotyniu Morgach, Swierzach oraz catym pasmie
osadniczym w potudniowej czeéci gminy (liczne znaleziska w Gradzikach, Podbielu, Rabedach,
Zochowie, Zylowie).

Zabvtki architektoniczne o najwyzszych wartosciach kulturowych w gminie

e  Zespol Sakralny kosciola parafialnego

Wsréd zabytkéw architektury w gminie Stary Lubotyn wysokimi walorami odznacza sie kosciot
parafialny w Starym Lubotyniu, bedacy jednocze$nie zdecydowang dominantg architektoniczng w tej
miejscowosci oraz okolicy.

Zespot Sakralny murowanego kosciola parafialnego pod wezwaniem Nawiedzenia NMP wraz z terenem
przykoécielnym w granicach istniejgcego ogrodzenia jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
A-620. Kosciot neogotycki, orientowany, otoczony azurowym ogrodzeniem z monumentalng,
tréjarkadowa brama zwieniczong sterczynami, zostal wzniesiony w latach 1887-1895 w péinocno-
wschodniej czeéci wsi Stary Lubotyn. Przed kosciolem znajduje sie obszerny plac. W czasie II wojny
Swiatowej (1944 r.) kosciét ulegl czeSciowemu zniszczeniu (wieza). W 1948 roku odbudowana zostala
zniszczona wieza, obnizono ja jednak ojedna kondygnacje. W 1986 r. dokonano remontu wiezby
dachowej a wszystkie dachy pokryto blachg miedziana.

Kosciot otaczajg wiekowe klony i lipy.

Kosciét tréjnawowy o halowym ukladzie przestrzennym zbudowany jest na planie prostokata
o wymiarach 34,20 x 20,0 m zakonczonego od strony wschodniej 6-cio metrowym, tréjbocznym
prezbiterium o szerokosci nawy gtéwnej, do ktérego od potudnia przylega klatka schodowa na empore
oraz zakrystia zamykajgca nawe boczng. Nawe gltéwna poprzedza od zachodu kruchta na rzucie
prostokata o wymiarach 6,40 x 6,60 m z wejSciem gléwnym, nad ktéra wznosi sie¢ dwukondygnacyjna
wieza z wyzszg kondygnacja na rzucie o$mioboku przekrytg o$miopotaciowym helmem. Nawe boczng
péinocng zamyka od wschodu kaplica. Pétszczyt korpusu nawowego wiericzy czworoboczna sygnaturka
z ostrolukowq arkadka, przekryta daszkiem czterospadowym.

Swiatynia zbudowana jest na cokole z cioséw granitu, z cegly spoinowanej. Sciany boczne podpieraja
dwuskokowe skarpy. Nawy przekryte sa sklepieniami. W nawie gléwnej i prezbiterium wystepuja
sklepienia gwiazdziste, w nawach bocznych zaglowe z gwiazdzistym rysunkiem zeber; w kruchcie
sklepienie lunetowe, w zakrystii zas zaglowe. Nad korpusem nawowym wystepuje wspdlny dach
dwuspadowy, zaé nad prezbiterium jest nizszy, pieciopotaciowy. Wiezba dachowa jest drewniana
krokwiowa, wzmocniona rama ze stolcami. Posadzka w nawach i kruchcie wykonana jest z czarno-
biatych ptytek kamiennych, w prezbiterium z ptytek ceramicznych.
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Drzwi kruchty i otwory okienne maja zwiericzenie ostrolukowe z listwa nad lukami, okna wypelniaja
geometryczne witraze.

Elewacje wejsciowa zdobi ostrotukowy portal z gzymsem lamanym. Powyzej umieszczone jest okno
z okulusem opasanym profilowana listwa. Polszczyty zdobi fryz arkadkowy. Elewacje boczne -
piecioprzestlowe podzielone sa skarpami. Prezbiterium otacza gzyms z fryzem arkadkowym.

Przesta naw oddzielaja arkady wsparte na filarach wigzkowych z lizenami o ztoconych glowicach
z dekoracjg roélinng. Chér w nawie gléwnej wsparty jest na dwoéch kolumnach dzwigajacych trzy arkady.
Chér otwarty do nawy i empora do prezbiterium przekrywaja ostrotukowe arkady.

Cenne wyposazenie wnetrza kosciola obejmuje neogotyckie oltarze konca XIX wieku: gtéwny i boczny
oraz ambone, a takze drugi oftarz boczny barokowy z ok. 1700 r.. Barokowa nastawa szafy zakrystyjnej
pochodzi z 1 pot. XVII w., a krucyfiks charakterystyczny jest dla p6Zznego gotyku z XVI w.

Na wyposazeniu $wiatyni znajduje si¢ niezwykle cenna péznorenesansowa monstrancja wiezycowa,
o tradycyjnej gotyckiej strukturze wypelnionej bliska renesansowi dekoracja, utworzona przez rysunek
wolutowo zwinietych wici rodlinnych i ornamentu kandelabrowego, pochodzaca z 1638 r. Ponadto
w kosciele znajduje sie jeszcze 10 lichtarzy mosieznych z 1 pol. XIX w. Réwnie cenny jest ornat uszyty
z wielkowzorzystego adamaszku wloskiego w kolorze ciemnozielonym wyrabianego w Wenecji
i Florencji w XV - XVI w. oraz ornaty z XVIII i 1 pot. XIX w., kancjonal b-pa Jana Wezyka (XVII w.),
swieczniki neogotyckie z korica XIX w. oraz charakteryzujacy sie prymitywizmem krucyfiks wykazujacy
cechy gotyckie.

e Kaplica cmentarna p.w. §w. Rocha

Cennym obiektem zabytkowym budownictwa drewnianego w Starym Lubotyniu jest pochodzaca z 2 ¢w.
XIX wieku i restaurowana w 1914 roku kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha, polozona w centrum
cmentarza parafialnego, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A-627. Usytuowana na osi alei
i bramy gléwnej osig zwrdécona jest w kierunku pétnocnym.

Jest to obiekt tr6jnawowy, zbudowany na rzucie prostokata z wydzielonym prostokatnym prezbiterium,
usytuowanymi po bokach prostokatng zakrystig i skarbczykiem oraz wydzielong prostokatng kruchta od
poéinocy.

Budynek jest jednokondygnacyjny o konstrukcji zrebowej na niskiej podmuréwce z cegly na zaprawie
wapiennej i debowej podwalinie, polaczonej na nakladke z zamkiem. Sciany wykonane sa z bali
sosnowych lgczonych na jaskolczy ogon bez ostatkéw z zewnatrz, oszalowane deskami pionowo
na naktadke. Dach jest dwuspadowy z czworoboczng sygnaturka z helmem obeliskowym na kalenicy,
o wiezbie drewnianej, krokwiowej z podwéjnym stolcem pionowym ijetka, kryty blacha ocynkowana.
Budynek posiada strop plaski, wykonany z desek, zakrzywiony po bokach, podloga jest z desek
na legarach. Wejscie do kaplicy zamykaja drzwi dwuskrzydiowe, szalowane ,,w romby”, ¢éwiekowane.

Elewacja potudniowa, jednoczesciowa, zwienczona jest tréjkatnym frontonem, otwoér drzwiowy zas
wieniczy tréjkatny szczyt z krzyzem. Elewacje boczne sa czteroosiowe z prostokatnymi otworami
okiennymi.

Nawy boczne z obnizonym stropem oddzielone sa od nawy gléwnej parami stupéw. Nad kruchta
znajduje sie balkon chéru muzycznego. Kruchta otwarta jest do nawy gléwnej prostokatnym przezroczem
zamknietym tukiem koszowym.

Wyposazenie wnetrza kaplicy - barokowe. Ottarz gléwny jest pé6znobarokowy (rokoko) z 2 ¢w. XVIII w.,
z barokowym obrazem na desce przedstawiajgcym $w. Rocha z XVII w. Otltarze boczne - barokowe
pochodza z XVII/XVIII wieku. Ambona barokowa powstala w 1 pot. XVIII w., za$ jej zaplecek stanowia
dwa renesansowe uszaki z 1 éw. XVII w. Barokowe konfesjonaty pochodza z XVIII w.

Zabytki - budynki mieszkalne

W historycznej zabudowie ludowej na terenie gminy Stary Lubotyr zdecydowanie przewazaly obiekty
drewniane. Ze wzgledu na malg trwalo$¢ materialu z jakiego byly wzniesione, z okreséw wczesniejszych
zachowalo sie ich stosunkowo niewiele. Najstarszym jest niewatpliwie dom nr 21 we wsi Podbiele,
pochodzacy z 1853 r. Do najstarszych nalezy tez dom nr 53a w Koskowie pochodzacy prawdopodobnie
z przelomu XIX i XX wieku.

W zabudowie zagrod wiejskich typowe rozwigzanie dla terenu gminy Stary Lubotyn sprowadza sie
do trzech podstawowych obiektéw: domu mieszkalnego, budynku inwentarskiego i stodoty.
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Tradycja tego ukladu widoczna jest réwniez w licznie wystepujacej nowej zabudowie siedliska, zwlaszcza
zwigzanego z mleczno-hodowlanym typem produkcji rolniczej, szeroko rozpowszechnionym na terenie
gminy.

W starszych obiektach drewnianych wystepuje gtéwnie konstrukcja zrebowa lub stosowana w okresie
pozniejszym - sumikowo-tatkowa. Sktada sie na nig podwalina posadowiona na gtazach narzutowych lub
ceglanej podmurdéwce. Od géry konstrukcje $ciany spinaja oczepy oraz zwigzane z nimi belki stropowe
utozone w poprzek budynku. Przekrycie stanowi dach dwuspadowy z wiezba krokwiowo-jetkowa.
W wiekszosci budynkéw wystepuje zewnetrzny szalunek, czesto o ozdobnym rysunku ukladu desek,
stosowany zwlaszcza na szczytach, ktére dodatkowo zdobi wysunieta przed $Sciane jetka zwigzana
z kalenica stupem - sterczyng. Otwory okienne czesto otaczaja zdobione opaski.

Zabytki techniki

Zabytki techniki reprezentuje murowano-drewniany miyn elektryczny w Gniazdowie oraz drewniany
miyn o napedzie wodnym i elektrycznym w Podbielku. Oba mlyny znajduja sie nad rzeka Orz.

Miyn w Podbielku ma konstrukcje drewniang, jest dwukondygnacyijny, posadowiony na fundamentach -
stupach betonowych. Ma on $éciany szkieletowe drewniane o konstrukcji stupowo-ryglowej
z oszalowaniem z desek. Mlyn wodny zostal zbudowany po I wojnie Swiatowej (prawdopodobnie
w latach 20-tych XX w.). Do 1935 r. napedzany byl kolem wodnym, wéwczas przebudowano naped
na turbinowy. Mtyn stal do 1944 r. Tuz po odzyskaniu niepodleglosci wlasciciel odbudowal miyn
wyposazajac go w naped wodny i parowy. Okoto roku 1960 wprowadzono naped spalinowy, a okoto
1962 r. naped elektryczny.

W Gniazdowie znajduje si¢ miyn motorowy. Posadowiony jest na fundamencie betonowym, Sciany
parteru wzniesiono w konstrukcji szkieletowej, z wypelnieniem cegla ceramiczng (mur pruski). Sciany II
kondygnacji wykonano w konstrukcji szkieletowej drewnianej, z opieniem z desek, z listwowaniem.
Sciany motorowni sa murowane z pustakéw cementowych. Przed II wojng $wiatowa stal tu murowany
budynek miyna. Obiekt byl wzniesiony prawdopodobnie w latach 30-tych XX wieku i napedzany
silnikiem gazowym. Podczas okupacji Niemcy zmusili wlascicieli do rozebrania mtyna. Material z niego
wykorzystano wtoérnie. Tuz po wojnie, zapewne w 1946 r.,, zbudowano szkieletowy, drewniano-
murowany budynek. W latach 60-tych XX w., po wprowadzeniu elektrycznosci do wsi, miyn
przebudowano na naped elektryczny. W koncu lat 70-tych XX w. wytaczono go z eksploatacji jako
nieoplacalny. Obecnie zachowaly sie tylko niektére zdewastowane maszyny i urzadzenia.

Zabvytki militarne

Unikalnymi obiektami $wiadczacymi o historii II wojny $wiatowej sa zespoly obiektéw militarnych -
fortyfikacji zelbetowych z lat 1940-41 nalezgcych do tzw. ,Linii Molotowa” oddzielajacej w pierwszym
okresie II wojny Swiatowej tereny wschodniej Polski okupowane przez Zwiazek Radziecki od
okupowanej przez Niemcy hitlerowskie Polski centralnej i zachodniej. Obiekty te na terenie gminy Stary
Lubotyn wystepuja na potudniu gminy w trzech zgrupowaniach: Podbiele-Zylowo (5 obiektéw), Rabedy
(5 obiektéw) i Zochowo (2 obiekty).

Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Stary Lubotyn wystepuja 143 stanowiska archeologiczne, gdzie stwierdzono znaleziska
pochodzace ze wszystkich niemal okreséw od epoki kamienia do czaséw nowozytnych.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Wznoszenie kapliczek, figur i krzyzy przy drogach lub w przydomowych ogrédkach jest zwyczajem
bardzo starym i szeroko praktykowanym na Mazowszu.

Na terenie gminy Stary Lubotyni spotykamy réznorodne obiekty w tej grupie dobr kultury. Licznie
wystepuja skromniejsze w swym wystroju kapliczki w postaci stupéw badz filaréw z malymi wnekami,
w ktérych umieszczane sa rzezby lub obrazy przedstawiajace postaci boskie lub $wietych. Obiekty
te czesto sa zdobione szczycikami, gzymsami, niszami, daszkami lub sa tylko wieficzone metalowg
lub drewniang forma krzyza. Powszechne sa krzyze z niewielka metalowa postacia Chrystusa,
umieszczong na przecieciu belek, czasem pod malym daszkiem, lukowato wygietym, ochraniajgcym
figurke przed deszczem.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne z zasady ogradzane sa dekoracyjnymi plotkami oraz obsadzane
grupami niskiej i wysokiej zieleni. Drobne obiekty sakralne nie tylko identyfikuja mieszkaficow gminy

1d: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAA6AD. Podpisany Strona 26



Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

pod wzgledem wyznaniowym, ale réwniez stanowig atrakcyjny element akcentujacy przestrzen
w lokalnym krajobrazie.

Otwarcia widokowe

Istotne jest nalezyte wyeksponowanie warto$ciowych obiektéw tworzacych krajobraz kulturowy.

Z wielu odleglych miejsc rozciagaja sie interesujace widoki na atrakcyjne krajobrazowo tereny gminy oraz
na dominujagce w krajobrazie obiekty architektoniczne. Do takich nalezy m. in. punkt widokowy
na mostku nad rz. Orz przy wyjezdzie z Kosowa w kierunku Starego Lubotynia, skad widoczna jest
dominujaca nad Lubotyniem masywna wieza kosciota parafialnego.

4.2.Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami

W gminie Stary Lubotyn w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) znajduja sie:

— obiekty i tereny bedace w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow (WKZ): obiekty
architektury sakralnej oraz stanowiska archeologiczne,

— obiekty architektury, techniki, militarne oraz cmentarze,

— stanowiska archeologiczne.

Ponizej obiekty te zostaly wymienione:

Tab. 4. Obiekty i tereny bedace w rejestrze Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw

Nr rej./ . . . - P .
Lp data wpisu Typ obiektu Przedmiot ochrony - nazwa obiektu Miejscowo0s¢ Chronologia
A-620 . Murowany kosci6t paraf. p.w. Nawiedzenia ,
1. 1997 11.17 architekt. NMP w gr. dz. 204/1 205 Stary Lubotyni 1887 - 1948
A-627 . Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. . 1 pol. XIX w. -
2| 19981218 architekt. | g cha w gr. dz. nr 122 Stary Lubotyfi |15,
A 957 Osada starozytna z okresu péznola- Gniazdowo 1
3 1973.01.02 archeol. teniskiego i wczesno-rzymskiego I-XIX w. Obszar 42-74/1 I-XIX
A 958 4 . S . Gniazdowo 1
4. 1973.01.02 archeol. Slady osady wczesno-sredniowiecznej Obszar 41-74/1
A 959 4 P . Rogowo Folwark 1
5. 1973.01.02 archeol. Slady osady z p6Znego okresu rzymskiego Obszar 42-74/2
b | AT heol, |2 Komstrakegam Kooy Rogowo Folwark
© | 1973.01.02 S ) Y i Kosewo
z okresu wczesno rzymskiego
A 967 Swierze 1 -
7. 1973.01.02 archeol. Grodzisko wczesnosredniowieczne Chmielewo
T Obszar 42-75/1
A 968 . L Chmielewo 2
8. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnoéredniowieczna Obszar 42-75/2
A 969 o Swierze 2
9. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnosredniowieczna Obszar 42-75/4
A 970 . _ Chmielewo 3
10. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnoéredniowieczna Obszar 42-75/3
A971 . L . Lubotyn Wi6ki 1
11. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnoéredniowiecznej Obszar 42-75/6

Tab. 5. Obiekty architektury, techniki, militarne oraz cmentarze bedace w GEZ (poza obiektami bedacymi w rejestrze

WKZ)
Lp |Obiekt Charakterystyka obiektu Adres Chronologia
1. 2. 3. 4. 5.
1. |milynelektryczny |budynek murowano-drewniany |Gniazdowo lata 20 XX w.
2. |chalupa budynek drewniany Gniazdowo 16 1 pot XX w.
3. |chalupa budynek drewniany Koskowo nr 53 1 pot XX w.
4. |chalupa budynek drewniany Koskowo nr 53a koniec XIX w - pocz. XX w.
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1. 2. 3. 4. 5.
5. |chalupa budynek drewniany Podbiele nr 21 1853
chatupa budynek drewniany Podbiele nr 46 1944
chatupa budynek drewniany Podbiele Kolonia 59 | pocz. XX w.
Mtyn wodny . .
8. (elektryczny) budynek drewniany Podbielko pocz. XIX w
9. |cmentarz parafialny Stary Lubotyri koniec XIX w.
10. | chatupa budynek drewniany Zochowo 18 2 ¢éw. XX w.
11. | chatupa budynek drewniany Zylowo 5 ok. 1939
. s bunkry zelbetowe Zgrupowanie okres II wojny $wiatowej 1940 -
12."| obiekty militarne z tzw. ,, Linii Molotowa” Podbiele-Zylowo 41
. s bunkry zelbetowe Zgrupowanie okres II wojny $§wiatowej 1940 -
13. | obiekty militarne z tzw. ,,Linii Mototowa” Rabedy 41
. . bunkry zelbetowe Zgrupowanie okres Il wojny $wiatowej 1940 -
14. | obiekty militarne z tzw. , Linii Molotowa” Zochowo 41

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Stary Lubotyn wedlug specyfikacji kulturowo-
chronologicznej:

Tab. 6. Obszar AZP 41-74

L.p./nr .
karty I\Lrbsst;;.zr;a Miejscowos¢ 5;?;:}.2:;:;:3 Funkcja/kultura Chronologia
GEZ
. XII-XIV wiek
1/1 1 Gniazdowo 2 osada XV wick
2/2 4 Gniazdowo 4 osada XV - XVI wiek
> p ;
3/3 5 Cniazdowo 3 c/:mentarzy§ko ? okres .wplywow rzymskich
$lad osadniczy XV wiek
slad osadniczy/ Josn. ka braz
4/4 6 Rogoéwek 1 kult. trzcinecka wezesha epoka braztl
osada wczesne $redniowiecze
5/5 7 Rogéwek 2 $lad osadniczy okres wplywoéw rzymskich
6/6 8 Rogéwek 3 slad osadniczy wczesne $redniowiecze
Tab. 7. Obszar AZP 41-75
L.p. /nr .
karty I\lsztl;jzza Miejscowosé mljlinsjzzlcoc:/:;zlgii Funkcja/kultura Chronologia
GEZ
1/7 6 |Koskowo 1 osada/pézne XIV- XVI w.
$redniowiecze
2/8 10 | Turobin Stary 1 osadaj okres XVI- XVII w.
nowozytny
?
3/9 11 Turobin Stary 2 osada?/okres XVI- XVIT w.
nowozytny
§ ?
4/10 12 Turobin Stary 3 Slad osadn.? osada XIX w.
/ okres nowozytny
5/11 13 Turobin Stary 4 $lad osadnictwa/bd epoka kamienia ?
6/12 19 Lubotyn Morgi 1 slad osadnictwa/bd XVII- XIX w.
Tab. 8. Obszar AZP 41-76
L.p. /nr .
karty w Nr stan. na Miejscowos¢ Nr s.ta.now1slfa. Funkcja Chronologia
GEZ obszarze w miejscowosci
1/13 A S~ 1 slad osadnictwa epoka kamienia
/ zasit slad osadnictwa okres nowozytny
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Tab. 9. Obszar AZP 42-74

L.p. /nr Nr stan. na Nr stan. w
karty w i Miejscowosé L " . | Funkcja Chronologia
GEZ obszarze miejscowosci
1. 2. 3. 4. 5. 6.
slad osadnictwa neolit - epoka brazu
1/14 1 Gniazdowo 1 osada epoka brazu
osada okres wpl. rzymskich
2/15 2 Rogowo Folwark 1 osada okres wpl. rzymskich
3/16 3 Rogowo Folwark 2 cmentarzysko okres wpl. rzymskich
osada wczesna epoka zelaza
4/17 4 Kosewo 9 osada okres wpl. rzymskich
osada okres nowozytny
slad osadnictwa neolit - epoka brazu
5/18 5 Kosewo 10 slad osadnictwa okres nowozytny
slad osadnictwa starozytnosé
6/19 6 Kosewo 11 osada okres nowozytny
7/20 7 Rogowo Folwark 3 slad osadnictwa okres nowozytny
8/21 8 Rogowo Folwark 4 slad osadnictwa okres nowozytny
9/22 9 Rogowo Folwark 5 slad osadnictwa okres nowozytny
10/23 13 Rogowo Folwark 6 slad osadnictwa starozytnosé
1124 14 Kosewo 12 lad osadnictwa neolit - epoka brng
osada okres wpl. rzymskich
12/25 15 Kosewo 13 osada okres wpl. rzymskich
13/26 16 Kosewo 14 lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
14/27 17 Kosewo 15 s§lad osadnictwa mezozolit .
osada okres wpl. rzymskich
15/28 18 Kosewo 16 §lad osadnictwa neolit - epoka brazu
16/29 19 Rogowo Folwark 7 slad osadnictwa neolit - epoka erZ}l
osada okres wpl. rzymskich
17/30 20 Rogowo Folwark 8 slad osadnictwa neolit - epoka brazu
18/31 21 Rogowo Folwark 9 ?sada - okres wpl. r?ymsklch
slad osadnictwa okres nowozytny
19/32 22 Rogowo Folwark 10 osada okres wpl. rzymskich
§lad osadnictwa mezozolit
20/33 23 Rogowo Folwark 11 slad osadnictwa neolit - epoka brazu
osada okres wpl. rzymskich
21/34 34 Gniazdowo 2 slad osadnictwa okres wpl. rzymskich
22/35 25 Gniazdowo 3 osada okres wpl. rzymskich
23/36 % Gniazdowo 4 slad osadnictwa neolit - epoka brqz.u
osada okres wpl. rzymskich
24/37 27 Budziszki 1 slad osadnictwa neolit - epoka brqz?u
osada okres wpl. rzymskich
25/38 28 Gniazdowo 5 slad osadnictwa okres wpl. r.zymsklch
osada okres nowozytny
26/39 29 | Gniazdowo 6 osada okres wpt. rzymskich
§lad osadnictwa $redniowiecze
27/40 30 Rogowo Folwark 12 slad osadnictwa okres nowozytny
28/41 31 Rogowo Folwark 13 osada cpoka brazu -
osada okres wpl. rzymskich
2942 3 Rogowo Folwark 14 ?lad osadn%ctwa okres. nowc,)%ytny
slad osadnictwa starozytnosé
30/43 33 Rogowo Stare 1 slad osadnictwa nieokreslona
31/44 34 Rogowo Folwark 15 s§lad osadnictwa neolit - epoka brazu
32/45 35 Rogowo Folwark 16 slad osadnictwa epoka brazu
33/46 36 Rogowo Folwark 17 s§lad osadnictwa okres wpl. rzymskich
34/47 42 Rogowek 1 s§lad osadnictwa epoka brazu
35/48 44 Rogowek 2 slad osadnictwa wezesne éredniowiecze
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
36,49 45 Rogowek 3 ?lad osadn%ctwa mezolzoht _
slad osadnictwa starozytnosé
37/50 64 Kosewo 17 slad osadnictwa neolit - epoka brazu
osada epoka brazu
Tab. 10. Obszar AZP 42-75
L.p./ nr | Nrstan. Nir stan. w
karty w na Miejscowos¢ L " .. | Funkcja/Kultura Chronologia
GEZ obszarze miejscowosci
Swierze . okres wczesnosredniowieczny (IX
1/51 1 i (Chmielewo) 1 grodzisko w)
2/52 2 Chmielewo 2 osada okr. wczesnodred.
3/53 3 Chmielewo 3 osada okr. wczesnosred.
4/54 4 Swierze 2 osada okr. wczesnodred.
5/55 5 Swierze 2 élad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
6/56 6 Lubotyn Wi6ki 1 slad osadnictwa ? okr. wezesnosred.
7/57 7 Lubotyn Wi6ki 2 slad osadnictwa? okr. wczesnosred.
8/58 8 Lubotynn Widki 3 slad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
9/59 9 Lubotyn Wi6ki 4 slad osadnictwa ? okr. wezesnosred.
10/60 10 Stary Lubotyn 1 s§lad osadnictwa ? okr. wczesnodred.
11/61 11 Stary Lubotyn 2 slad osadnictwa ? okr. péznosredniow.
12/62 12 Chmielewo 4 §lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
13/63 13 Gumowo 1 élad osadnictwa ? okr. W,C,ZESI}OSteC,L
okr. péznosredniow.
14/64 14 Swierze 3 §lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
epoka kamienia/ wcz. epoka brazu
15/65 15 Swierze 4 $lad osadnictwa ? epoka brazu/ ~ epoka zelaza
okr. wczesnosred.
okres nowozytny
f. , . epoka brazu/epoka zelaza
16/66 16 Swierze 5 §lad osadnictwa ? - -
nieokreslone
epoka kamienia/wcz. epoka brazu
17/67 17 Swierze 6 $lad osadnictwa ? epoka brazu/epoka zelaza
okres wpl. rzymskich
18/68 18 Swierze 7 nieokreslone
slad osadnictwa ? epoka kamienia/wcz. epoka brazu
19/69 19 Gumowo 2 slad osadnictwa / epoka brazu
kult. tuzycka P ki
20/70 20 Gumowo 3 slad osadnictwa ? cpoka brazu ;
okres wpl. rzymskich
21/71 21 Podbiele 1 nieokreslone
22/72 22 |Podbiele 2 dlad osadnictwa 7 |-OKT-wezesnosr./okr. péZnosr.
nieokreslone
koniec okr. chalszt.pocz.
23/73 23 Kosewo 1 §lad osadnictwa ? okr.latensk.
okr. wczesnosr.
24/74 24 Kosewo 2 nieokreslone
25/75 25 Kosewo 3 slad osadnictwa ? okres wpl. rzymsk.
26/76 26 Kosewo 4 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
27/77 27 Kosewo 5 nieokreslone
28/78 28 Kosewo 6 slad osadnictwa ? epoka brazu/ epoka zelaza
epoka kamienia/ wcz. epoka brazu
29/79 29 Kosewo 7 slad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
nieokreslone
. . okr. weczesnosred./ okr.
30/80 30 Kosewo 8 é$lad osadnictwa ? L
poznosred.
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Tab. 11. Obszar AZP 43-74

L.p./ nr | Nr stan. N stan. w
karty w na Miejscowosé L " . | Kultura Chronologia
miejscowosci
GEZ obszarze
1/81 12 Sulecin Wtosc. 1 slad osadnictwa ? | starozytnosé
2/82 13 Sulecin Wtosc. 2 §lad osadnictwa ? | epoka kamienia
3/83 15 Sulecin Szlach. 1 $lad osadnictwa ? | okr. p6Znosredniow. okr. nowozytny
Piaski (obr. . .
. » y
4/84 16 Sulecin Szlach.) 1 $lad osadnictwa ? | starozytnos¢
5/85 17 Sulecin Szlach. 2 §lad osadnictwa ? | starozytnos¢
6/86 18 Sulecin Szlach. 3 $lad osadnictwa ? | epoka kamienia
7/87 19 Kosewo 1 §lad osadnictwa ? | epoka brazu
Piaski (obr. .
§ ?
8/88 23 Sulecin Szlach.) 2 §lad osadnictwa ? | epoka brazu
Tab. 12. Obszar AZP 43-75
L.p./nr | Nrstan.
karty na Miejscowosé Nr stan. v, Funkcja / Kultura Chronologia
miejscowosci
GEZ obszarze
1. 2. 3. 4. 5. 6.
/2 epoka kamienia - epoka Zelaza
s /2 starozytnosé
1/89 12 Gradziki ! okr. wczesnosr. IX-Xw.
okr. péznosredn. - okr. nowoz. |2 pol. XV w -1 pol. XVIw.
nieokres$lona starozytnosé
b.d. epoka brazu - epoka zelaza
2/90 13 Gradziki 2 ? / okr. wczesnosredn. X - XIOw.
? 57108 -
?/ ok?. poznosredn. - okr. XV - XVIw.
nowozytny
$lad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
-OR?
slad osadnictwa /przeworska? x;;igarz;rrr::kisg] okres
3/91 14 Gradziki 3 osada / okr. wczesnoér. X - XOI w.
wies / okr. péznosredn. - okr. XIV - XVI w.
nowozytny
$lad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
s$lad osadnictwa ? /kult. epoka brazu - wcz. epoka
o tuzycka zelaza
4/92 15 Gradziki 4 osada/okr. wczesnoér. XTI - XTI w.
slad olsadructwa wiejsk. /okr. XVI - XVII w.
nowozytny
slad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
5/93 16 Gradziki 5 ?lsa(;ia / (()ikr'. :vczespgs; T X - XI'w.
slad osadnictwa wiejsk. /okr. |y vy
nowozytny
slad osadnictwa /nieokre$lona |starozytnos¢
§lad osadnictwa /okr.
6/94 17 Gradziki 6 wczesnosred. X-XIlw.
slady .osady wiejskiej /okr. XV = XVIT w.
nowozytny
slad osadnictwa /nieokre$lona | epoka kamienia
7/95 18 Gradziki 7 $lad osadnictwa /nieokreslona | neolit
osada (okr. wczesnosr.) X - XII w.
8/9 19 Gradziki 8 $lad osadnictwa / nle?kreslona epoka kamienia - epoka zelaza
osada /okr. wczesnosr. IX-Xw.
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
$lad osadnictwa /nieokreslona | neolit - epoka brazu
9/97 20 Gradziki 9 §lad osadnictwa /nieokre$lona | epoka brazu - epoka zelaza
$lad osadnictwa /nieokreslona | epoka zZelaza
10,98 21 Gradziki 10 $lad osadnictwa /nieokreslona | neolit
4 $lad osadnictwa /nieokre$lona | starozytnos¢
11/99 22 Gradziki 11 §lad osadnictwa /nieokreslona | nieokreslona
- §lad osac%mctwa /okr. XTI w. ?
12/100 23 Gradziki 12 wczesnosred.?
okr. nowozytny XVII - XVIII w.
wesemotred. Xl
13/101 24 Gradziki 13 - — —
slad o§adn1ctwa wiejsk. /okr. XVI - XVII w.
nowozytny
weremotreds XI- X w2
14/102 25 Gradziki 14 da wi k "
zagroda wiejska /okr. XVI = XVII w.
nowozytny
slad osadnictwa /nieokre$lona | starozytnos¢
15/103 % Gradziki 15 osada /okr. wczesnosred.? XI - XTI w.
osada ‘/ okr. péznosredn. - okr. XV - XVII w.
nowozytny
$lad osadnictwa /nieokreslona | epoka brazu?
16/104 27 Gradziki 16 Sl??l os’adructwa wiejsk. / qkres XV -1 pot. XVI w.
pdznosredn. - okres nowozytny
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka bquzu
- epoka zelaza
$lad osadnictwa /trzciniecka? | wcz. epoka brazu?
17/105 28 Gradziki 17 $lad osadnictwa /nieokreslona | starozytnoscé
osada /okr. wczesnosr. XII - XTI w.
slady osadmc'twa wiejsk. XVIw.
/okres nowozytny
$lad osadnictwa /nieokre$lona | epoka kamienia - epoka zelaza
$lad osadnictwa/przeworska? | MOPR-OR?
18/106 29 Gradziki 18 osada /okr. wczesnosr. XI - XTI w.
zagroda wiejska /okr. _
pozZnosredn. - okr. nowozytny XV - XVIw.
$lad osadnictwa /nieokreslona | mezolit
$lad osadnictwa /nieokre$lona | epoka kamienia - epoka zelaza
19/107 30 Gradziki 19 Slad osadnictwa /okr. XI - XIII w.
WCZesnosr.
$lad osadnictwa /okr.
nowozytny
20/108 31 Gradziki 20 obozowisko/nieokreslona epoka brazu ?
21/109 32 Gradziki 21 §lad osadnictwa/nieokreslona | neolit ?
22/110 33 Gradziki 22 slad osadnictwa /tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa/nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
23/111 34 Gradziki 2 (,)sada / luzycka epoka brazu
$lad osadnictwa /okres
< XI - XIII w.
wczesnosred.
24/112 35 Gradziki 4 slad osad.ructwe} /nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
osada /nieokreslona epoka brazu
$lad osadnictwa/nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
25/113 36 Gradziki 25 ?sada / luzycka epoka brazu
§lad osadnictwa /okr.
. VIIL - IX w.
wczesnosred.
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
26/114 37 Jochowo 1 §lad osadnictwa/nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
osada /okr. wczesnosr. IX-Xw.
$lad osadnictwa/nieokre$lona | epoka kamienia - epoka brazu
. . . . starozytnos¢ - wczesne
27/115 38 Zochowo 5 §lad osadnictwa/nieokre$lona ¢redniow.
slad osadnictwa okres . .
b wczesne $Sredniow.
wczesnoéred.?
S T i
28/116 39 Zochowo 3 - = —
slady osadmc.twa wielskiego Koniee XV- XVI w.
/okres nowozytny
$lad osadnictwa /nieokreslona | epoka brazu
29/117 40 Zochowo 4 zagroda wiejska /okres Koniee XV XVI w.
nowozytny
slad osadnictwa /nieokreslona | epoka kamienia - epoka zZelaza
§lad osadnictwa /okres X - XIw
30/118 41 Zochowo 5 wczesnodred. )
Sl?fi os’adructwa wiejsk. / okr. Koniec XV— XVI w.
pdznosred.- okres nowozytny
$lad osadnictwa /okres
31/119 42 Zochowo 6 poznosred.? XII-XIV w.
wie$ /okres nowozytny koniec XV- XVIw.
osada /tuzycka ? Spoka brazu - wcz. epoka zelaza
32/120 43 Zochowo 7 osada /przeworska okres wpl. rzymskich
zagroda wiejska /okr. _
pozZnosredn. - okr. nowozytny XV - XVITw.
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka ka_mlema—
- epoka zelaza
33/121 44 Zochowo 8 osada /przeworska ? starszy okres wplywoéw rzyms.?
zagroda wiejska /okr. XV XVIT w.
nowozytny
34/122 45 Zochowo 9 §lad osadnictwa/nieokreslona | neolit - epoka brazu
35/123 46 Zochowo 10 §lad osadnictwa/nieokreslona | epoka zelaza
$lad osadnictwa/nieokreslona | neolit ?
36,124 47 Podbicle 3 $lad osadnictwa/nieokreslona | starozytnoscé
. . . . okres rzymski lub okres
$lad osadnictwa/nieokreslona .
nowozytny
37/125 48 Podbiele 4 $lad osadnictwa /tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa/nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
38/126 49 Podbiele 5 §lad o.sadmctwa /okr. koniec XV 2= 1 pol. XVI w.
nowozytny
$lad osadnictwa /okr. . P
nowozytny starozytnosc
39/127 50 Podbiele 6 ~ -
$lad osadnictwa /okr. XV - XVI w
poznosredn. - okr. nowozytny )
slad o.sadmctwa / okr. neolit ?
nowozytny
40/128 | 51 | Zochowo 17 |Slad osadnictwa /fokr. XII - XTIl w.
wczesnosr.)
slad 0§adnlctwa / okr. XVI- XVIIIL w.
nowozytny)
41/129 52 Zochowo 12 Slad osadnictwa /grobéw wczesna epoka zelaza
kloszowych
42/130 53 Podbiele 7 $lad osadnictwa/nieokreslona | epoka brazu - epoka zelaza
slad osadnictwa ? /tuzycka ? epoka brazu - wcz. epoka zelaza
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
slad osadnictwa/przeworska? | MOPR-OR ?
§lad osadnictwa? /okr.
43/131 54 Podbiele 8 wczesnosred. X - XITw.
p - >
$lad o§adn1ctwa ?/okr. XVI- XVII w.
nowozytny
44/132 55 Podbiele 9 $lad osadnictwa? /nieokreslona | starozytnosc
$lad osadnictwa? /przeworska? | MOPR-OR ?
. p - >
45/133 56 Podbiele 10 §lad osac%mctwa. /okr. XTI - XTI w.
wczesnosred.
$lad osadnictwa? /nieokreslona | epoka kamienia - epoka zelaza
§lad osadnictwa? /okr.
46/134 57 Podbiele 11 nowozytny XVI- XVITw,
p ; >
§lad qsadmctwa. /okr. XIX— XX w.
nowozytny
§lad osadnictwa? /nieokreslona | neolit ?
47/135 58 Zylowo 1 él??l os’adructwa (okres 4 XIV - XVI w.
pdznosredn.- okres nowozytny
slad osadnictwa/nieokreslona | epoka kamienia - epoka zZelaza
§lad osadnictwa /okres Starosvinose
48/136 59 Zylowo 2 nowozytny Y
§lad o§adn1ctwa / okres XVIw.
nowozytny
$lad osadnictwa/nieokreslona | neolit ?
49/137 60 | Zytowo 3 slad osadnictwa okres XII - XTI w.
wczesnosred.
wie$ /okres nowozytny XVI- XVII w.
wesemotred, XIT- XTI .
50/138 61 Rabedy 1 . —
$lad osadmctwa / okres Kon. XV - XVI w.
nowozytny
51,139 62 Rabed 5 $lad osadnictwa /okres XVI w
Y nowozytny '
. . . ? epoka brazu - wez. epoka
$lad osadnictwa /luzycka ? .
zelaza
52/140 63 | Rabedy 3 Slad osadnictwa /okr. X = XTI w.
wczesnosredn.
SI,afi os’admctwa /okr. . 2 potowa XV - XVIw.
poznosredn.- okr. nowozytny
$lad osadnictwa /okr.
53/141 64 Rabedy 4 . XII - XIIT w.
wczesnosred.?
$lad osadnictwa/nieokre$lona | epoka kamienia - epoka zelaza
§lad osadnictwa ? /okres
- ?
54/142 65 Rabedy 5 wczesnosred.? XIT - X w. 2
slad olsadructwa / okres XVIw.
nowozytny
o $lad osadnictwa /okres XII - XTI w
wczesnosred.? ) )
55/143 66 Rabedy 6 §lad osadnictwa /okres .
e . koniec XV- XVIw.
pdznosredn.- okr. nowozytny

4.3.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreSlone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

W Studium nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskéw z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz na terenie wojewddztwa

mazowieckiego taki audyt nie zostat dotychczas opracowany.
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5. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

51. Stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw Srodowiska, wystepowanie
udokumentowanych z16z kopalin i zasobé6w woéd podziemnych, udokumentowanych
komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Polozenie geograficzne i rzezba terenu

Gmina Stary Lubotynn polozona jest w péinocno-wschodniej czeéci Polski w pasie Nizin
Srodkowopolskich, wedtug podzialu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego znajduje sie
w makroregionie: Nizina Mazowiecko-Podlaska (318.6), mezoregionie: Miedzyrzecze bLomzynskie
(318.67). Miedzyrzecze Lomzynskie potozone jest miedzy rzekami Narwig i Bugiem.

Uksztaltowanie rzezby terenu Starego Lubotynia jest konsekwencja budowy najmlodszych utworéw
zlodowacenia srodkowopolskiego, stanowigcych powierzchniowe partie gleby oraz dziatalnosci erozyjnej
ciekow. Bezjezierne réwniny zostaly silnie przeksztalcone peryglacjalnie. Miedzyrzecze Lomzynskie lezy
na wysoczyznie moreny dennej. Wschodniag granice tej jednostki, jak réwniez gminy, stanowi wat
kemowo-morenowy Czerwonego Boru. Podnéze tego walu odgranicza podprowincje Niziny
Srodkowopolskiej od Wysoczyzny Podlasko-Biatoruskiej. Na terenie réwniny denudacyjnej dawne
zaglebienia wytopiskowe ulegly zaptynieciu lub zatorfieniu, natomiast wypukle formy terenu tj. ozy,
kemy, pagérki morenowe zachowaly sie w szczatkowej wersji. W czeéci wschodniej i potudniowo-
wschodniej pojawiaja sie niewielkie wzniesienia - ostarice.

Srednia wysokoé¢ gminy n.p.m. wynosi 110-120 m. Najwyzszy punkt znajduje si¢ u podnéza Czerwonego
Boru na wschodniej granicy gminy (w poblizu wsi Rzgénik) na wysokosci 161,4 m n.p.m. Najnizej
potozony punkt terenu zlokalizowany jest przy zachodniej granicy gminy przy rzece Orz na wysokosci
107 m n.p.m.

Zréznicowanie wysokoéci terenu w obrebie gminy wynosi 54,4 m. Teren wznosi sie tagodnie z zachodu
w kierunku wschodnim. Obserwuje sie niewielkie spadki na obszarze gminy dochodzace do 5%, rzadziej
do 10%. Znajduja sie one wzdtuz doliny Orzu w czesci zachodniej gminy w pasmach wzgérz moreny
czolowej w poéinocno-zachodniej i wschodniej czesci gminy oraz watach kemowych w poludniowo-
zachodniej i potudniowo-wschodniej czeéci gminy.

Wzdluz ciekéw wodnych: Orzu, Ruzu, Kanatu Zakrzewek oraz ich doplywéw wyksztalcity sie ptaskie,
podmokie doliny. Sa to formy erozji i akumulacji rzecznej. Zdominowaly one krajobraz poéinocno-
zachodniej i Srodkowej czeéci gminy.

Budowa geologiczna

Wierzchnig warstwe utworéw powierzchniowych na terenie gminy stanowia utwory czwartorzedowe.
Migzszo$¢ tych utworéw jest rézna. W tej czesci Obnizenia Podlaskiego waha sie od 100 do 50 m.
Najstarszymi osadami czwartorzedu sa piaski i mulki rzeczne peryglacjalu. Nanich leza
kilkunastometrowej wysokosci osady zlodowacenia srédkowopolskiego. Pokrycie terenu gling zwatowg
po przejsciu lodowca spowodowalo wyréwnanie zupelne wczedniejszej deniwelety. W wielu profilach
glina zostala zanieczyszczona przez dziatalnos¢ wod fluwoglacjalnych, ktére osadzily wyzej lezace piaski
izwiry.

Utwory lodowcowe i wodno-lodowcowe wystepuja na calym obszarze gminy, poza terenami dolin
rzecznych, sa wyksztalcone gléwnie jako piaski i zwiry. W czesci pdinocnej wokét wsi Koskowo
iw poblizu wsi Rzasnik oraz w czeéci poludniowej w rejonie tzw. ,Duzej Géry” wyksztalcone sa
w postaci piaskéw, zwiréw, glin i mutkéw, natomiast w czeéci péinocnej przewazaja utwory lodowcowe
w postaci glin i piaskéw.

Utwory rzeczne i bagienne wystepujgce w dolinie rzeki Orz i jej doplywéw oraz
w dolinie rzeki Ruz i sg reprezentowane sa przez torfy, mulki i piaski.

Surowce naturalne, w tym udokumentowane zloza kopalin i tereny gérnicze oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Teren gminy nie jest bardzo zasobny w surowce naturalne. W gminie zlokalizowane si¢ ewa nastepujgce
ztoza rozpoznane szczegdtowo, w sotectwie Sulecin Wlosciariski:
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- zloze ,Sulecin Wtoscianski” - znajduje sie na dz. ew. 189/1. Jest to zloze kruszywa naturalnego -
piaskéw budowlanych polozone na glebokosci od 6,5 m do 10 m. W obrebie zloza ustanowiono obszar
gbrniczy o powierzchni 1,33 ha oraz teren goérniczy o powierzchni 1,63 ha. Decyzja ustanawiajaca
obszar i teren goérniczy zostala wydana przez Staroste Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej dn.
15.07.2013 r. W koncesji na eksploatacje kruszywa ustalono rekultywacje w kierunku wodnym;

- zloze ,Sulecin” - znajduje si¢ na dz. ew. 265/1. Jest to zloze kruszywa naturalnego - piaskow
ze zwirem. W obrebie zloza ustanowiono obszar goérniczy o powierzchni 1,6 ha oraz teren gorniczy
o powierzchni 2,0 ha. Decyzja ustanawiajgca obszar i teren gérniczy zostala wydana przez Staroste
Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej dn. 26.04.2006 r., a nastepnie zmieniona 7.02.2011 r.;

— ztoze ,Sulecin Wtosciariski” — znajduje sie na dz. ew. 203/8, 204/4, 205/4, 207/4. Jest to zfoze kruszywa
naturalnego — piaskow pofozonych na gfebokosci od 0,7 m do 13,4 m. Powierzchnia udokumentowanego ztoza
wynosi 5,363 ha. Dla tego zfoza nie ustanowiono obszaru gorniczego.

Ponadto w gminie Stary Lubotyn, na granicy z gm. Ostréw Mazowiecka, w solectwie Zochowo znajduje

sie fragment zloza ,Prosienica 1I”, ktére zostalo rozpoznane wstepnie. Jest to ztoze piaskéw i zwiréw.

Cate ztoza, na terenie obu gmin, zajmuje powierzchnie ok. 41 ha.

Caly obszar wzniesienn kemowych jest obszarem potencjalnego wystepowania zt6z kruszywa naturalnego:
piasku i zwiru.

Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ wiele drobnych, nielegalnych wyrobisk piasku i zwiru m.in.
na Duzej Gorze oraz w m. Lubotyrni Widki.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku
wegla.

Zasoby wéd podziemnych

Obszar gminy jest Srednio zasobny w czwartorzedowe wody gruntowe. Sa to wody porowe.
W potudniowej czesci gminy wystepuja w utworach piaszczystych, ich zwierciadlo ma charakter
w wiekszosci swobodny. Natomiast w pétnocnym fragmencie gminy, na skutek istnienia w podlozu
gruntéw trudno przepuszczalnych, zwierciadto wody wykazuje napiecie.

W znacznej czesci gminy pierwszy poziom zwierciadla wody gruntowej ksztaltuje sie na wysokosci od 0
(w dolinie Orzu, Ruzu, Kanalu Zakrzewek) do 4 m. Wahania roczne, w zaleznosci od pory roku, moga
wynosi¢ od 0,5 do 1,5 m, dlatego w wielu dolinnych czesciach gminy obserwuje sie wiosenne (luty -
kwiecierr) podtopienia tak, zwigzane z podniesieniem sie¢ poziomu wod.

Nizszy poziom wéd wystepuje na niewielkich ptatach terenu, gléwnie w czesci poludniowo-wschodniej,
poludniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej i centralnej. Poziom wodonosny ksztaltuje sie tu na
wysokosci od 4 do 6 m, a wahania roczne wynosza od 0,2 do 2 m.

Pierwszy poziom wodonosny charakteryzuje sie obecnosciag zanieczyszczerr (jest to spowodowane
brakiem warstwy izolujacej) i z tego wzgledu niewskazane jest korzystanie z tego pozioméw do celow
spozywczych. Zanieczyszczenie to jest spowodowane istnieniem wielu okien hydrologicznych, gdzie
nastepuje bezposredni sptyw zanieczyszczen z pdl w glab profili glebowych. W zwigzku ze znacznym
zwodociggowaniem gminy (ok. 95% mieszkaricéw korzysta z wodociggu gminnego) obecnie prawie
zupelnie zaprzestano na terenie gminy wykorzystywania wod z pierwszego poziomu wodonoénego do
celéw bytowych.

Drugi poziom wodonoény w utworach czwartorzedowych, ktéry moze by¢ wykorzystywany na potrzeby
zaopatrzenia w wode ludnosci, polozony jest na glebokosci 26-45 m p.p.t. Potencjalna wydajnosé
typowego otworu studziennego wynosi 18-47 m3/h. Trzeci poziom wodonoény znajduje sie na glebokosci
54-106 m p.p.t., a wydajnos¢ ujec z tego poziomu ksztattuje sie w granicach 20-64 m3/h. W rozdziale 10.1.
zostaly wymienione ujecia wod podziemnych posiadajgce dokumentacje hydrogeologiczna.

Gmina Stary Lubotyri jest polozona na obszarze wystepowania woéd wglebnych - artezyjskich
w utworach trzeciorzedowych (miocenu i oligocenu przykrytych przez pétprzepuszczalne osady pliocenu
i skomplikowane strukturalnie osady czwartorzedowe). Na obszarze gminy zostal wyznaczony
nieudokumentowany Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) ,Subniecka Warszawska - Niecka
Mazowiecka” nr 215. Zbiornik ten obejmuje caly obszar gminy, jednak tylko czes$¢ centralna tego
zbiornika (215A), nie znajdujaca sie na obszarze gminy, jest dostatecznie rozpoznana do planowania
zagospodarowania zasobéw i racjonalnej ochrony. Polozony w granicach gminy zbiornik wykazuje
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bardzo skomplikowany system krazenia wod. Jest to zbiornik o $redniej zasobnosci wéd dyspozycyjnych,
rzedu 250 000 m3/d. Modul zasobowy jest niewielki (0,055 1/skm?). Wody tego zbiornika zostaly
zakwalifikowane do najlepszych klas czystosci Ic, a takze Ia, Ib.

Prawny obszar ochrony zbiornikéw woéd érédladowych ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego,
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej. Dla omawianego zbiornika nie zostal wyznaczony
obszar ochrony.

W poblizu gminy Stary Lubotyni, na terenie gminy Czerwin i Ostréw Maz., jest zlokalizowany zbiornik
woéd czwartorzedowych nr 221 ,, Zbiornik Doliny Kopalnej Wyszkéw”. Granice tego zbiornika wyznaczaja
projektowany Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) zaproponowany przez A. Kleczkowskiego. Woda do
tego zbiornika sptywa réwniez z terenu Gminy Stary Lubotyn.

Zasoby wéd powierzchniowych

Obszar gminy polozony jest gléwnie w dorzeczu rzeki Orz i jej doplywoéw. Orz jest lewostronnym
doptywem Narwi, do ktérej uchodzi w miejscowosci Cmocha. Orz wyptywa u podnéza watu kemowo-
morenowego ,, Czerwonego Boru” poza granicami gminy (Gmina Szumowo), na wysokosci 127 m n.p.m.
W érodkowym biegu, na terenie gminy, dolina Orzu polozona jest juz na wysokosci 107 m n.p.m.
Na terenie gminy do Orzu doplywa rzeka Struga (stanowi fragment zachodniej granicy gminy
w sotectwie Rogéwek), Kanal Zakrzewek (bierze poczatek tuz kolo poludniowo-zachodniej granicy
gminy w m. Zakrzewek i doptywa do Orzu w m. Kosewo) oraz pie¢ bezimiennych doptywéw: ze Starego
Lubotynia, Rzaénika, Podbieli, Budy Grudzi, Lubiejewa Nowego, a poza terenem gminy, ale réwniez z jej
obszaru, splywaja wody doptywami spod Kolonii Jelonki (Sulecina Wtosciariskiego) i spod Wisniewa
(Koskowa).

Orz i jego doplywy odwadniajag wschodnig, centralng, zachodniag oraz poludniowa czes¢ gminy. Rzeka
Orz w duzej czes¢ zostala uregulowana i ma postaé kanatu, réwniez wigkszosé¢ jego doptywéw zostata
uregulowana i ma aktualnie forme rowéw melioracyjnych.

Péinocna czesé gminy odwadnia rzeka Ruz. Podobnie jak Orz jest lewostronnym doplywem rzeki Narwi.

Sie¢ wodna jest na obszarze gminy silnie rozwinieta, charakterystycznie dla obszaru Nizin
Srodkowopolskich, a sam teren gminy stanowi obszar zrédliskowy.

Na terenie gminy Stary Lubotynn wystepuja nielicznie zbiorniki wody stalej. Niewielkie stawy i oczka
wodne znajduja sie w poblizu miejscowosci: Lubotyni-Morgi, Turobin-Brzozowa i Stary Lubotyn. Sa to
zbiorniki bardzo mate wystepujace na terenach podmoklych i w dolinkach ciekow.

Klimat

Wedlug  klasyfikacji ~ R. Gumiriskiego ~ rejon  gminy  Stary = Lubotyrn  znajduje  sie
w ,dzielnicy wschodniej” (podlaskiej). Wedlug autora obserwuje sie tu chlodniejszy klimat niz
w ,,dzielnicy srodkowej”:

— liczba dni mroZnych w ciagu roku - 50-60;

— liczba dni z przymrozkami w ciggu roku - 110-130;

— czas zalegania pokrywy $nieznej w ciagu roku - 80-87 dni;

— opady Srednio roczne - 550 mm (wigksza czes¢ gminy) - 600 mm (potudniowy fragment gminy);

— czestod¢ wystepowania silnych wiatréw jest mata;

— okres wegetacyjny - 200-210 dni.

Natomiast wg klasyfikacji A.Wosia gmina znajduje si¢ w regionie klimatycznym XI -
Srodkowomazurskim. Wedlug autora, na tle innych regionéw, obszar ten cechuje si¢ niewielka
wyrazistoscia. Ma niewielka ilo§¢ dni z pogoda umiarkowanie chlodng i umiarkowania ciepta, mato jest
tez dni cieplych z opadami atmosferycznymi. Natomiast notuje sie tu wiecej w stosunku do innych
regionéw dni z pogoda mrozna z opadem, jak i bez opadu.

Srednia wysokoé¢ temperatury w miesigcach letnich wynosi +17,2 ©C, w miesigcach zimowych -3,2°C,
temperatura maksymalna to +32,2°C, a minimalna -22,2°C.

Mezoklimat gminy charakteryzuje sie srednimi warunkami klimatycznymi. Na korzystne przewietrzanie
wplywa niewielki stopieni pokrycia lasami, a takze brak innych barier terenowych, nie ma tez znacznych
zaglebiei terenowych gdzie mogloby stagnowaé¢ zimne powietrze. Dominuja wiatry potudniowo-
zachodnie (15,3 %), poludniowo-wschodnie (12,6 %) oraz zachodnie (11,9 %).
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Kierunek wiatréw zmienia sie¢ w zaleznosci od pory roku: latem i jesieniga dominuje wiatry zachodnie,
zimg poludniowo-wschodnie, natomiast wiosng jest znaczny udzial wiatréw pétnocno-wschodnich
i pétnocnych. Zwiekszenie predkosci wiatréow jest spowodowane duzymi otwartymi przestrzeniami
i dodatkowo potegowane przez niewielkie monokulturowe laski o nieduzym zageszczeniu, znajdujace sie
wéréd pol.

Malo korzystny mezoklimat jest na obszarach wystepowania ptytkich wéd gruntowych, w dolinach
ciekéw wodnych. Na tych terenach jest zwigkszona wilgotnosé, moga powstawaé poranne mgly, ktére
jednak dzieki dobremu przewietrzaniu ustepuja w ciagu dnia.

Szata roslinna, w tym stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

W krajobrazie gminy Stary Lubotyni dominuja rozlegle pola uprawne, 1aki i pastwiska. Zajmuja one 74,2%
powierzchni catej gminy. Laki i pastwiska wystepuja na obszarze dolin Orzu i Ruzu i pokrywaja 27,7%
powierzchni gminy. Pozostate grunty rolne pokryte sa podstawowo przez pola uprawne, w wiekszosci
zajete przez zasiewy.

Po dawnej Puszczy Kurpiowskiej porastajacej te tereny na obszarze gminy pozostaly luzne zadrzewienia.
W czesci potudniowo-wschodniej znajduje sie stosunkowo nieduzy fragment laséw Puszczy Bialej.
Do wschodniej granicy przylegaja lasy Czerwonego Boru.

Niewielkie kepy laséw wystepuja w centralnej, potudniowo-wschodniej, potudniowej i poludniowo-
zachodniej czesci gminy. Obecnos¢ w tym rejonie laséw jest zwigzana z bardzo niska jakoscia gleb
i nieoplacalnoscia upraw. Lasy pokrywaja 15,2% powierzchni gminy (zajmuja 1669 ha), w tym az 98,3%
(1641 ha) sa to lasy prywatne (dane GUS, 2014 r.). Lesistos¢ gminy jest stosunkowo niska, poréwnujac
z lesistoscia w wojewodztwie - 22,8% i w Polsce - 29,4%. Lasy na terenie gminy podlegaja nadlesnictwu
Ostréw Mazowiecka.

Lasy wykazuja niewielki stopieri naturalnosci. Wedlug mapy potencjalnej roslinnoéci naturalnej
na obszarze gminy powinien dominowa¢ bér mieszany, niewielki plat siedliska lasu sosnowego suchego
znajduje si¢ w czeéci wschodniej gminy (pomiedzy wsiami: Podbielko, Podbiele i Zochowo), zag w czesci
poinocnej wystepuje siedlisko gradowe: lipowo-debowo-grabowe. Aktualnie na terenach o niskim
poziomie wody gruntowej przewazaja monokultury sosny. Sa to drzewostany mlode do okoto 50 lat,
rosngce w duzym zageszczeniu. Na terenach podmoklych w dolinach ciekéw wyksztalcily sie lasy
o charakterze legu olszowego, majg one charakter zblizony do naturalnego, jednak zajmujg bardzo
niewielkie i rozdrobnione platy.

Stan zdrowotny laséw jest zadawalajacy, jednak duza cze$¢ mlodych laséw wymaga wykonania

zabieg6w pielegnacyjnych.

Na terenie gminy mozna wyr6zni¢ nastepujace fizjocenozy lesne:

— bor Swiezy - jest to zbiorowisko najczesciej spotykane na terenie gminy. Wystepuje w réznych fazach
rozwoju. W kompleksach zwartych jest lepiej wyksztalcony niz w miodych zadrzewieniach.
Niewielkie zadrzewienia porolne tworza bardzo ubogie fitocenozy. Bér swiezy porasta na glebach
ubogich o niskim poziomie wody gruntowej, bielicowych i pseudobielicowych. Sa to lasy gospodarcze,
w jednakowym wieku, S$rednio 60-letnie. W drzewostanie dominuje sosna, a w drzewostanach
starszych pojawia sie réwniez brzoza. Warstwa krzewoéw jest stabo rozwinieta, bujnie natomiast
rozwinieta jest warstwa krzewinek i mchow. Przydatnos¢ dla gospodarki lesnej tego zespotu
w przypadku drzewostanéw mlodych jest srednia, za$ duza w drzewostanach starszych;

— boér mieszany $wiezy - jest to zbiorowisko rzadko spotykane na terenie gminy, porasta niewielkie
ptaty w duzych kompleksach lesnych. Zbiorowisko to porasta gleby umiarkowanie zyzne, piaszczyste.
Gatunkami lasotwérczymi sa sosna, brzoza brodawkowata i dab szyputkowy. Podszyt buduja jatowce,
podrost brzozy i debu. Udzial sosny za sprawa gospodarki lesnej jest wiekszy. Przydatnosé¢ tego typu
zbiorowisk dla gospodarki lesnej jest bardzo duza ze wzgledu na szybki przyrosty masy drzewne;j;

— zbiorowisko z dominujaca olsza czarng o charakterze tegu olszowo-jesionowego - niewielkie ptaty
wystepuja wzdtuz ciekow wodnych. S3 na réznych poziomach rozwoju, w niektérych miejscach ich
obecno$¢ ogranicza si¢ do rzedu olsz wzdluz strumieni irowdéw, w niektérych sa bardziej
rozbudowane. Gatunkiem dominujagcym w drzewostanie jest olsza czarna z niewielkim udzialem
jesionu wyniostego (w mlodych zbiorowiskach brak jest jesionu). Warstwa krzewéw jest wyksztalcona
w réznym stopniu, tworza ja: kalina koralowa, kruszyna pospolita, trzmielina europejska. Runo
w zaleznosci od zwarcia wyzszych warstw jest mniej lub bardziej rozwiniete. Przydatnos¢ tego
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zbiorowiska w gospodarce lesnej jest srednia ze wzgledu na duza wilgotnoé¢. Legi olszowe spelniaja

bardzo wazng role w filtracji zanieczyszczen przedostajacych sie¢ do wéd powierzchniowych oraz

regulujg poziom wody.
Wyijatkowo cenny pod wzgledem réznorodnosci gatunkowej jest obszar torfowiska potozony przy
poludniowej granicy gminy, w poblizu wsi Rabedy, za watem kemowym. Wyréznia sie on matym
stopniem przeksztalcerr siedliska, duzym stopniem naturalnosci zbiorowiska roslinnego i zgodnoscia
z siedliskiem. W obrebie tego obszaru wystepuja gléwnie dwa rodzaje siedlisk: szuwar trzcinowy
Pragmitetum australis oraz szuwar szerokopatkowy Typhetum latifolae. Zbiorowiska te sa otoczone przez
taki wilgotne i Swieze uzytkowane jako pastwiska i koszone. CzeSciowo wprowadzona jest tam sztucznie
trawa pastewna. Fragment tego terenu pokrywa zbiorowisko o charakterze olsu. Jest to zbiorowisko
chronione na podstawie Dyrektywy Siedliskowej (Dyrektywa Rady Nr 92/43 z 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Na terenie torfowiska zinwentaryzowano podlegajacy
ochronie gatunkowej gatunek roélin: kukultka (storczyk) szerokolistna Dactylorhiza majalis.
Na terenie gminy bardzo licznie wystepuja zadrzewienia $rédpolne w postaci rzedéw ogtawianych
wierzb w ré6znym wieku, a na obszarach, gdzie poziom wody gruntowej jest nizszy wystepuja pojedyncze
lub w grupach znacznych rozmiaréw jatowce.

Wezly i korytarze ekologiczne

W gminie Stary Lubotyn funkcje korytarzy ekologicznych rangi lokalnej peinia podstawowo doliny
rzeczne wraz z lokalnymi obnizeniami terenu. Teren gminy jest obszarem Zzrédliskowym, a system
drobnych ciekéw jest tu bardzo rozbudowany. Doliny rzeczne stanowia cenne obszary wymiany
genetycznej, sptywu i retencji wéd, a takze wymiany powietrza.

Wezlami ekologicznymi sg gltéwnie tereny lasow polozone we wschodniej czesci gminy i powigzane
z lasami Czerwonego Boru oraz Puszczy Bialej. S to miejsca bytowania i migracji zwierzat, tereny retencji
wodnej oraz regeneracji powietrza.

W granicach gminy Stary Lubotyn znajduje sie ponadto nastepujgcy obszar udokumentowaneqo ztoza kopaliny:
1. ztoze kruszywa naturalnego ,Prosienica II”,

dla ktéreqo wiasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dodatek do dokumentacii geologicznej w terminie, od ktdreqo
uptyneto co najmniej dwa lata od daty wydania niniejszego zarzadzenia zastepczeqo.

1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - PROSIENICA Il
— kopalina: kruszywa naturalne — mieszanki zwirowo-piaskowe (pospotki)

—  miejscowosé: Zochowo (cze$é ztoza znajduje sie w miejsc. Prosienica, gmina Ostéw Mazowiecka)
— decyzja nr/znak sprawy: 85/16/PE.I;PE-1.7427.31.2016.ES z dnia 30.03.2016 r.3
Ponadto na terenie gminy Stary Lubotyn znajdujg sie nastepujace obszary udokumentowanych z16Z kopalin:
1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGQ — SULECIN Wt OSCIANSKI II
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe
— migjscowo$¢: Sulecin WioScianski
— nrMIDAS: 18979 KN
2. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ZOCHOWO |

— kopalina: kruszywa naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe
—  migjscowosé: Zochowo
— nrMIDAS: 18937 KN*

8 Tekst oznaczony czcionkg Arial Narrow, kursywq i podkresleniem zostat wprowadzony Zarzqdzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza kopalin do studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyri (znak sprawy: WNP-11.742.123.2017).

4 Tekst oznaczony czcionkg Arial Narrow, kursywq i podwdjnym podkresleniem zostat wprowadzony Zarzqdzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych z{6Z kopalin do
studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyr (znak sprawy: WNP-11.742.15.2020).
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5.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Stary Lubotyni jest gming typowo rolniczg. Wstepne rozeznanie i wizja w terenie wykazaly,
ze gmina jest raczej obszarem jednorodnym rolniczo z podzialem na czes¢ pdinocna i potudniowsq
o réznej przydatnosci rolniczej.

Zgodnie z danymi statystycznymi opracowanymi na podstawie Powszechnego Spisu Rolnego 2010 r.
powierzchnia uzytkéw rolnych ogétem wynosi 8134,15 ha, co stanowi 74,22% ogdlnej powierzchni gminy,
w tym:

— pod zasiewami znajduje sie 4988,38 ha, co stanowi 61,3% uzytkéw rolnych ogélem,

— uprawy trwate, sady zajmuja 26,66 ha, co stanowi 0,3% uzytkéw rolnych ogoétem,

laki i pastwiska zajmuja 3031,9 ha, co stanowi 37,3% uzytkéw rolnych ogétem,

pozostale grunty rolne, nieuzytki, grunty ugorowane i ogrody przydomowe zajmuja 87,21 ha,
co stanowi 1,1% uzytkéw rolnych ogétem.

100% uzytkéw rolnych znajduje sie w gospodarstwach indywidualnych. Srednia powierzchnia
gospodarstwa ogétem w gminie wynosi okoto 9,46 ha.

Wg ww. danych GUS ponad 30% indywidualnych gospodarstw rolnych stanowia najwigeksze obszarowo,
tj. zajmujace 15 ha i wiecej (ich powierzchnia stanowi ok. 57% og6lnej powierzchni gospodarstw rolnych),
nastepnie ponad 25% stanowia gospodarstwa rolne o powierzchni od 5 do 10 ha, za$ ok. 22%
o powierzchni od 10 do 15 ha. Gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 10 ha zajmuja 1acznie ponad
78% ogoblnej powierzchni gospodarstw rolnych, co potwierdza fakt, iz w gospodarce gminy Stary Lubotyn
rolnictwo zajmuje wazna role i jest jej wiodaca galezia.

Tab. 13 Ilo$¢ gospodarstw rolnych ogélem wraz z powierzchnig wedlug grup obszarowych uzytkéw rolnych

Grupy obszarowe uzytkéw rolnych Gospodarstwa rolne - indywidualne
Liczba gospodarstw Powierzchnia [ha]
do 1 ha wiacznie 25 15,35
1-5 122 474,41
5-10 170 1579,02
10 - 15 144 2050,07
15 ha i wiecej 202 5455,32
OGOLEM 663 9574,17

Zrédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny, 2010 r.

Najwiekszy udzial w ogélnej liczbie gospodarstw rolnych w gminie maja gospodarstwa o powierzchni
powyzej 10 ha (ponad 52%), za$ gospodarstwa najmniejsze o powierzchni ponizej 5 ha stanowia tacznie
ok. 22% wszystkich gospodarstw rolnych w gminie. Udzial gospodarstw o powierzchni 5-10 ha w ogodlnej
liczbie gospodarstw rolnych gminy Stary Lubotyni wynosi ok. 26%.

Powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajaca na 1 mieszkanica gminy wynosi 2,1 (stan na 31.12.2012 r. -
3878 0s6b w gminie), gdzie dla Polski wskaznik ten ksztaltuje sie na poziomie 0,5 tj. na poziomie
zblizonym do Francji, Danii i Grecji.

Dotychczasowe trendy rozwojowe w gminie Stary Lubotyn wskazuja, ze rozwoj gospodarki rolnej
przebiega dwukierunkowo. Zjednej strony utrzymuje sie znaczna cze$¢ gospodarstw drobnych
o wielokierunkowym profilu produkcji. Z drugiej wzrasta liczba gospodarstw charakteryzujacych sie
wysokim poziomem nowoczesnosci, wyspecjalizowanych gléwnie w produkcji mlecznej, zdolnych
konkurowa¢ z rolnictwem Unii Europejskiej. Ukierunkowanie rolnictwa na produkcje mleka
spowodowalo zmiang struktury zasiewéw, dominujace do tej pory zyto ustgpilo miejsca kukurydzy.

Struktura upraw

W 2010 r. pod zasiewami znajdowaly si¢ 634 indywidualne gospodarstwa rolne, powierzchnia pod
zasiewami zajmowala obszar 4988,38 ha.

Gmina Stary Lubotynn charakteryzuje sie zréznicowanym udzialem powierzchni zasiewoéw
w gospodarstwach indywidualnych w strukturze zasiewéw w poréwnaniu do danych wojewodztwa.

Tab.14 Powierzchnia i struktura zasiewéw w gospodarstwach indywidualnych

Wyszczegodlnienie Gmina Stary Lubotyn Wojewddztwo Mazowieckie
1. 2. 3. 4. 5. 6.
) N 663 N
ogodtem 4988,38 100% 1175810,60 100%
gospodarstwa
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
zboza razem, w tym: 3771,52 75,6% 611 904126,86 76,9%
zboza podstawowe z
mieszankami zbozowymi 3677,33 73,7 % 608 864030,05 73,5%
pszenica ozima 18,62 0,37 % 94498 27 8,04%
pszenica jara 30,61 0,61% 26207,30 2,23%
zyto 1409,84 28,26 % 194415,78 16,53%
jeczmien ozimy 11,36 0,23% 16830,56 1,43%
jeczmien jary 23,52 0,47 % 40900,84 3,48%
owies 540,77 10,84% 108433,91 9,22%
pszenzyto ozime 185,84 3,73% 179760,05 15,29%
pszenzyto jare 20,81 0,42% 18274,07 1,55%
mieszanki zbozowe ozime 74,32 1,49% 18901,64 1,61%
mieszanki zbozowe jare 1361,65 27,30% 165807,64 14,1%
kukurydza na ziarno 94,19 1,88% 32123,08 2,7%
ziemniaki 126,18 2,53% 302 51885,38 4,4%
uprawy przemystowe 10,98 0,22% 5 55371,32 4,7%
buraki cukrowe 0,98 0,02% 4 11812,60 1,0%
rzepak i rzepik razem 0,00 0% 0 43139,76 3,7%
straczkowe jadalne na ziarno
razem 0,00 0% 0 2019,73 0,2%
warzywa gruntowe 0,00 0% 0 19261,26 1,6%

Zrédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny, 2010 r.

Najwieksza réznica w strukturze zasiewéw gminy i wojewddztwa wystepuje przy uprawie pszenicy —
udzial zasiewu w gminie jest dziesigeciokrotnie mniejszy niz w wojewoddztwie, a przy uprawie jeczmienia
pieciokrotnie mniejszy. Natomiast przy uprawie zyta i mieszanek zb6z udzial zasiewu tych plodéw jest
w gminie okoto dwukrotnie wigkszy niz w wojewédztwie.

Hodowla zwierzat i wyposazenie gospodarstw rolnych w ciagniki

Wedlug danych GUS z Powszechnego spisu rolnego z 2010r. na terenie gminy znajduje sie 530
gospodarstw utrzymujacych zwierzeta gospodarskie w ilosci 9422 sztuk pogtowia zwierzat duzych (SD).
Najwiecej utrzymywanych jest kréw - 5738 sztuk, nieco mniej drobiu - 4017 sztuk i trzody chlewnej -
2027 sztuk. Koni na terenie gminy utrzymuje si¢ 164 sztuki.

Tab.15 Zwierzeta gospodarskie w indywidualnych gospodarstwach rolnych ogétem

Poglowie zwierzat Ogotem w sztukach Liczba gospodarstw
Bydlo razem 10921 470
Bydlo krowy 5738 444
Trzoda chlewna razem 2027 162
Trzoda chlewna lochy 252 122
Konie 164 46
Dréb ogélem razem 4017 157
Dré6b ogoétem dréb kurzy 3550 149

Zrédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny, 2010 r.

W odniesieniu do danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. zmniejszyla sie liczba gospodarstw
z hodowla zwierzat, w tym bydta o okoto 20% i trzody chlewnej o okolo 65%.

Wedlug ww. danych GUS na terenie gminy znajduje si¢ 533 gospodarstw posiadajacych ciggniki, a razem
na terenie gminy znajduje sie 910 sztuk ciggnikéw.

Charakterystyka warunkow glebowych w gminie Stary Lubotynii

Na calym obszarze gminy dominuja gleby brunatne wylugowane i kwasne. Niewielki udziat maja czarne
ziemie zdegradowane, gleby szare i bielicowe. Wzdluz ciekéw wystepuja gleby o pochodzeniu
organicznym tj. gleby torfowe, torfowo-murszowe, murszowe i murszowate. Obszary dolinne zajete sa
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glownie przez uzytki zielone érednie (2z) zaliczane do klasy 1l i IV, rzadziej stabe (3z) zaliczane do IV-VI

klasy bonitacyjnej.

Pod wzgledem przydatnosci gleb mineralnych dla rolnictwa, teren gminy mozna podzieli¢ na dwie

czesci, gdzie w czeséci pélnocnej gminy znajduja sie gleby o wiekszej przydatnosci dla rolnictwa niz

w czeéci potudniowej. W czesci péinocnej znajduja sie gleby kompleksu pszennego dobrego, zytniego

bardzo dobrego i zytniego dobrego zakwalifikowane do III - IV klasy bonitacyjnej (grunty klasy III

zajmuja okolo 5% powierzchni gminy, grunty klasy IV zajmuja okolo 26% pow. gminy); rzadziej

wystepuja gleby z kompleksu zytniego stabego i zytniego najstabszego. Natomiast w czeéci potudniowej
dominuja kompleksy zytni staby i zytni najstabszy, kwalifikujace sie do klasy bonitacyjnej V-VI (zajmuja

68% powierzchni gminy).

W sotectwach potozonych gléwnie w poétnocnej czesci gminy: Koskowo, Turobin Stary, Rzaénik, Turobin

- Brzozowa, Lubotyri Kolonia, Stary Lubotyn, Lubotynt Morgi, Budziszki, Gniazdowo, Rogéwek, Rogowo

Folwark i w poludniowej czesci Sulecina Szlacheckiego dominuja nastepujace kompleksy rolniczej

przydatnosci gleb:

— kompleks pszenny dobry (2) - gdzie gleby wyrézniaja sie duza miazszoscia poziomu préchniczego,
dobrymi wtasciwosciami fizycznymi i chemicznymi oraz sa fatwe do uprawy. Do kompleksu tego
wchodza gleby klas bonitacyjnych Illa i IIIb, na glebach tych osiaga si¢ wysokie plony zyta, jeczmienia,
owsa i ziemniakéw lecz s to gleby zawodne pod uprawe pszenicy i burakéw cukrowych;

— kompleks zytni bardzo dobry (4) - obejmuje lzejsze gleby klasy Illa i IIIb, na ktérych uprawa zyta
i ziemniakéw moze by¢ ekonomicznie bardziej uzasadniona niz pszenicy i roélin jej towarzyszacych
w plodozmianie;

— kompleks zytni dobry (5) - obejmuje gleby zaliczane do klasy IVa i IVb, gdzie przy dobrych
warunkach wilgotnoéciowych i odpowiednim nawozeniu oprécz uprawy zyta i ziemniakéw moga
udawac sie réwniez: jeczmieni, owies i buraki pastewne.

Obszary pozostatych sotectw, szczego6lnie znajdujacych sie¢ w czeéci potudniowej gminy, sa zdominowane
przez kompleksy gleb:

— kompleks zytni staby (6)- obejmuje gleby klas IVb i V, ktére sa z natury za suche i ubogie, o malej
potencjalnej zyznosci. Na glebach tych udaja sie zyto i ziemniaki oraz inne roéliny o matych
wymaganiach glebowych;

— kompleks zytni najstabszy (zytnio-tubinowy) (7) - obejmuje gleby z reguly zbyt suche i zbyt ubogie na
uzytkowanie rolnicze. Gleby te moga by¢ uzytkowane rolniczo tylko przejsciowo, z zalozeniem, ze
w przyszlosci, w miare rozwoju naszego rolnictwa, beda wylaczone z uzytkowania rolniczego
i przeznaczone pod zalesienia. Kompleks ten obejmuje gtéwnie gleby piaskowe i zwirowe zaliczane do
V i VI klasy bonitacyjnej;

— kompleks zbozowo pastewny slaby (9) - obejmuje gleby o duzej rozpietosci mozliwosci
produkcyjnych nastepujacych klas: IVa, IVb, V i VI. Zaliczanie gleb do tego kompleksu jest
uwarunkowane ich nadmiernym uwilgotnieniem. W lata suche na glebach tych moga udawac sie zyto
i ziemniaki, w lata wilgotne wskazuje si¢ na uprawy roélin pastewnych.

W zwiazku ze stosunkowo niska jakoscig gruntéw rolnych, na terenie gminy (wg GUS, Powszechny spis
rolny 2010 r.) stosuje sie¢ relatywnie duze dawki nawozéw na 1ha w stosunku do innych obszaréw
wojewddztwa mazowieckiego:

Tab.16 Gospodarstwa stosujace nawozy mineralne i wapniowe - zuzycie [kg] na 1 ha uzytkéw rolnych

Nawozy Gmina Stary Lubotyn Wojewodztwo Mazowieckie
mineralne 188,8 kg 98,1 kg

azotowe 1121 kg 57,0 kg
fosforowe 38,0 kg 198 kg

potasowe 38,7 kg 21,2 kg
wapniowe 14,6 kg 222 kg

Zroédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny, 2010 r.

Dochody
W gminje Stary Lubotyn niemalze wszystkie gospodarstwa domowe osiagaja dochody z dziatalnosci
rolniczej. Dodatkowym, najczestszym, Zrédtem dochodéw jest praca najemna oraz pozarolnicza

1d: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAA6AD. Podpisany Strona 42



Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

dziatalnos¢ gospodarcza. W okoto 20% gospodarstw domowych zrédlem dochodéw sa réwniez
emerytury i renty.

Tab.17 Gospodarstwa domowe z dochodami z réznych Zrédet

Zr6dta dochodéw Gospodarstwa [liczba] | Udzial procentowy

z dochodem z dziatalnosci rolniczej 651 98,2
z dochodem z emerytury i renty 134 20,2
z dochodem z pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej 183 27,6
z dochodem z pracy najemnej 221 33,3
z dochodem z innych niezarobkowych Zrédet poza emerytura i renta 56 8,4
bez dochodéw z dzialalnosci rolniczej 12 1,8
bez dochodéw z emerytury i renty 529 79,8
bez dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej 480 72,4
bez dochodéw z pracy najemnej 443 66,8
bez dochodéw z innych niezarobkowych Zrédel poza emerytura i renta 607 91,6
OGOLEM 663 -

Zrédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny, 2010 r.

5.3.Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 poludniowa czesci gminy Stary Lubotyn zostala wlaczona do Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Puszcza Biata (kod obszaru PLB 140007). Zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem
w obrebie gminy Stary Lubotyn ochrong objete jest 472,6 ha, co stanowi okoto 4,3% powierzchni gminy.
Ochrong zostal objety fragment lasu, porastajacego siedliska boru $wiezego, rzadziej boru mieszanego
Swiezego wraz z przyleglymi polami rolniczymi oraz odlogowanymi polami, lokalnie zarastajacymi
podrostem sosny w potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz tereny zaglebienia bezodplywowego
w potludniowo-zachodniej czeéci gminy w poblizu tzw. ,Duzej Gory”.

Wg ustawy o ochronie przyrody w obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatafi mogacych
W znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal dany obszar wyznaczony. Przedmiotem
ochrony w OSOP Puszcza Biala sg nastepujace gatunki ptakéw i ich siedliska:

— bocian czarny (Ciconia nigra),

— blotniak Iakowy (Circus pygargus),
— lelek (Caprimulgus europaeus),

— dudek (Upupa epops),

— dzieciot czarny (Dryocopus martius),
— lerka (Lullula arboreta),

— Swiergotek polny (Anthus compestris),
— jarzebatka (Sylvia nisoria),

— derkacz (Crex crex),

— gasiorek (Lanius collurio),

—  kobuz (Falco subbuteo).

Rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zostal ustanowiony plan
zadan ochronnych dla ww. Obszaru. W Planie zadari ochronnych przedstawiono m.in. identyfikacje
istniejacych i potencjalnych zagrozeni dla zachowania wlasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakow i ich
siedlisk bedacych przedmiotami ochrony, cele dziatani ochronnych, dziatania ochronne ze wskazaniem
podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania oraz wskazania do zmian
w istniejacych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony
gatunkéw ptakow i ich siedlisk, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.
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W dokumencie tym nie wskazano na potrzebe weryfikacji zapisow obowigzujacych planéw miejscowych
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn.
Z poéréd zadan ochronnych w obrebie gminy Stary Lubotynn wskazano m.in. na potrzebe koszenia
i odkrzaczania fak ze wzgledu na ochrone bociana czarnego i derkacza, okreslono zasady rebnosci
drzewostanéw, w tym dla laséw potozonych na siedliskach boru $wiezego i mieszanego Swiezego
zewidencjonowanych na terenie gminy Stary Lubotyn w obrebie obszaru Natura 2000 w celu ochrony
lelka i lerki, ustalono ograniczenie zalesiania gruntéw w celu ochrony lerki, $wiergotka polnego i dudka
(w trakcie obowigzywania planu zadann ochronnych dopuszcza sie zalesienie maksymalnie 1%
powierzchni uzytkéw rolnych w gminie w granicach obszaru Natura 2000, nie nalezy zalesia¢ obszaréw
zinwentaryzowanych jako siedlisko lerka) oraz ustalono koniecznoé¢ pozostawienia zadrzewienn wzdtuz
pasow drogowych i ciekéw w celu ochrony jarzebatki i gasiorka. W celu uzupelnienia wiedzy
o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony w obrebie gminy Stary Lubotyrnn wytypowano
arealy do przeprowadzenia inwentaryzacji blotniaka lakowego, a wszystkie tereny poza terenami
zarzadzanymi przez Lasy Pafistwowe oraz terenami zabudowy zostaly wytypowane do inwentaryzacji
lerki, lelka, $wiergotka polnego i dudka.

5.4.Zagrozenia i jakos¢ elementoéw Srodowiska i przyrody oraz wymogi ich ochrony

Istniejace zagrozenia dla elementéw srodowiska na terenie gminy Stary Lubotyn to:

w zakresie przeksztalcen rzezby terenu:

— wyplaszczanie istniejacych form terenu w wynika intensywnego uzytkowania rolniczego oraz
zajmowanie terenéw o naturalnej rzeZbie na potrzeby osadnictwa i infrastruktury technicznej;

— przeksztalcenia rzezby terenu w wyniku eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych - dotyczy
to wydobywania kruszywa naturalnego w m. Sulecin Wlosciariski zgodnie z koncesja, jak
i nielegalnego wydobywania piasku, zwiru,

— budowa nasypéw i wykopoéw przy realizacji drég.

Istniejace zagrozenia sa umiarkowanie znaczace, ze wzgledu na mala ich intensywnos¢ i umiarkowanie

urozmaicong rzezbe terenu gminy (brak wyjatkowo cennych form). Dla ochrony istniejacej rzezby terenu

wskazane jest nie lokalizowanie nowego zagospodarowania na terenach o wyrézniajacej sie w skali

gminy rzezbie terenu.

w zakresie jakosci gleb:

— przeksztalcanie gleb w wyniku realizacji inwestycji budowlanych, w tym budynkéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

— lokalne obnizanie poziomu wody gruntowej, zwigzane z drenazem i melioracjami, powoduje
zmniejszenie zwiezlosci gleb, przez co narazone sa w wiekszym stopniu na erozje wietrzng (dotyczy to
gleb, ktére okresowo nie sg poroéniete przez roslinnosc),

— brak stalej pokrywy roslinnej na obszarach o spadku powyzej 15% powoduje przemieszczanie sie
wierzchniej warstwy gleby.

Istniejagce zagrozenia sa umiarkowanie znaczace. Dla ochrony gleb istotne jest zachowanie gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych w uzytkowaniu rolniczym, za$ dopuszczenie zalesien na terenach
o niskich walorach dla rolnictwa (polozonych wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych i o niskich klasach
bonitacyjnych).

w zakresie jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych:

— zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego, tj. przedostajace sie Scieki bytowe z nieszczelnych
szamb. Na terenie gminy sie¢ kanalizacyjna obstuguje 4 miejscowosci: Gniazdowo, Stary Lubotyn,
Lubotyn Wioki i Kosewo (ok. 25,4% ogétu mieszkaricow gminy, dane 2014 r.), pozostale miejscowosci
nie posiadaja zbiorczej kanalizacji. Scieki sa przewozone do oczyszczalni éciekéw w Lubotyniu
Wiékach i po oczyszczeniu odprowadzane do rz. Orz, a czes¢ przedostaje sie bezposrednio do gruntu
z nieszczelnych instalacji lub jest wylewana na pola (wg GUS w 2014 r. w gminie funkcjonowato 326
zbiornikow bezodplywowych do gromadzenia nieczystoéci cieklych). Obecnie na terenie gminy
funkcjonuja réwniez oczyszczalnie przydomowe (wg GUS w 2014 r. w gminie funkcjonowato 210
oczyszczalni przydomowych);
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— zanieczyszczenia obszarowe zwigzane z gospodarka rolng. Szczegdlne zagrozenie stanowia obszary
intensywnego stosowania nawozéw i rodkéw ochrony roélin, ktérych nadmiar sptukiwany jest z pél
uprawnych i przedostaje sie do uktadu hydrologicznego (gléwnie zwiazki azotu i fosforu). Dotyczy to
przede wszystkim terenéw o matej przydatnosci gleb dla rolnictwa. Znaczne zagrozenie powstaje na
terenach rolniczego wykorzystywania gnojowicy i w miejscach niewlasciwego magazynowania
nawozoéw mineralnych (ze wzgledu na tatwos¢ migracji duze niebezpieczenstwo stanowia nawozy
azotowe). W ostatnich latach znacznie wzrosta ilos¢ plyt gnojowych oraz zbiornikéw na plynne
odchody zwierzece w gospodarstwach rolnych, co przyczynia sie do zmniejszenia wymywania
substancji biogennych do waéd;

— zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego (transportowane przez wody opadowe do gruntu)
z terenéw drég i parkingéw przy obiektach ustugowych, tzn. smary, oleje oraz substancje powstale
w wyniku spalania paliwa przedostajace sie do atmosfery, ktére opadaja na ziemie irosliny,
a nastepnie sa wyplukiwane do gleby i dostaja sie¢ do woéd gruntowych i powierzchniowych. Na
terenie gminy obecnie nie wystepuje duze zagrozenie tego typu zanieczyszczeniami, dotyczy to
przede wszystkim rejonu drogi wojewdédzkiej nr 677, a w mniejszym stopniu innych drég publicznych;

— zanieczyszczenia wyplukiwane z terenu cmentarza;
— zanieczyszczenia wyplukiwane z terenu nielegalnych wysypisk odpadéw.

Najbardziej narazone na dzialanie antropopresji sa wody powierzchniowe oraz pierwszy poziom woéd
podziemnych. Glebsze poziomy wodonosne odizolowane sa od powierzchni terenu warstwa trudno-
przepuszczalnych glin.

Na terenie gminy nie jest prowadzony przez WIOS monitoring jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych. Najblizszy punkt monitoringu rzeki Orz, gdzie byly prowadzone badanie w latach 2010-
2012 znajduje si¢ w miejscowosci Czarnowo (okoto 25 km biegu rzeki od granicy gminy), w ujsciowym
biegu rzeki. W tym punkcie wody rzeki oceniono nastepujaco: klasa elementéw biotycznych - stan
umiarkowany (IlI), klasa elementéw hydromorfologicznych - bardzo dobry, klasa elementéw
fizykochemicznych - ponizej stanu dobrego, stan/potencjal ekologiczny - umiarkowany. Mozna
przypuszczaé, ze na terenie gminy Stary Lubotynn (w gérnym biegu Orzu) stan jakosci wod jest
zdecydowanie lepszy.

W celu ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych wskazana jest rozbudowa systemu
kanalizacji w gminie lub budowa lokalnych i przydomowych oczyszczalni éciekéw, a takze zalesianie
gruntéw o najnizszych wartosciach dla rolnictwa (co zmniejszy stosowanie nawozéw), sprawne
funkcjonowanie systemu gospodarki odpadami oraz przestrzeganie zasad ustalonych dla stref
od cmentarza w przepisach odrebnych.

w zakresie warunkow ilo§ciowych wod podziemnych:

— pobér wéd podziemnych na potrzeby gospodarstw domowych i obiektéw ustugowych. Wiekszos¢
zabudowarn na tym terenie jest zaopatrywana w wode z wodociggéw gminnych pobierajacych wode
z uje¢ w Gniazdowie i Starym Lubotyniu, wokét ktérych w wyniku poboru woéd utworzyly sie leje
depresyjne;

— celowe osuszania terenéw podmoklych poprzez melioracje,

— drenaz wéd wzdtuz liniowych elementéw infrastruktury podziemnej,

— regulacja naturalnych koryt rzecznych, prostowanie ich biegu, przez co woda szybciej odplywa
z terenu gminy,

— bardzo maly udziat laséw, dzigki ktérym utrzymuje si¢ prawidlowy poziom wody gruntowej.

W celu zwiekszenia retencji wod wskazane jest zachowanie terenéw dolinnych i zawodnionych obnizen
w postaci terenéw otwartych stanowigcych naturalne poldery dla wéd opadowych, zwiekszenie lesistosci
gminy w celu ograniczenia szybkiego sptywu wéd opadowych.

w zakresie warunkow sanitarnych powietrza atmosferycznego:

— emitory powierzchniowe - stanowia podstawowe zrédlo zanieczyszczeni atmosferycznych na terenie
gminy. Sa to: niska emisja z piecéw budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych ogrzewanych
indywidualnie, a takze unos pylu z powierzchni drég (duza czes¢ drég gminnych posiada
nawierzchnie gruntowgq) i zaoranych pél itp.;
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— emitory liniowe - emisja zanieczyszczenn zwigzana z ruchem pojazdéw po drogach: wojewddzkich
i powiatowych.

Obecnie jakoé¢ powietrza na terenie gminy jest dobra. Gmina Stary Lubotyni znajduje si¢ w strefie
mazowieckiej w klasyfikacji jakosci powietrza. W wyniku klasyfikacji opracowanej przez WIOS dla 2013 .
stwierdzono, ze wiekszos¢ zanieczyszczen atmosferycznych miesci sie w klasie A, co oznacza, ze stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych.
Przekroczenie poziomu dopuszczalnego, docelowego lub dilugoterminowego stwierdzono dla pylu
zawieszonego PM10, PM2,5, bezo(a)pirenu w pyle oraz ozonu. Wedlug klasyfikacji na podstawie
kryteriow dotyczacych ochrony roslin strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do klasy A ze wzgledu
na stezenie zanieczyszczenn SOz, NO,, i Oz - poziomu docelowego, natomiast do klasy D2 ze wzgledu na
stezenie O3 dla poziomu diugoterminowego.

Nie mniej na terenie gminy nie stwierdzono przekroczenia pylem zawieszony PM10 i PM2,5,
benzo(a)pirenem. W 2013 r. wystepowato przekroczenie norm celu dtugoterminowego dla Os-8h i AOT40.

W celu ograniczenie emisji zanieczyszczenn atmosferycznych wskazane jest zachowanie obszaréw
umozliwiajacych przewietrzanie terenu gminy, zachowanie i ksztaltowanie roslinnoéci majacej zdolnos¢
filtracji zanieczyszczen oraz ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw jako czynnikéw
grzewczych w budynkach mieszkalnych i ustugowych.

w zakresie klimatu akustycznego:

— halas drogowy - w skali gminy szczegdlnie duzg ucigzliwoscia odznacza si¢ droga wojewédzka nr
677. W poréwnaniu jednak do innych drég wojewdédzkich prowadzi ona na omawianym odcinku ruch
umiarkowany (ogétem w 2010 r. 3773 pojazdy, z czego 17% stanowia samochody ciezarowe, autobusy
i ciagniki);

— hatas instalacyjny wzdluz linii wysokiego napiecia 110kV;

— hatlas bytowy wystepuje na terenach zabudowy, w szczegoélnosci zabudowy zagrodowej, gdzie hatas
zwigzany jest z praca maszyn rolniczych.

W celu ochrony akustycznej mieszkanicow gminy wskazane jest ograniczenie lokalizacji budynkow gdzie

przebywaja ludzie w poblizu takich Zrdédet hatasu jak droga wojewddzka oraz linia elektroenergetyczna.

W celu zmniejszenia ucigzliwosci od zabudowy zagrodowej wskazane jest ograniczenie mieszania sie

zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

w zakresie pdl elektromagnetycznych w $rodowisku:

— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV, przechodzaca przez miejscowosé: Sulecin
Wtloscianiski i Szlachecki;

— linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV;
— urzadzenia radiokomunikacyjne w sotectwie Lubotyrn Wiéki.

W celu ograniczenia wptywu pél elektromagnetycznych na zdrowie ludzi koniczne jest ograniczenie
lokalizacji budynkéw z przeznaczeniem na pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania urzadzen emitujacych
fale elektromagnetyczne.

w zakresie degradacji Srodowiska biotycznego:

— duza fragmentaryzacja komplekséw lesnych, praktycznie brak jest wiekszych komplekséw lesnych, na
obszarze ktérych moga powstawac zbiorowiska roslinne i zwierzece charakterystyczne dla wnetrza
lasu,

- lasy spelniaja podstawowga funkcje gospodarczg, majg zubozaly sklad gatunkowy, sa to gtéwnie
monokultury sosny. Jednowiekowe i jednogatunkowe drzewostany maja obnizong podatnos$¢ na
szkodniki. Prawidlowemu rozwojowi nasadzonych laséw nie sprzyjaja opdzZnienia zabiegow
pielegnacyjnych;

— male zréznicowanie gatunkowe i slaba iloéciowo ornitofauna,

— nadmierna wycinka starych, przydroznych drzew,

— powstawanie monokulturowych upraw na duzych arealach pdl i zanik mozaiki pél z zakrzaczeniami
na miedzach;
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— wyprostowania koryt rzecznych oraz zmeliorowanie terenéw podmoklych spowodowato zmniejszenie
obszaréw siedlisk hydrofilnych;

— droga wojewoddzka nr 677 jest bariera na szlakach migracji zwierzat i zbiorowisk roslinnych, przecina
korytarz ekologiczny rzeki Orz.

W celu ksztattowania struktury przyrodniczej gminy wskazane jest zachowanie i ksztattowanie lokalnych

powiazan przyrodniczych, w postaci terenéw otwartych - 1ak, pastwisk a takze laséw i zadrzewien.

Niezbedne jest zachowanie istniejacego systemu przyrodniczego gminy.

w zakresie wystepowanie powaznych awarii:

— transport drogowy fadunkéw niebezpiecznych - na terenie gminy dotyczy to przede wszystkim drogi
wojewddzkiej nr 677;

— przesyl gazu gazociagami wysokiego ci$nienia - na terenie gminy znajduje si¢ gazociag tranzytowy
Jamat-Europa Zachodnia & 1400 mm oraz gazociag wysokiego ci$nienia & 200 mm.

W celu ochrony zdrowia ludzi przed powaznymi awariami wskazane jest zachowanie stref wolnych od
zabudowy, w szczeg6lnosci od gazociagéw wysokiego ci$nienia - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA, W TYM WYSTEPOWANIE
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH A TAKZE WYSTEPOWANIE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO ORAZ WYMAGANIA DOTYCZACE
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]J

ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiolowej kleska moze by¢ katastrofa naturalna lub
awaria techniczna, ktérych skutki zagrazaja zyciu lub zdrowiu duzej liczby oséb, mieniu w wielkich
rozmiarach albo §rodowisku na znacznych obszarach, a pomoc i ochrona moga by¢ skutecznie podjete
tylko przy zastosowaniu nadzwyczajnych srodkéw, we wspéldzialaniu réznych organdéw i instytucji oraz
specjalistycznych stuzb i formacji dziatajacych pod jednolitym kierownictwem.

Katastrofy naturalne

Do czynnikéw naturalnych mogacych wywolaé katastrofe nalezy zaliczy¢ m.in.:

— zalewy powodziowe lub susze - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat
,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap III”. Opracowanie objelo m.in.
rzeke Orz, przeplywajaca przez teren gminy Stary Lubotyn. Wzdtuz rzeki wyznaczono zasieg zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobieristwie wystgpienia 1% - obszary szczegdélnego zagrozenia
powodzig®). W dominujgcej czesci gminy obszary te stanowia tereny otwarte gk i p6l. Czeé¢ jednak
tych terenéw jest porosnieta lasem lub zabudowana. Ww. zabudowania wystepuja w miejscowosciach:
Gniazdowo, Rogowo Stare i Gumowo. W celu ochrony przed powodziag nalezy m.in. zachowac
istniejgce tereny otwarte na terenach szczegdélnego zagrozenia powodziowego oraz stosowacd
obowiazujace przepisy dotyczace tych obszaréw.

W ustawie Prawo wodne ustalono rygory dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym
w art. 88l ust. 1 ustalono zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodziag lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym wykonywania urzadzen wodnych oraz
budowy innych obiektéw budowlanych z wyjatkiem drég rowerowych; sadzenia drzew lub krzewoéw,
z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwalowan lub
odsypisk, zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, budowa,
przebudowg, remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowa lub

5) Dla omawianego terenu nie sporzqdzono obecnie map zagrozenia powodziowego, w tym nie wyznaczono obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w zmianie ustawy - Prawo wodne i niektérych innych ustaw z dnia 5 stycznia 2011 r.,
w zwiqzku z powyziszym, stosownie do ustalen art. 17 powyzszej ustawy, z dniem 18 marca 2011 r. obszary bezposredniego
zagrozenia powodzigq okreslone przez wiasciwego dyrektora regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej na podstawie przepisow
dotychczasowych do dnia przekazania map zagrozenia powodziowego organom sporzqdzajgcym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uznaje sig za obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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przebudowsa waléw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnoéci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Wedtug art. 40, ust. 1, pkt 3 ustawy Prawo wodne: ,zabrania sie lokalizowania na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materialéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania”

Dla obszaru dorzecza Wisty i regionu wodnego, w ktérym jest potozona gm. Stary Lubotyn nie
opracowano do tej pory plandéw przeciwdzialania suszy. Wg opracowania ,Wskazanie obszaréw
wystepowania zjawiska suszy wraz z okreéleniem jej zasiegu i natezenia na terenie RZGW
w Warszawie oraz analiza mozliwosci zwigkszenia na wskazanych obszarach dyspozycyjnosci zasobow
wodnych” (RZGW, 2014 r.) dominujgca cze$¢ obszaru gminy jest w niewielkim stopniu narazona na
susze (zakwalifikowana zostala do typu zagrozenia 1 stopnia narazenia na susze w skali 0-4, gdzie
wystepuje 1 typ suszy w 3 lub 4 klasie). Najbardziej narazona na susze jest czeé¢ péinocna gminy
(zakwalifikowana zostala do typu zagrozenia 2 stopnia narazenia na susze w skali 0-4, gdzie wystepuja
2 typ suszy w 3 lub 4 klasie), a w szczegdélnosci poétnocno-wschodnia, rejon wsi Koskowo
(zakwalifikowana zostata do typu zagrozenia 3 stopnia narazenia na susze w skali 0-4, gdzie wystepuja
3 typ suszy w 3 lub 4 klasie). Podstawowym zagrozeniem dla gminy jest susza hydrogeologiczna
(zwiazana ze zmniejszeniem zasobnosci wéd podziemnych), a w nieco mniejszym susza atmosferyczna
(zwiazana z brakiem opadéw). W ww. dokumencie nie przewidziano inwestycji przeciwdzialajacych
suszy na terenie gminy.

— naturalne zagrozenia geologiczne - zwigzane sa z mozliwoscia wystapienia réznych zjawisk
geodynamicznych. Jako jedno z bardziej groznych zjawisk geodynamicznych uwaza sie ruchy masowe
ziemi, a w szczegdlnosci osuwanie sie mas ziemnych. Jest to szybkie przemieszczanie sie w doét stoku
mas glebowo-zwietrzelinowych. Osuwanie ma miejsce najczeSciej na skutek nadmiernego
uwilgotnienia lub zmian w rzezbie powodujacych zwiekszenie nachylanie stoku, w wyniku czego traci
on statecznoé¢. Na terenie gminy nie wystepuje zagrozenie erozjga wodna (w tym osuwisk) na terenach
o naturalnym uksztalttowaniu terenu (wg danych Starostwa Powiatowego, ktére zgodnie z ustawa
Prawo ochrony srodowiska prowadzi rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi lub na ktérych
wystepuja te ruchy) - wystepujace tu zbocza o stosunkowo niewielkich nachyleniach zbudowane sa
z utworéw takich jak piaski i zwiry - érednio podatnych na erozje wodna, dodatkowo jest to rejon
o stosunkowo matych opadach atmosferycznych oraz niewielkich przeptywach wody w rzekach.

Jako mniej zagrazajace ludnosci i ich mieniu uwaza si¢ procesy geodynamiczne takie jak: erozja
wietrzna. Na terenie gminy wystepuje potencjalne zagrozenie erozja wietrzng w zwigzku
z wystepowanie p6l piaskéow eolicznych i piaskéw w wydmach. Tereny zbudowane z piaskéw
eolicznych s3 w znacznej czeéci obszaru gminy porosniete przez lasy i 1aki (roslinnos¢ stalq).
Dodatkowo na tych obszarach notuje si¢ przewaznie wiatry o matej sile i stosunkowo duzo dni z cisza.
Obecnie nie ma wiec niebezpieczeristwa uruchomienia proceséw zwigzanych z tym typem erozji.

— pozary lasow - na terenie gminy istnieje powazne zagrozenie wystapienia pozaréw laséw. Jest to
zwigzane z kilkoma czynnikami: duza iloscig rozdrobnionych laséw w poludniowej czeéci gminy,
z ktérych znaczna cze$¢ polozona jest na siedliskach suchych i $§wiezych; ze sposobem zabudowy
niektérych miejscowosci - zwarta zabudowa czesto o konstrukcji palnej potozona w poblizu
komplekséw lesnych, a takze z zabudowa indywidualng gospodarstw rolnych, na terenie ktérych
przechowuje sie tatwo palne materialy takie jak stoma i siano. Na terenie gminy znaczng czeé¢ lasow
stanowig lasy prywatne, w ktérych zdecydowanie czeciej notuje sie¢ wystepowanie pozaréw niz
w lasach panstwowych. Spowodowane jest to brakiem prowadzenia prac pielegnacyjnych (zaleganiem
suszu, brakiem paséw przeciwpozarowych).

Awarie techniczne

Na terenie gminy nie sg zlokalizowane zaklady zaliczane do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzadzenia Ministra Gospodarki
zdnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajow i iloSci substancji niebezpiecznych, ktérych
znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwiekszonym ryzyku albo zakladu
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zagrozenie awariami technicznymi na terenie gminy moze by¢ zwigzane jednak z kilkoma czynnikami:
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— przesylem gazu gazociggami wysokiego ci$nienia. Przez obszar gminy przebiega gazociag: DN 1400 mm
CN 8,4 MPa relacji Jamat-Europa Zachodnia oraz DN 200 relacji Ostréw Mazowiecka - Ostroleka;

— transportem substancji niebezpiecznych drogami. Transport takich materiatéw odbywa sie gtéwnie droga
wojewo6dzka nr 677.

7. STAN EADU PRZESTRZENNEGO, W TYM KRAJOBRAZU, ] WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lad
przestrzenny to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng caloé¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W niniejszym rozdziale
szczegblng uwage poswiecono ladowi przestrzennemu jako uwarunkowaniom kompozycyjno-
estetycznym (krajobrazowym), poniewaz uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe zostaly przedstawione w innych rozdziatach.

Obszar gminy Stary Lubotyn jest stosunkowo zréznicowany pod wzgledem krajobrazowym. Elementem
ksztattujagcym obraz gminy jest dolina Orzu i jej doptywy. Jest to rozlegle obnizenie, w wielu miejscach
podmokte z kilkoma rozlewiskami. Rzece towarzysza malownicze zadrzewienia olsz oraz 1aki wilgotne
i$wieze. Laki te pod wzgledem fizjonomicznym sa zbiorowiskami o wyraznym fenologicznym aspekcie
letnim. Bardzo ciekawe zbiorowiska olséw wyksztalcily sie na terenie torféw w potudniowym fragmencie
gminy. Duzy wplyw na urozmaicenie terenu maja wystepujace tu licznie pagoérki moreny czolowej, ozé6w
i kemow. W czesci péinocnej obszar jest w niewielkim stopniu zalesiony, dzieki czemu mozna tu ogladac
dalekie widoki.

Obiektami charakterystycznymi dla tego regionu sa wystepujace licznie liniowe zadrzewienia ogtawianej
wierzby. Zadrzewienia te buduja charakter tej gminy. Dodatkowo ciekawym elementem na rozlegtych
polach i fakach sa pojedyncze osobniki jalowca.

Zdecydowana dominantg architektoniczng w centralnej czesci gminy jest zabytkowy kosciél polozony
w Starym Lubotyniu. Z posréd doébr kultury na terenie gminy wyrézniaja sie réwniez drewniane
zabudowania pochodzacych z korica XIX i poczatku XX wieku, dwa mtyny potozone nad rzeka Orz,
zesp6l schronéw tzw. ,linii Molotowa”, a takze krzyze, kapliczki i figury przydrozne.

Gmina charakteryzuje sie stosunkowo skromnym wyposazeniem w ustugi - sprowadza sie to najczesciej
do 1-2 sklepéw wolnostojacych lub wbudowanych w partery obiektéw mieszkalnych w danej wsi. Stabo
wytworzone jest rowniez centrum w o$rodku gminnym Stary Lubotyn. Mozliwosé tworzenia ciekawych
ukladéw urbanistycznych zabudowy mieszkaniowej, a zwlaszcza niezbednych dla integracji lokalnej
spolecznosci, koncentracji ustug i miejsc publicznych, jest znacznie utrudniona przez brak odpowiednio
polozonych, wiekszych terenéw stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Jako elementy zagrazajace harmonii kompozycji krajobrazu nalezy uznac te obiekty, ktére nie komponuja

sie ze srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym gminy. Sa to:

- maszt stacji bazowej telefonii komoérkowej znajdujacy sie miejscowosci: Lubotyn WI6ki (przy
oczyszczalni Sciekow),

— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV (przebiega w poétnocno-zachodniej czesci
gminy),

— nielegalne wyrobiska piasku i zwiru,

- zabudowa nie komponujaca sie z istniejacymi elementami $srodowiska naturalnego i kulturowego:
w tym z jaskrawg kolorystyka elewacji budynkow,

- zanik réznorodnosci regionalnej w budownictwie wiejskim - unifikacja architektury, zastepowanie
tradycyjnych materialéw budowlanych (drewna) prefabrykatami, przenoszenie miejskich wzoréw
architektonicznych, niedostosowanych do wiejskiego stylu zycia.

Utrzymywanie wartosci historycznych i przyrodniczych, odpowiednie ich wyeksponowanie
i podporzadkowanie im koncepcji rozwoju przestrzennego oraz charakteru architektonicznego, wplynie
na stan fadu przestrzennego, podniesie niewatpliwie range i znaczenie gminy Stary Lubotyr w regionie,
a réwniez przyczyni sie do rozwoju aktywnosci spolecznej uaktywniajac nowa funkcje gminy jaka moze
by¢ rekreacja i wypoczynek.

Istotng sprawa jest nalezyte wyeksponowanie wystepujacych tu wartosciowych obiektéw tworzacych
krajobraz kulturowy oraz terenéw korzystnych dla rozwoju funkcji wypoczynkowej.
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W prawie miejscowym nalezy zabezpieczy¢ warunki pozwalajace na ochrone obiektéw zabytkowych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym do rejestru zabytkéw (obiekty wymienione
w rozdziale 4.6), w tym ochrone ich ekspozycji, oraz innych obiektéw cennych pod wzgledem
kulturowym takich jak kapliczki przydrozne, ogrodzenia, charakterystyczne dla tradycji detale
architektoniczne i ozdoby.

W celu zachowania tadu przestrzennego, oprécz ochrony wynikajacej z przepiséw prawa powszechnego,

nalezy:

— utrwala¢ historyczne uklady przestrzenne wsi - gniazdowe, wielodrozne, ulicowki;

— dazy¢ do zachowania i preferowa¢ w nowej zabudowie formy nawigzujace do regionalnego
budownictwa, z wykorzystaniem tradycyjnych materialéw budowlanych - charakterystycznych dla
chalup mazowieckich;

— ogranicza¢ wplyw architektury ,egzotycznej”, nadmiernie fantazyjnego i wybujaltego
indywidualizmu inwestoréw;

— stosowaé zasade koncentracji zabudowy na terenach istniejacych miejscowosci z zachowaniem
lokalnych powiazan przyrodniczych;

— wskazuje sie na potrzebe ochrony ekspozycji kapliczek, krzyzy i figur przydroznych.

8. CZYNNIKI DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE ORAZ GOSPODARCZE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do najwazniejszych zagadnien
z problematyki infrastruktury spotecznej nalezy zaliczy¢ te dzialy, ktére uwzgledniaja warunki i jakosé
zycia mieszkancow gminy, w tym ochrony ich zdrowia. W ww. ustawie pojecie ,,warunki i jakos¢ zycia
mieszkanicow” nie jest sprecyzowane. Mozna natomiast przyjaé, na podstawie tradycji nauk
socjologicznych, Ze pojecie to odnosi si¢ do sfery spolecznej, kulturowej i demograficznej. Czynniki
mowiace o jakosci zycia mieszkaricéw odnosza sie wiec do tworzenia mieszkaficom warunkéw dostepu
do débr cywilizacyjnych jak dobra kultury, odwiaty, nauki, higieny oraz opieki zdrowotne;j.

W studium zwraca sie przede wszystkim uwage na te elementy jakosci zycia, ktére maja aspekt
przestrzenny, wazny ze wzgledu na sposéb zagospodarowania przestrzennego gminy.

8.1. Demografia i ustugi podstawowe

Demografia

Wedlug danych z czerwca 2014 r. (Urzad Gminy) gmine Stary Lubotyn zamieszkuje 3888 oséb
(wg danych GUS na grudzien 2014 r - 3807 osob). Najwiekszy udzial w liczbie mieszkanicow posiada
miejscowos¢ gminna, w ktorej zamieszkuje ponad 10% ludnosci gminnej, nastepnie Sulecin Wtoscianski,
Sulecin Szlachecki, Kosewo, Koskowo, Gniazdowo i Rzasnik (w kazdej miejscowosci powyzej 6%),
najmniejszym udziatem ludnosci gminnej charakteryzuja sie: Gawki i Stare Rogowo (kazda miejscowos¢
ponizej 1%).

Tab.18 Ludnoé¢ ogétem w miejscowosciach Gminy Stary Lubotyni wg stanu na 04.06.2014 r.

L.p. Miejscowos¢ Liczba ludnosci % Powierzchnia [ha] Gestg s¢ zaludnienia
mieszk. na 1ha
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1 |Budziszki 125 3,2 316,17 0,40
2 |Chmielewo 94 24 367,62 0,26
3 |Gawki 30 0,8 486,83 0,06
4 |Gniazdowo 247 64 745,94 0,33
5 |Gradziki 75 1,9 242,87 0,31
6 |Gumowo 143 3,7 450,57 0,32
7  |Klimonty 66 1,7 272,54 0,24
8 |Kosewo 258 6,6 729,92 0,35
9 |Koskowo 258 6,6 647,95 0,40
10 |Lubotyri-Kolonia 155 4,0 336,82 0,46
11 |Lubotyii-Morgi 104 2,7 214,19 0,49
12 |Lubotyn-Wi6ki 176 4,5 338,92 0,52
13 |Podbiele 146 3,8 723,24 0,20
14 |Podbielko 73 1,9 546,14 0,13
15 |Rabedy 78 2,0 334,51 0,23
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1. 2. 3. 4. 5. 6.

16 |Rogowo-Folwark 92 24 486,9 0,19
17 |Rogéwek 39 1,0 150,91 0,26
18 |Rzasnik 246 6,3 589,14 0,42
19 |Stare Rogowo 36 09 31,20 1,15
20 |Stary Lubotyn 405 10,4 285,45 1,42
21 |Stary Turobin 137 3,5 353,13 0,39
22 |Sulecin Szlachecki 261 6,7 505,17 0,52
23  |Sulecin Wtoscianski 283 7,3 610,61 0,46
24 |Swierze 56 14 61,56 0,91
25 [Turobin-Brzozowa 125 3,2 262,54 0,48
26 |Zochowo 87 2,2 432,46 0,20
27 |Zytowo 93 24 316,68 0,29

RAZEM: 3888 100 10840 $redn. 0,42

Zrédto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti - 2014 1.

Gestosé zaludnienia w miejscowosciach Gminy Stary Lubotyni
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Usredniony wskaznik gestosci zaludnienia dla wszystkich miejscowosci gminy Stary Lubotyn ksztattuje
si¢ na poziomie 0,42 osoby na ha.

Najwyzszy wskaznik gestosci zaludnienia - powyzej 1 osoby na ha posiada miejscowo$¢ gminna - Stary
Lubotyn oraz Stare Rogowo, ze wzgledu na swoja malg powierzchnie. Najnizszy wskaznik wystepuje
w Gawkach (0,06), a nastepnie, po okoto 0,2 osoby na ha w: Zochowie, Podbielu, Rabedach i Klimontach.

Zmiany liczby ludnosci ogétem w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Stary Lubotyn na przestrzeni
lat: 2008 - 2013 przedstawiaja sie nastepujaco:

Tab.19 Ludnos¢ ogétem w miejscowosciach Gminy Stary Lubotyni w latach 2008-2015 (stan na 31 grudnia 2015 r.)

Zmiana
L.p. | Miejscowosé 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2015 | lczby ludnose
w stosunku do
2008 .
1, 2, 3, 4, 5. 6. 7. 8. 9, 10,
1 |Budziszki 133 | 133 | 130 | 129 | 128 | 125 | 124 -9
2 | Chmielewo 92 9 98 95 9 %3 92 0
3 | Gawki 38 38 38 36 35 30 32 -6
4 | Gniazdowo 266 | 272 | 266 | 261 | 258 | 253 | 246 20
5 | Gradziki 77 77 77 79 76 75 71 -6
6 | Gumowo 145 | 144 | 146 | 148 | 150 | 148 | 140 5
7 | Klimonty 68 69 72 69 67 66 69 +1
8 | Kosewo 264 | 262 | 268 | 265 | 267 | 262 | 263 1
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
9 | Koskowo 267 265 269 265 258 261 258 -9
10 | Lubotyn-Kolonia 161 157 153 153 158 156 159 -2
11 | Lubotyn-Morgi 113 109 108 108 107 105 98 -15
12 | Lubotyn-Wtéki 166 167 170 171 172 171 186 +20
13 | Podbiele 148 147 147 145 145 146 145 -3
14 | Podbielko 72 75 75 76 76 75 76 +4
15 | Rabedy 85 81 82 83 78 78 78 -7
16 | Rogowo Folwark 99 99 99 95 94 90 94 -5
17 | Rogéwek 42 42 43 41 41 40 39 -3
18 | Rzgénik 253 251 245 246 243 241 238 -15
19 | Stare Rogowo 37 37 37 37 35 36 39 +2
20 | Stary Lubotyn 408 419 413 409 409 408 402 -6
21 | Stary Turobin 145 141 143 142 138 138 137 -8
22 | Sulecin Szlachecki 265 261 245 259 260 259 262 -3
23 | Sulecin Wioscianski 290 291 287 286 291 285 287 -3
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
24 | Swierze 58 59 57 55 53 56 56 -2
25 | Turobin-Brzozowa 123 122 124 124 122 121 123 0
26 | Zochowo 88 85 90 87 86 87 87 -1
27 | Zytowo 91 92 93 98 95 93 90 -1

RAZEM 3994 3991 3975 3962 3937 3898 3891 -103

Zrédto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti - 2015 r.

Zmiana liczby ludnosci w 2015r. w stosunku do 2008r.
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Z analizy danych (uzyskanych z UG) dotyczacych ewidencji ludnosci wynika, ze w okresie ostatnich 7 lat
nastapit spadek liczby mieszkaricéw gminy Stary Lubotyri o 103 osoby, co daje w roku éredni spadek o 15
0s06b.

Poréwnanie danych dla poszczegélnych miejscowosci wskazuje, ze tendencje wzrostu populacji
wykazuja: Lubotyn-Wioki i Podbielko oraz nieznacznie Klimonty i Stare Rogowo. Najwiekszy spadek
populacji wystapit w Gniazdowie, Rzgéniku i Lubotyniu Morgach oraz Budziszkach, Gawkach,
Gradzikach, Gumowie, Koskowie, Rabedach, Rogowie Folwarku, Starym Lubotyniu, i Starym Turobinie.

Ujemny przyrost liczby ludnoéci w gminie wynika m.in. z ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego
w ostatnich latach. Ponizej przedstawiono dane urodzen zywych dla kazdej miejscowosci gminy.
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Tab.20 Wykaz urodzen w latach 01.01.2008-31.12.2013 14 |Podbielko 7
L.p. Miejscowos¢ Lic?zba ur’odzeﬁ N 5 [Rabedy °
mieszkaricy stali 16 |Rogowo-Folwark 6
1 [Budziszki 2 17 |Rogowek 3
2 |Chmielewo 11 18 |Rzasénik 16
3 |Gawki 1 19 |Stare Rogowo 1
4 |Gniazdowo 15 20 |Stary Lubotyn 17
5 |Gradziki 8 21 |Stary Turobin 5
6 |Gumowo 11 22 |Sulecin Szlachecki 23
7 |Klimonty 6 23 |Sulecin Wtoscianski 15
8 |Kosewo 27 24 |Swierze 4
9 |Koskowo 22 25 |Turobin-Brzozowa 12
10 |Lubotyn-Kolonia 15 26 |Zochowo 10
11 |Lubotyn-Morgi 4 27 Zylowo 7
12 |Lubotyn-Wi6ki 13 OGOLEM 273
13 |Podbiele 6 Zr6dto danych: Urzad Gminy Stary Luboty - 2014 r.

W okresie miedzy 2008 i 2013 r. w gminie Stary Lubotyri zmarlo tacznie 298 oséb, co daje srednia zgonéw
49,7 osoby rocznie i éredni wskaznik zgonu na 1000 mieszkancéw - 12,78. Poréwnujac to ze érednim
wskaznikiem urodzen na 1000 mieszkaricéw réwnym 11,7 zauwaza sie ujemny przyrost naturalny (-1,08).

Z przeprowadzonych poréwnan liczby zgonéw i urodzerr w ostatnich 6 latach mozna wnioskowaé,
Ze w gminie utrzymuje sie tendencja wyzszej umieralnosci o érednio 1 procent w stosunku do urodzen.

Na malejacy przyrost naturalny ludnoéci gminy Stary Lubotyfi moze mie¢ réwniez wplyw malejaca ilos¢
zawieranych malzenstw.

Wg danych GUS (stan na 31.12.2014r.) w latach 2005 - 2014 zostalo zawartych tacznie 250 matzenstw, co
daje $rednia 25 malzenistw rocznie. Najwiecej malzenistw zostalo zawartych w 2008 r. - 41, najmniej
w2011 r. - 19. W 2013 i 2014 roku iloé¢ zawieranych malzenstw utrzymywata sie na poziomie 22, czyli
ponizej $redniej z ostatnich 10-ciu lat.

Zawierane malzenstwa w latach 2005-2014

60
41

40
28 25 28
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Zmiana liczby ludnosci ogétem w gminie Stary Lubotyn wg faktycznego miejsca zamieszkania na dzien
31 grudnia (dane GUS) w latach 1995-2014 przedstawia ponizszy diagram:
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Liczba ludnosci ogétem w gm. Stary Lubotyn w latach 1995-2014
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W ciggu ostatnich 20 lat liczba mieszkaicéw gminy zmalata z poziomu 4312 os6b do 3807 osob, tj. o ok.
12% (facznie o 505 0s6b, co oznacza, iz sredniorocznie o 25,25 osoby).

Struktura wieku ludnosci

Struktura wieku populacji opracowana na podstawie danych GUS z 2014 r. wykazuje dominacje ludnosci
w wieku produkcyjnym - 61,2% ogélu mieszkaricow w stosunku do 20,2% ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i 18,6 % ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Wystepuje duze zréznicowanie pomiedzy populacja kobiet i mezczyzn w wieku poprodukcyjnym, gdzie
populacja kobiet jest prawie dwukrotnie wigeksza niz mezczyzn, réznicy tej nie wida¢ natomiast w wieku
przedprodukcyjnym, zaé w wieku produkcyjnym kobiet jest zdecydowanie mniej. Swiadczy to m.in.
o wiekszej mobilnosci kobiet w poszukiwaniu pracy poza terenem gminy (migracjach), a takze o réznicach
w diugosci zycia pomiedzy obiema piciami.

Tab.21 Ludno$¢ gminy Stary Lubotyri w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w 2014 r.

Ludno$é gminy w wieku: Ludnosé ogotem % Kobiety Mezczyzni
przedprodukcyjnym 768 20,2% 389 379
produkecyjnym 2329 61,2% 1042 1287
produkcyjnym mobilnym 1461 38,4% 690 773
produkcyjnym niemobilnym 868 22,8% 352 516
poprodukcyjnym 710 18,6% 461 249

Zrodto danych: GUS, 2014 .

Aktualne dane dotyczace struktury wieku ludnosci w gminie Stary Lubotyn przedstawia ponizsza tabela:

Tab.22 Struktura wieku ludnoé¢ gminy Stary Lubotyri w 2014 r.

. . Mezczyzni Kobiety Wszyscy
Wiek / Rocznik Stali Czasowi | Razem Stali Czasowi | Razem Stali Czasowi | Razem

Ogotem 1951 25 1976 1936 22 1958 3887 47 3934
0-2 60 0 60 52 0 52 112 0 112

3 28 0 28 18 0 18 46 0 46

4-5 48 1 49 50 0 50 98 1 99

6 16 0 16 22 0 22 38 0 38

7 28 1 29 25 0 25 53 1 54

8-12 92 1 93 99 1 100 191 2 193
13-15 63 0 63 78 0 78 141 0 141
16-17 60 2 62 59 1 60 119 3 122

18 28 0 28 34 0 34 62 0 62
19-65 : 19-60 1285 20 1305 1049 19 1068 2334 39 2373
66- : 61- 243 0 243 450 1 451 693 1 694
0-17 395 5 400 403 2 405 798 7 805
powyzej 18- 1556 20 1576 1533 20 1553 3089 40 3129
0-6 152 1 153 142 0 142 294 1 295
7-15 183 2 185 202 1 203 385 3 388
16-19 115 3 118 124 1 125 239 4 243
20-65:20-60 1258 19 1277 1018 19 1037 2276 38 2314

Zrédto danych: Urzad Gminy, 04.06.2014 r.
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Tab.23 Wskazniki obcigzenia demograficznego gminy Stary Lubotyt na przetomie lat 2005 - 2014

Ludnoé¢ w Ludnoé¢ w Ludnoé¢ w adzéiziljnrl?;c_l Udziat ludnosci | Udziat ludnosci Gestosé
wieku niepro- | wieku popro- | wieku popro- & . wg ekonomicz- wg ekonomicz- . gstos
dukcyjnymna | dukcyjnymna | dukcyjnym na nych grup wieku nych grup wieku | nych grup wieku Kobiety | zaludnie-

100 oséb 100 os6b 100 oséb w % hudnosci | DUNE 0 ket | w % ludnogei | P2100 | ia-

w(i)esli’u " wiekzsorzz\cll- wiek:: 5‘;05‘;_ ogolem - w wieku 0 ‘c/’:,lefn l—lwn‘?vsiizlku 0 ‘c/’:,lefn l—lwn‘?vsicelku mezezyzn | ludnos¢ na
. pr P przed- & . & . 1 km?
produkcyjnym | produkcyjnym keyjnym produkeyjnym produkcyjnym | poprodukcyjnym

2005 rok

79,4 | 79,3 | 35,1 | 24,7 | 55,7 | 19,6 | 9 | 37
2010 rok

70,5 | 85,9 | 32,6 | 222 | 58,7 | 19,1 | 9 | 36
2014 rok

63,5 | 92,4 | 30,5 | 20,2 | 61,2 | 18,6 | 9 | 35

Zr6dto danych: GUS, 2015 r.

Zmiany demograficzne z ostatnich 10-ciu lat wskazuja, iz sukcesywnie maleje udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (w stosunku do 2005r. o ok. 18%) oraz nieznacznie udzial ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (o ok. 5%). Natomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym w odniesieniu do ogétu
ludnosci w gminie wzrést od 2005r. o ok. 10%. W wyniku tego nastapilo obnizenie w 2014 r. w stosunku do
2005 r. wskaznika ludnoéci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym o ok. 20%,
a takze ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym o ok. 13% oraz wzrost
wskaznika ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym o ok. 16,5%.

Na podstawie podanych wyzej wartosci mozna okreéli¢ aktualny procentowy udzial populacji kobiet
i mezczyzn w strukturze wiekowej ogétu mieszkaricow gminy Stary Lubotyn:

- 33,9% mezczyzn w wieku produkcyjnym, 6,2% w wieku poprodukcyjnym,
- 28% kobiet w wieku produkcyjnym, 11,5% wieku poprodukecyjnym,
- 10,3% 110,2% kobiet i mezczyzn w wieku przedprodukcyjnym.

Prognozy demograficzne

Ponizej przedstawiono prognoze demograficzng sporzadzong wg opracowania GUS , Prognoza ludnosci
dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050” (opracowana w 2014 r.)
dla powiatu ostrowskiego, przyjmujac jako punk odniesienia oszacowana liczbe ludnosci w czesci wiejskiej
powiatu Ostréw Mazowiecka. Obecnie ludno$é¢ gminy Stary Lubotyn stanowi 7,66% ludnosci czesci
wiejskiej powiatu. Przyjeto, iz w ciggu 30 lat ten udziat diametralnie si¢ nie zmieni.

Tab.24 Prognoza demograficzna dla czesci wiejskiej powiatu Ostréw Mazowiecka oraz gm. Stary Lubotyn na najblizsze 30 lat

Czes¢ wiejska . Udzial ludnosci Udziat ludnosci Udgziat ludnosci
Prognoza . Gmina Stary ok ok ok
ludnosci powiatu Lubotyri w wieku w wieku w wieku
ostrowskiego przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
w roku 2026 45 349 os. 3474 os. 16,4% 62,3% 21,3%
w roku 2036 41 596 os. 3186 os. 14,1% 61,6% 24,3%
w roku 2046 36 984 os. 2833 os. 12,3% 58,7 % 29,0%

Zr6dto danych: Opracowanie wlasne na podstawie ,Prognozy ludnoéci dla powiatéw i miast na prawach powiatu
oraz podregionéw na lata 2014-2050”, GUS 2014 r.

Wedtug powyzszych szacunkéw nastapi zatem stopniowy spadek liczby ludnosci o ok. 24,5% w roku 2046
w odniesieniu do danych z 2014 r. W ww. prognozie uwzgledniono przewidywane trendy zmian
w przebiegu proceséw demograficznych (ptodnosci i umieralnosci) oraz kierunki i rozmiary ruchéw
migracyjnych, ponadto przyjeto dla kobiet i mezczyzn wiek poprodukcyjny powyzej 67 roku zycia.
Udzialy poszczegolnych grup wiekowych adekwatnych do prognozowanych danych z poziomu powiatu
w gminie Stary Lubotyn beda si¢ réwniez stopniowo zmienialy. Prognozuje si¢ zwiekszanie udziatu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym i zmniejszanie udzialu w wieku przedprodukcyjnym, natomiast nie
zmieni sie znaczaco udzial ludnoéci w wieku produkcyjnym. W roku 2046 zmniejszy sie udzial ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym o07,9% i wieku produkcyjnym o 2,5%, za$ zwiekszy sie udzial ludnosci
w wieku poprodukcyjnym o 10,4% w poréwnaniu z udziatami w 2014 r.

Prognozowany spadek liczby mieszkaricéw gminy jest powodem do podjecia dziatant w zakresie tworzenia
réznorodnej oferty nowych miejsc pracy, a takze terenéw budownictwa mieszkaniowego w celu
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zahamowania ujemnych wskaznikéw demograficznych. Wg ,Spoteczno-demograficznych uwarunkowan
rozwoju Mazowsza” (opracowanych w 2012 r.) konieczne jest tworzenie zachet do pozostania w miejscach
dotychczasowego zamieszkania.

Uslugi podstawowe

Oswiata i opieka nad dziecmi

Wedlug danych z 2014 r. na terenie Gminy Stary Lubotyn funkcjonuja:
1) 4 szkoly podstawowe, ktére tacznie obstuguja 320 uczniéw:
a) Szkola Podstawowa im. Jana Pawla II - Papieza Polaka w Starym Lubotyniu - obstuguje 215 dzieci,

b) Szkota Podstawowa im. Jana Pawla II - Papieza Polaka w Starym Lubotyniu Filia w Podbielu -
obstuguje 24 uczniéw,

c) Szkota Podstawowa w Sulecinie Szlacheckim - obstuguje 41 uczniéw,
d) Szkota Podstawowa w Gniazdowie - obsluguje 40 dzieci;
2) 1 gimnazjum im. Jana Pawtla II - Papieza Polaka w Starym Lubotyniu - obstuguje 148 uczniéw.

Wedlug danych GUS w 2013 r. na terenie gminy funkcjonowaly 4 oddzialy przedszkole w szkotach
podstawowych (5 grup), do ktérych uczeszczalo ogétem 91 dzieci w wieku od 3 do 6 lat (ok. 50% dzieci
w tym wieku).

Wspotczynnik skolaryzacji brutto®) szkét podstawowych wynosit 95,88%, gimnazjum 101,36%, za$ netto?)
odpowiednio 94,65% 1 96,6%.

Na terenie gminy brak jest ztobkéw lub innych zorganizowanych form opieki nad dzie¢mi w wieku od 0
do 2 lat, a takze szkét ponadgimnazjalnych.

Szkoty ponadgimnazjalne

Na poziomie nauczania éredniego mlodziez z gminy Stary Lubotyn aktualnie korzysta ze szkot
polozonych w najblizszych okolicach, tj. gléwnie w Ostrowi Mazowieckiej (miasto powiatowe), ale
réwniez w innych miastach w regionie. Wedlug prognozy demograficznej dla oséb z grupy wiekowej 16-
18 lat prognozowane jest na najblizsze 10 lat zmniejszenie liczby do poziomu ok. 119 oséb z obecnej - 184.

Ze wzgledu na mata liczbe mieszkaficow w gminie Stary Lubotyn, aktualna i prognozowana, nie
przewiduje sie¢ w gminie budowy szkét ponadgimnazjalnych. Standardy urbanistyczne okreslane w latach
70-tych ubieglego wieku wskazywaly na koniecznos¢ budowy takich szkét na terenach liczacych co
najmniej 20-25 tys. mieszkancow.

Szkoty podstawowe i gimnazja

Bioragc pod uwage prognoze demograficzng na najblizsze 10 lat dla dzieci z grupy wiekowej 7-12 lat oraz
13-15 lat, prognozowane jest, iz dzieci w tych przedziatach wiekowych w 2026 r. bedzie odpowiednio ok.
185 oraz 107. Aktualna liczba miejsc w szkolach podstawowych na terenie gminy Stary Lubotyn wynosi
320, natomiast w gimnazjum 150. Wobec powyzszego na szczeblu nauczania podstawowego
i gimnazjalnego liczba miejsc w ofercie aktualnie dziatajacych placowek oswiatowych jest wystarczajaca.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz wedlug projektu Krajowych Przepiséw Urbanistycznych (2010r.) nalezy
utworzy¢ 4 miejsca w szkole podstawowej i gimnazjum na 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkari
w zabudowie jednorodzinnej i niskiej. Bioragc pod uwage taki wskaznik, w gminie Stary Lubotyn dla
powierzchni uzytkowej mieszkann 101 063 m? (wg GUS, 31.12.2014r.) mozna w przyblizeniu przyjacé
aktualng powierzchnie catkowita mieszkann na poziomie 111 200 m?, co oznacza, iz nalezy utworzy¢ co

6) wspotczynnik skolaryzacji - jest miarq powszechnosci nauczania. Wspotczynnik skolaryzacji brutto - relacja liczby o0sob
uczqcych sig (stan na poczgtku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od wieku) do liczby ludnosci (stan w
dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania, np. dla poziomu szkoty podstawowej
wyliczamy go dzielgc liczbe wszystkich ucznidw szkot podstawowych bez wzgledu na wiek na poczqtku danego roku szkolnego
przez liczbe ludnosci w wieku 7-12 lat (wiek przypisany do tego poziomu) wedtug stanu w dniu 31 XII tego samego roku; wynik
podajemy w ujeciu procentowym

7) relacja liczby 0sob uczqcych sig (stan na poczqtku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (w danej grupie wieku) do
liczby ludnoéci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania, np. dla poziomu
szkoty podstawowej wyliczamy dzielgc liczbe uczniéw szkot podstawowych na poczqtku danego roku szkolnego w wieku 7-12 lat
(wiek przypisany do tego poziomu) przez liczbe ludnosci w wieku 7-12 lat wedtug stanu w dniu 31 XII tego samego roku; wynik
podajemy w ujeciu procentowym
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najmniej 178 miejsc w takich szkotach. Zatozenie to speiniajg funkcjonujgce obecnie na terenie gminy
szkoly (oraz jest aktualnie 292 miejsc nadwyzki, natomiast dla prognozowanej w 2026 r. liczby dzieci wg
powyzszych zalozen nadwyzka bedzie wynosi¢ 114 miejsc).

Wychowanie przedszkolne

Bioragc pod uwage prognoze demograficzng na najblizsze 10 lat dla dzieci z grupy wiekowej 3-6 lat,
prognozowane jest, iz dzieci w tym wieku w 2026 r. bedzie w gminie ok. 117. Aktualna liczba miejsc
w oddziatach przedszkolnych wynosi ok. 100 (przy zatozeniu 20 miejsc/grupe). Uwzgledniajac natomiast
wytyczne Rady Europejskiej zawarte w dokumencie Strategia Europy 2020 dotyczace osiggniecie
wskaznika 95% dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym, dla gminy Stary Lubotyn w roku 2026
liczba ta wyniesie 111 dzieci. W zwigzku z powyzszym wystapi niedob6r 11 miejsc na szczeblu edukacji
przedszkolnej, ktéry moze zosta¢ uzupelniony poprzez utworzenie dodatkowej grupy. Nalezy jednak
wzigé pod uwage, iz na terenach wiejskich zapotrzebowanie na miejsca w przedszkolach jest mniejsze, niz
na terenach miejskich, gdzie czesto brak jest mozliwosci skorzystania z pomocy dziadkéw, ktérzy
mieszkaja daleko od wnukéw. W gminie Stary Lubotyn duza czes$¢ rodzicow korzysta z opieki nad
dzie¢mi oferowanej przez rodzine, dzieki bliskosci miejsc zamieszkania rodzicow i dziadkéw (aktualnie
z opieki przedszkolnej korzysta ok. 50% dzieci z tej grupy wiekowej).

Poniewaz w ostatnich latach toczy sie w Polsce debata nad wiekiem szkolnym dzieci, a przepisy w tym
zakresie ulegaja zmianom (obecnie wrécono do modelu, aby obowigzek szkolny dotyczyt dzieci w wieku
od 7 roku zycia, natomiast do 2016 r. obowigzek szkolny dotyczyl dzieci w wieku od 6 roku zycia),
powyzej okresSlona prognozowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym w 2026 r. moze okaza¢ sie
nieaktualna.

Zakladajac wedlug projektu Krajowych Przepiséw Urbanistycznych (2010r.), iz na 2500 m? catkowitej
powierzchni mieszkant w zabudowie jednorodzinnej i niskiej nalezy utworzy¢ 1 miejsce w przedszkolu
iodnoszac ten wskaznik do przyblizonej aktualnej powierzchni catkowitej mieszkafi w gminie Stary
Lubotyn na poziomie 111 200 m? otrzymujemy zapotrzebowanie na poziomie 45 miejsc w przedszkolu, co
oznacza, iz dotychczas funkcjonujace w gminie oddzialy przedszkolne sa wystarczajace.

Ztobki

Biorac pod uwage prognoze demograficzng na najblizsze 10 lat dla dzieci z grupy wiekowej 0-2 lata,
prognozowane jest, iz dzieci w tym wieku w 2026 r. bedzie w gminie ok. 84. Aktualna liczba dzieci w tym
wieku z terenu gminy Stary Lubotyit wynosi 112. Obecnie w gminie nie funkcjonuje ani jeden zlobek.

Stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubieglego wieku wskazniki urbanistyczne moéwily o tworzeniu
ztobkéw dla ogoélnej liczby mieszkaricow od ok. 20 tys., stad w wielu gminach wiejskich brak jest takiej
opieki. Ponadto w gminach wiejskich zapotrzebowanie na zlobki jest zdecydowanie mniejsze niz
w gminach miejskich, jest to zwigzane m.in. z czestszym niz w miastach modelem rodziny
wielopokoleniowej lub ewentualnie bliskoScia miejsc zamieszkania dziadkéw i rodzicow. W zwiazku
z powyzszym zalecenie Komisji Europejskiej (Barcelona Objectives. The development of childcare facilities for
young children in Europe with a view to sustainable and inclusive growth, European Comission, 2013) aby 33%
dzieci w Polsce zostalo objete opieka ztobkowa do 2020 roku, w obrebie gminy Stary Lubotyn nalezy uznac
za w pelni wystarczajace (28 dzieci w 2026 r.). Wg aktualnie obowigzujacych przepiséw (Ustawa z dnia
4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3) opieka nad dzie¢cmi w wieku do lat 3 moze by¢
zorganizowana zaréwno w formie ztobka czy klubu dziecigcego, ale réwniez moze by¢ petniona przez
dziennego opiekuna oraz nianie. Zatem forma opieki, ktéra zostanie zaoferowana w gminie musi zostac
najpierw poddana analizie potrzeb - by¢ mozne znacznie wiekszg atrakcyjnoécia cieszylyby sie mate kluby
dzieciece lub dorywcza pomoc $wiadczona przez nianie.

Powierzchnie pomieszczerr zlobka lub klubu dzieciecego precyzuje Rozporzadzenie Ministra Pracy
i Polityki Spolecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi
spetnia¢ lokal, w ktérym ma byé prowadzony ztobek lub klub dzieciecy. Zgodnie z nim powierzchnia
pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt od 3 do 5 dzieci wynosi co najmniej 16 m? i ulega
zwiekszeniu o co najmniej 2 m?, jezeli czas pobytu dziecka nie przekracza 5 godzin dziennie lub o co
najmniej 2,5 m?, jezeli czas pobytu dziecka przekracza 5 godzin dziennie. Do podanej wielkosci nalezy
doliczy¢ réwniez powierzchnie na pomieszczenia sanitarne, szatnie.
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Zdrowie

Na terenie gminy Stary Lubotynr funkcjonuje 1 apteka oraz 1 oérodek zdrowia w miejscowosci gminne;j.
W Niepublicznym Zakladzie Opieki Zdrowotnej Poradni ,Medicus” znajduje sie poradnia ogdlna oraz
poradnia dla dzieci, a takze gabinet medycyny szkolnej, gabinet pielegniarki srodowiskowo-rodzinnej
i gabinet poloznej $rodowiskowo-rodzinnej. W budynku os$rodka zlokalizowany jest réwniez gabinet
stomatologiczny.

Wedtug danych GUS w 2014 r. w o$rodku zdrowia udzielono 13 334 porad lekarskich.

Zgodnie z projektem Krajowych Przepiséw Urbanistycznych (2010r.) minimalna powierzchnia dla
pomieszczen podstawowej opieki zdrowotnej to 5 m2, powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan
w zabudowie jednorodzinnej i niskiej na kazde kolejne 2500 m2. Biorac pod uwage taki wskaznik,
w gminie Stary Lubotyni dla powierzchni uzytkowej mieszkari 101 063 m? (wg GUS, 31.12.2014 r.) mozna
w przyblizeniu przyjac aktualng powierzchnie catkowita mieszkan na poziomie 111 200 m?, co oznacza, iz
minimalna powierzchnia dla pomieszczerr podstawowej opieki zdrowotnej w gminie to 222 m2 Obecna
powierzchni uzytkowa oérodka zdrowia w pelni pokrywa powyzsze zapotrzebowanie.

Dom seniora

Bioragc pod uwage prognoze demograficzng na najblizsze 10 lat dla oséb z grupy wiekowej tzw.
poprodukcyjnej zaklada sig, iz w gminie Stary Lubotyn w 2026 r. bedzie takich oséb ok. 740 (aktualnie jest
694). Liczba ta w kolejnych latach ma systematycznie wzrasta¢. Wg prognozy demograficznej na 30 lat
szacuje sie, ze w 2046 r. liczba ludnoéci w wieku poprodukcyjnym wyniesie 822 osoby.

Wobec powyzszych zalozen istnieje potrzeba zarezerwowania terenu pod ustugi z zakresu opieki dla
seniorow, ktéra mogtaby by¢ realizowana np. w formie domu seniora, na pobyt staly badz tzw. dziennej
opieki dla senioréw.

Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora nalezy uwzgledni¢ kilka czynnikéw.
Pierwszym z nich jest fakt, iz do tego typu domoéw trafi jedynie niewielka liczba oséb z podanej wyzej
liczby os6b w wieku poprodukcyjnym. Najczesciej beda to osoby u schylku zycia, ktérych funkcjonowanie
samodzielne zostanie utrudnione z powodu przewlektych choréb. Nalezy wzia¢ pod uwagg, iz tylko czescé
z tych oséb bedzie potrzebowala opieki w domu seniora. Czes¢ z tych os6b uzyska opieke od rodziny.
Podkreslenia wymaga fakt, iz szczeg6lnie na obszarach wiejskich, jezeli pozostala czes¢ rodziny
zamieszkuje te sama gmine, pomoc starszym osobom jest udzielana czesciej w ramach rodziny niz
w oérodkach miejskich. Stad przyjeto, iz w gminie Stary Lubotyn zapotrzebowanie na miejsca w domu
seniora bedzie ksztaltowad¢ sie na poziomie od 5 do 10% liczby os6b w wieku poprodukcyjnym.
Maksymalne zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora wniesie w przyblizenie ok. 55.

Kultura
Miejsca lokalnych spotkati i promocji kultury

Na terenie gminy Stary Lubotyn funkcjonuja we wszystkich wiekszych miejscowosciach swietlice wiejskie
w ramach remiz strazackich (OSP), tj. w miejscowosciach: Gniazdowo, Gumowo, Kosewo, Koskowo,
Podbiele, Rzasénik, Sulecin Szlachecki, Stary Lubotyn, Zochowo oraz jako obiekt jednofunkcyjny - $wietlica
wiejska w miejscowoéci Zylowo. Powierzchnia uzytkowa tych obiektéow w gminie to okoto 3 tys. m2, przy
czym najwieksze obiekty znajduja sie w Lubotyniu Kolonii, Kosewie i Rza$niku, pozostale maja $rednio po
ok. 160 m? powierzchni uzytkowe;j.

Wiekszos¢ imprez kulturalnych organizowanych przez samorzad gminny odbywa sie za$ na terenie szkoty
podstawowej i gimnazjum w Starym Lubotyniu, ale réwniez w remizach strazackich m.in. w niedawno
odremontowanej OSP w Kosewie.

Biblioteki

Biblioteka funkcjonuje w miejscowosci gminnej Stary Lubotyn. Ksiegozbidr liczy 11329 woluminéw (stan
na 2014 r.). Zgodnie z danymi GUS w 2014 r. wskazniki dotyczace biblioteki przedstawiaty si¢ nastepujgco:

- ludnos¢ na 1 placéwke biblioteczng - 3807 os6b

- ksiegozbiér bibliotek na 1000 ludnosci - 2975,8 woluminéw

- czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci - 83 oséb

- wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika - 21,3 woluminéw

Obecnie zaré6wno wladze gminy, jak i jednostki organizacyjne oraz mieszkaricy nie zglaszaly potrzeby
powiekszenia zasobu obiektéw kulturalnych.
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Sport, boiska, place zabaw

Boiska i place zabaw (w tym silownia zewnetrzna) zlokalizowane sa w miejscowosciach: Gniazdowo
Podbiele, Stary Lubotyn i Sulecin Szlachecki, przy budynkach szkolnych.

Wedlug danych GUS w 2014 r. na terenie gminy funkcjonowal 1 klub sportowy z trzema sekcjami
sportowymi, zrzeszajacy 18 cztonkéw, zas ¢wiczacych bylo ogétem 25 oséb (wszyscy w wieku do 18 lat).
Od roku 2008 (od kiedy GUS publikuje dane z tego zakresu) obserwuje sie w gminie spadek
zainteresowania udziatu dzieci i mlodziezy w ww. klubie sportowym - liczba 0s6b ¢wiczacych spadta o 64
oraz zmniejszyla sie liczba sekgji o 3.

Administracja

W miejscowosci gminnej Stary Lubotyn zlokalizowany jest budynek urzedu gminy, w ktérym $wiadczone
sa uslugi administracyjne, znajduje sie w nim réwniez siedziba Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
oraz Poczty Polskiej. Budynek ten posiada ok. 1000 m? powierzchni uzytkowej. Obecnie wtadze gminy nie
zglaszaly potrzeby powigkszenia zasobu obiektéw administracji.

Policja

W miejscowosci gminnej Stary Lubotyri znajduje sie posterunek policji, obstugujacy teren gminy.
W ramach budynku posterunku ok. 170 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele zwigzane
z funkcja podstawowa. Organ wlasciwy do spraw bezpieczenstwa nie zglosil zapotrzebowania
na powierzenie dotychczasowego zasobu lokalowego.

Bank
Oddziat Banku Spétdzielczego zlokalizowany jest w miejscowosci gminnej Stary Lubotym.
Handel i pozostate ustugi

Na terenie gminy Stary Lubotyn funkcjonuje jedno targowisko o powierzchni sprzedazowej 1400 m? z 11-
ma stalymi punktami sprzedazy drobnodetalicznej.

Na terenie gminy Stary Lubotyn zlokalizowanych jest réwniez wiele innych drobnych ustug gtéwnie typu
handel i rzemioslo. Ponadto sporadycznie réwniez wystepuja ustugi gastronomiczne, ustugi biurowe,
opieki zdrowotnej dla zwierzat, a takze stacje paliw oraz stacje obstugi pojazdéw. Najwieksza koncentracja
ustug wystepuje w osrodku gminnym.

8.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe gminy Stary Lubotyn w 2014 roku to 1047 mieszkan, gdzie przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosi 96,5 m2. Srednio w gminie jedno mieszkanie zajmowane jest przez 3,64
osoby, a na jedna osobe przypada 26,5 m? mieszkania. Wg danych GUS nowo oddane budynki w ciggu
ostatnich 10 lat posiadaja znacznie wiekszg powierzchnie uzytkowa niz przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkai w gminie. Srednia powierzchnia uzytkowa tych mieszkan w latach 2005-2015 wynosita 147,36 m?2
(maksymalna powierzchnia wystapita w 2012 r. - 191,5 m?), a zatem Srednio przyjmujac, ze mieszkanie
zamieszkuje 3,5 osoby, na jedng osobe przypada ok. 42 m2.

Na terenie gminy funkcjonuja 4 lokale socjalne.

8.3.Sytuacja finansowa i gospodarcza gminy

Budzet gminy
Wedlug danych uzyskanych z Urzedu Gminy dochody i wydatki budzetu gminy Stary Lubotyn na 2014 r.
przedstawialy sie nastepujaco:

- dochody gminy ogétem na 1 mieszkarica wynosity 3241 zl,

- wydatki gminy ogélem na 1 mieszkarica wynosity 3949 zi.
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Tab.25 Dochody i wydatki budzetu gminy wedlug dzialéw w 2014 r.

Dochody % Wydatki %
Rolnictwo i towiectwo 2,5 Rolnictwo i towiectwo 2,2
Transport i tacznosé 0,3 Transport i lacznosé 11,7
Gospodarka mieszkaniowa 1,4 Gospodarka mieszkaniowa 0,3
Administracja publiczna 0,4 Administracja publiczna 10,8
Bezpieczenistwo publiczne i ochrona 1,2 Bezpieczenistwo publiczne i ochrona 51
przeciwpozarowa przeciwpozarowa
Rézne rozliczenia 43,5 Rézne rozliczenia 0,3
Oswiata i wychowanie 0,9 Oswiata i wychowanie 29,8
Pomoc spoteczna i pozostate zadania w 14,1 Pomoc spoleczna i pozostate zadania w 13,6
zakresie polityki spolecznej zakresie polityki spolecznej
Edukacyjna opieka wychowawcza 0,2 Edukacyjna opieka wychowawcza 1,2
Gospodarka komunalna i ochrona 2,1 Gospodarka komunalna i ochrona 4,3
srodowiska srodowiska
Kultura i ochrona dziedzictwa - Kultura i ochrona dziedzictwa 0,5
narodowego narodowego
Dochody od 0séb prawnych i oséb 24,0 Dzialalnos¢ ustugowa 0,3
fizycznych Ochrona zdrowia 0,3
Pozostate 0,7 Pozostate 0,6
Dochody ogétem 100 Wydatki ogétem 100

Zrédto danych: Urzad Gminy, 04.06.2014 r.; strona
internetowa: http:/ /www.bip.lubotyn.pl/

Z powyzszego zestawienia wynika, iz najwieksza czes¢ wydatkéw gminnych dotyczy os$wiaty
i wychowania, nastepnie pomocy spolecznej, transportu i facznosci oraz administracji publiczne;j.

Tab.26 Dochody i wydatki budzetu gminy (wybrane wskazniki) w latach 2005-2014

Lata

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

udzial wydatkow
majatkowych
inwestycyjnych w
wydatkach ogoétem [%]

19,54

23,54

27,79

27,71

26,69

28,16

20,85

18,12

21,08

27,76

udziat dochodéw
wlasnych w 38,43
dochodach ogodtem [%]

34,99

34,44

33,03

29,51

27,23

32,22

34,10

34,95

31,41

Zrodlo danych: GUS, 2015 r.

Wskaznik udzialu wydatkéw majatkowych inwestycyjnych w wydatkach ogélem w latach 2005-2014
w gminie wzrést z poziomu ok. 20% do ok. 28% (dla woj. mazowieckiego w 2014r. wynosil ok. 18%),
natomiast wskaznik udziatu dochodéw wiasnych w dochodach ogétem zmalat z poziomu ok. 38% do ok.
31% (dla wojewo6dztwa wynosit w 2014r. ok. 53%).

Z danych z ostatnich kilku lat udostepnionych przez GUS wynika, ze w gminie Stary Lubotyrt dochody
oraz wydatki gminy na 1 mieszkarca byly nastepujace:

Tab.27 Dochody i wydatki budzetu gminy na 1 mieszkarica w latach 2005-2014

Lata 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
dochody ogétem [z1] 1717,05 | 2236,27 | 2254,09 | 2529,31 | 2755,42 | 2823,75 | 3114,36 | 3296,89 | 3338,77 | 3617,02
dochody wlasne [z1] 659,86 | 782,39 | 776,37 | 835,55 | 813,07 | 768,79 | 1003,47 | 1124,26 | 1166,84 | 1136,18
wydatki ogétem [z1] 1646,96 | 2214,38 | 2357,01 | 2552,32 | 2776,07 | 3124,18 | 3052,95 | 3036,98 | 3257,12 | 3853,47
udzial wydatkéw na
drogi publiczne w - - - 13,8 16,6 15,1 14,2 11,1 9,7 13,8
wydatkach ogétem [%]
Zrédlo danych: GUS, 2015 r.
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Tab. 28 Dochody i wydatki budzetu powiatu ostrowskiego i wojewddztwa mazowieckiego na 1 mieszkarica w latach 2010-2014

Lata | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
powiat ostrowski

dochody ogétem [z1] 2515,54 2888,61 287044 2933,54 3101,94

dochody wlasne [z1] 958,97 1029,18 1084,67 1153,24 1214,79

wydatki ogétem [z1] 276745 2921,45 2883,34 2853,77 3148,57

udzial wydatkéw na drogi publiczne

w wydatiach ogdltem [%ig 102 89 87 73 82
wojew6dztwo mazowieckie (gminy bez miast na prawach powiatu)

dochody ogétem [z1] 2828,16 298741 3105,84 3180,28 3373,84

dochody wlasne [z1] 1398,15 1467 44 1529,08 1647,23 1785,68

wydatki ogétem [z1] 3023,44 3091,15 3077,55 3175,72 3390,36

udzial wydatkéw na drogi publiczne

w wydatiach ogblem [%ig 116 88 66 71 7.9

udzial wydatkéw majatkowych

inwestycyjnych w wydatkach 22,7 18,5 16,8 15,6 17,7

ogolem [%]

udzial dochodéw wiasnych w

dochodach ogolem [%] 49,4 49,1 49,2 51,8 52,9

Zrédto danych: GUS, 2015 r.

Zestawione w tabeli nr 27 wskazniki z gminy Stary Lubotyn wskazuja, iz na przestrzeni ostatnich 10 lat
wzrosly one okolo dwukrotnie. Aktualny poziom dochodéw ogétem na 1 mieszkarica gminy jest wyzszy
od tozsamego wskaznika dla powiatu ostrowskiego o ok. 16% oraz o ok. 7% dla woj. mazowieckiego,
poziom wydatkéw ogoétem na 1 mieszkarica w gminie jest wyzszy od analogicznego wskaznika dla
powiatu ostrowskiego o ok. 22% oraz o ok. 14% dla woj. mazowieckiego, natomiast dochody wiasne na
1 mieszkarica gminy sa nizsze niz w powiecie o ok. 7% i nizsze niz w wojewdédztwie o ok. 36%.

Wedlug Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stary Lubotyn na lata 2016-2021 zaplanowane zadania
inwestycyjne na 2016 r. to m.in.:

budowy, przebudowy i modernizacje drég gminnych: poprawa nawierzchni drogi gminnej Lubotyn
Kolonia-Gawki (okres realizacji: 2016-2019; laczne naktady finansowe: 1 350 000 zl; limit w 2016r.:
750 000z1, tj. ok. 56%), poprawa nawierzchni drogi gminnej w miejscowosci Koskowo (okres realizacji:
2016-2018; Iaczne naklady finansowe: 580 000 zI; limit w 2016r.: 280 000z, tj. ok. 48%), poprawa
nawierzchni drogi gminnej Gradziki-Klimonty (okres realizacji: 2016-2018; aczne naklady finansowe:
1100 000 zk; limit w 2016r.: 500 000z}, tj. ok. 45%);

przebudowa parkingu w Starym Lubotyniu (okres realizacji: 2016-2018; taczne naklady finansowe: 515
000 zI; limit w 2016r.: 15 00021, tj. ok. 3%) remont i modernizacja budynku szkoty w Starym Lubotyniu
(okres realizacji: 2016-2021; taczne naklady finansowe: 2 400 000 zl; limit w 2016r.: 100 000z}, tj. ok. 4%);

budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zochowo (okres realizacji: 2015-2019; taczne naktady
finansowe: 657 210 zl; limit w 2016r.: 20 000z, tj. ok. 3%), Budziszki (okres realizacji: 2013-2019; taczne
naklady finansowe: 487 775 zi; limit w 2016r.: 20 000z}, tj. ok. 4%), Sulecin i Sulecin Wloscianski (okres
realizacji: 2013-2021; taczne naklady finansowe: 3 098 896 z; limit w 2016r.: 30 000z}, tj. ok. 1%).

Zadania inwestycyjne zaplanowane na lata 2017-2021:

budowa $ciezek rowerowych i szlakoéw rowerowych (okres realizacji: 2017-2021; Iaczne naklady
finansowe: 3 000 000 z1)

modernizacja obiektow kultury - wiejskie domy kultury (okres realizacji: 2018-2021; taczne naklady
finansowe: 1 000 000 z1)

poprawa nawierzchni drogi gminnej Sulecin Wiloscianiski (kolonie) (okres realizacji: 2017-2021; taczne
naklady finansowe: 1 250 000 zt; limit w 2016r.: 0z1), poprawa nawierzchni drogi gminnej Rabedy -
Patapus (okres realizacji: 2019-2021; faczne naktady finansowe: 900 000 z1)

przebudowa i modernizacja drogi gminnej ze zwirowej na bitumiczng w miejscowosci Sulecin-Kosewo
(okres realizacji: 2018-2021; taczne naklady finansowe: 900 000 z1)
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— remont i modernizacja straznicy OSP Gniazdowo (okres realizacji: 2019-2021; taczne naklady finansowe:
800 000 zt) i Podbielko (okres realizacji: 2019-2021; taczne naklady finansowe: 800 000 z1)

Budzet gminy na 2016 rok ustalono w kwotach:

1. dochody w facznej kwocie 13 329 354 zl z tego: biezace w kwocie 11 972 354 zl (ok. 90% dochodéw
ogodlem), majatkowe w kwocie 1 357 000 z1 (ok. 10% dochodéw ogétem),

2. wydatki w 1acznej kwocie ok. 13 377 025 zt z tego: biezace w kwocie ok. 10320 467 zt (ok. 77%
wydatkéw ogotem), majatkowe w kwocie 3 456 558 z1 (ok. 26% wydatkéw ogotem).

Ustalono, iz powstaly deficyt w wysokosci ok. 447 671 zt zostanie pokryty z zaciggnietych kredytow

i pozyczek.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy zalozono wzrost dochodéw w oparciu o przewidywana
rosngca dynamike wskaznikéw makroekonomicznych: wzrost PKB i zatrudnienia w gospodarce,
§rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, wzrost spozycia ogétem, wzrost
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.

Zatozono wzrost dochodéw biezacych na poziomie 5,65% na lata 2016-2021, zgodnie z informacja otrzymana
od Ministra Finanséw oraz wskaznikami inflacji opublikowanymi przez GUS. Zalozono, ze wzrost
dochodéw biezacych w tym tempie bedzie utrzymywat sie przez 5 lat, jako bazowy przyjeto rok 2014.

W roku 2016 zaplanowane dochody ogoétem stanowig 99,73% dochodéw ogoélem w roku 2015. Na
zmniejszenie kwoty dochodéw ogétem w 2016 roku maja wpltyw planowane dochody biezace tj. kwoty
dotacji i $rodkéw przeznaczonych na cele biezace oraz zmniejszenie oraz obnizenie gérnych stawek
podatkowych na rok 2016. W pozostalych latach zaplanowano wzrost dochodéw biezacych na poziomie
57%.

Wydatki biezace w WPF byly prognozowane gléwnie na podstawie danych historycznych,
z uwzglednieniem koniecznosci zabezpieczenia statych wydatkéw biezacej dziatalnosci Urzedu i jednostek
organizacyjnych gminy oraz zmiennych makroekonomicznych takich jak wzrost PKB i inflacja.

Podmioty gospodarcze

Rolniczy charakter gminy powoduje, ze na obszarze gminy nie funkcjonuje wiele podmiotéw
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza. Zarejestrowanych jest 119 podmiotéw gospodarczych (stan na
2014r.) gtéwnie drobne firmy uslugowe i handlowe. Wsréd firm ustugowych dominuja: budowlane oraz
transportowe. Na terenie gminy brak jest oznak jakiegokolwiek przemystu.

Tab.29 Tos¢ podmiotéw gospodarczych w sotectwach 14 |Podbielko 2
Lp. Solectwo Liczba podmiotéw 15 [Rabedy 1
gospodarczych 16 |Rogowo-Folwark 7
1 [Budziszki 0 17 [Rogowek 1
2 |Chmielewo 1 18 |Rzasnik 5
3 |[Gawki 1 19 [Stary Lubotyn 31
4 |Gniazdowo - Stare 12 20 |Stary Turobin 3
Rogovxllo. 21 [Sulecin Szlachecki 4
5 |Gradziki 0 22 |Sulecin Wtodcianiski 7
6_|Gumowo 7 23 |Swierze 0
7 _[Klimonty 0 24 |Turobin-Brzozowa 5
8 |Kosewo 5 25 |Zochowo 2
9 |Koskowo 5 26 |Zytowo 3
10 |Lubotyn Kolonia 3 OGOLEM 119
11 [Lubotyn Morgi 1 . . . .
12 [Lubotyr WIGki 5 ;(i)fio danych: Urzad Gminy Stary Lubotyn -
13 |Podbiele 7 '

Najwiecej podmiotéw (ponad 26% ich ogélnej iloéci w gminie) znajduje si¢ w miejscowoéci gminnej Stary
Lubotyn, nastepnie w Gniazdowie i Starym Rogowie (ponad 10%), Sulecinie Wtosciariskim, Gumowie,
Rogowie-Folwarku i Podbielu (po ok. 6%) Lubotyniu Wi6kach (5%) oraz w Kosewie, Koskowie, Rza$niku
i Turobinie-Brzozowej (po ok. 4%). W sumie w ww. sotectwach koncentruje sie ponad 62% mieszkaricow
gminy i okoto 75% podmiotéw gospodarczych.
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Wedlug danych GUS za 2013 r. wskazniki dotyczgce podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Stary

Lubotyn przedstawialy sie nastepujaco:
podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnoéci - 469 (dla poréwnania - dla powiatu
ostrowskiego: 835, dla wojew6dztwa mazowieckiego: 1364)

— jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci - 29 (dla poréwnania j.w.: 65;
123)

— jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci - 39 (j.w.: 49; 77)

— osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza na 100 oséb w wieku produkcyjnym - 6,5 (j.w.:
11; 14,9)

- fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne na 10 tys. mieszkanicow - 29 (j.w.: 24; 39)

— podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym - 47 (j.w.: 104; 197)

— podmioty na 1000 mieszkaricow w wieku produkcyjnym - 77,6 (j.w.: 134,3; 218,4)

Tab.30 Podmioty gospodarcze i przeksztalcenia wtasnosciowe i strukturalne w latach 2008-2014

Zmiana

Podmioty gospodarcze 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | wstos.do
2009r.

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do
rejestru REGON - ogdlem 159 133 151 166 185 181 190 +57
Podmioty gospodarki narodowej wpisane do
rejestru REGON - sektor publiczny 10 10 10 10 ? 8 8 2
Podmioty gospodarki narodowej wpisane do
rejestru REGON - sektor prywatny 149 123 141 156 176 173 182 +59
Sekgje i dzialy wedlug PKD 2007: og6lem - 133 151 166 185 181 190 +48
Se,kc.]e i dzialy Wedlug PKD 2007: rolnictwo, ) % o7 36 35 35 o7 1
le$nictwo, lowiectwo i rybactwo
Sekc]e i dz.laly wedtug PKD 2007: przemyst i 3 40 39 14 m 49 17
i budownictwo
Selfc]e i d%l/aly wedlug PKD 2007: pozostala ) 75 84 91 106 102 114 +39
dzialalnosé

Zr6dto danych: GUS, 2015 1.

Wedtug danych GUS na przestrzeni kilku ostatnich lat w gminie Stary Lubotynn wzrosta ogélna liczba
podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON o okolo 43%, wzrost ten dotyczyt
sektora prywatnego. W 2014r. w dziale dotyczacym rolnictwa, leSnictwa, lowiectwa i rybactwa
funkcjonowato okoto 14% podmiotéw, w przemysle i budownictwie okoto 26%.

Pomoc spoleczna

Mieszkaricom gminy znajdujacym sie w najtrudniejszej sytuacji materialnej udzielana jest pomoc
finansowa za posrednictwem Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej (GOPS). Dane statystyczne
z zakresu $wiadczen pomocy spolecznej w gminie Stary Lubotynn w latach 2008-2012 przedstawia
ponizsza tabela:

Tab.31 Swiadczenia pomocy spolecznej w gminie Stary Lubotyn w latach 2008-2014 r.

Pomoc spoleczna 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2014

Gospodarstwa domowe korzystajace ze srodowiskowej pomocy
spolecznej

Osoby w gospodarstwach domowych korzystajacych ze srodowiskowej
pomocy spolecznej

Udzial os6b w gospodarstwach domowych korzystajacych ze o o o o o o
$rodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci ogétem 17,6% | 18,2% | 17,6% | 17,9% | 18,2% | 15,1%
Rodziny otrzymujace zasitki rodzinne na dzieci 352 | 332 | 321 | 311 | 288 | 250
Dzieci, na ktére rodzice otrzymujg zasilek rodzinny - ogétem 799 738 718 690 638 546
Dzieci w wieku do lat 17, na ktére rodzice otrzymuja zasitek rodzinny 735 | 667 | 640 | 610 | 568 | 485
Udzial dzieci w wieku do lat 17, na ktére rodzice otrzymuja zasitek o o o o o o
rodzinny w ogolnej liczbie dzieci w tym wieku 79,9% | T41% | 728% | T1,1% | 66,9% | 61A4%
Zroédto danych: GUS, 2015 1.

Z powyzszego zestawienia wynika, iz pomoc spoleczna w gminie na przestrzeni kilku ostatnich lat
§wiadczona jest na podobnym poziomie z nieznaczng tendencja malejaca. Poréwnywalna cecha wykazuje

176 184 170 175 180 156

691 715 696 707 713 579
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sie rowniez liczba os6b wymagajacych takiej pomocy. W 2014 r., zwlaszcza w odniesieniu do 2008 r.,
spadta natomiast liczba rodzin otrzymujacych zasitki rodzinne na dzieci, a tym samym zmniejszyty sie
liczba i udziat dzieci w wieku do lat 17, na ktére rodzice otrzymuja zasilek rodzinny.

W odniesieniu do liczby ludnosci gminy Stary Lubotyn, w 2014 r. ze $srodowiskowej pomocy spolecznej
skorzystato 15,1% jej mieszkaricéw, natomiast w powiecie ostrowskim i wojewddztwie mazowieckim
udzial 0séb korzystajacych z pomocy spotecznej wynosit odpowiednio: 10,3% i 6,5%.

W gminie Stary Lubotynt w 2014 r. wydatki na pomoc spoteczng i pozostale zadania w zakresie polityki
spolecznej wyniosty 2573 tys. z1.

8.4.Poziom zycia mieszkancow

Wyposazenie mieszkah w urzadzenia infrastruktury technicznej

O poziomie zycia mieszkaricow Swiadczy m.in. wyposazenie mieszkaii w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Wg danych GUS w 2014 r. w gminie funkcjonowato okoto 85% budynkéw mieszkalnych z
przylaczeniem do wodociggéw oraz 20,3 % budynkéw mieszalnych z przylaczeniem do kanalizacji.

Tab.32 Zasoby mieszkaniowe oraz wyposazenie mieszkan w urzadzenia infrastruktury technicznej w 2014 r.

Zasoby mieszkaniowe Jedn. miary | 2014 r
Budynki mieszkalne w gminie ogélem szt. 1047
Polaczenia wodociggéw prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania szt. 890
Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogétem na 1 mieszkarica m?3 46,6
Polgczenia kanalizacji prowadzgce do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania szt. 213

Zr6dlo danych: GUS, 2015 r.

Centralne ogrzewanie funkcjonuje w ponad 50% istniejacych na terenie gminy mieszkan. Brak jest
aktualnych szczegétowych danych statystycznych dotyczacych wyposazenia mieszkafi w pozostate
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zatrudnienie i bezrobocie

Obecnie (wg danych z Urzedu Gminy, 2014 r.) w Gminie Stary Lubotyn zarejestrowanych jest 396
bezrobotnych, co stanowi 10,2% ogétu mieszkaricow gminy.

Wedtug danych GUS dane dotyczace os6b zarejestrowanych jako bezrobotne oraz oséb pracujacych
(wedlug innego podzialu niz PKD) w gminie Stary Lubotyni w 2014 r. przedstawialy sie nastepujaco:

Tab.33 Bezrobotni i pracujacy w gminie Stary Lubotynii w 2014 r.

Wyszczegoélnienie 2014 r.
Bezrobotni zarejestrowani ogélem 202
Bezrobotni - mezczyzni 103
Bezrobotni - kobiety 99
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym - ogélem 8,7%
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym - mezczyzni 8,0%
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym - kobiety 9,5%
Pracujgcy wedlug innego podziatu niz PKD ogétem 117
Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD - mezczyZni 18
Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD - kobiety 99
Pracujgcy na 1000 ludnosci ogétem 31

Zrédto danych: GUS, 2015 r.

Z powyzszych danych wynika, iz w 2014 r. tylko okoto 5,3% ogélu mieszkanicow bylo zarejestrowanych
jako bezrobotni oraz okoto 3% byto zatrudnionych wedlug innego podziatlu niz PKD. Zgodnie z danymi
GUS - podmiotéw wg PKD 2007 bylo w 2014 r. w gminie Stary Lubotynn ogétem 190, a os6b
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007 - 160, czyli stanowigcych okoto 4% ogoétu
mieszkanicow gminy.

Biorac pod uwage dane zawarte w Tabeli 17 (Gospodarstwa domowe z dochodami z réznych Zrédet)
nalezy zauwazy¢, iz w gminie Stary Lubotyn przewazajaca cze$¢ mieszkaricow zatrudniona jest
w gospodarstwach rolnych.
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Tab.34 Bezrobotni zarejestrowani i pracujacy w gminie Stary Lubotyn w latach 2005-2014 r.

Bezrobocie rejestrowane 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2012 | 2011 | 2012 | 2014

Bezrobotni zarejestrowani ogdlem [osoba] 246 | 218 | 204 | 186 | 213 | 229 | 246 | 250 | 239 | 202
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych
w ogdlnej liczbie ludnosci (stan na 31 XII) [%] 61 155 152 | 47 | 54 | 58 1 63 | 64 | 62 | 53
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnoéci w wieku produkcyjnym wg plci
ogodtem [%] | 11,0 9,8 9,2 8,2 9,3 99 106 | 108 | 10,2 8,7
mezczyzni [%] | 10,7 8,7 7,8 6,6 8,4 8,5 9,3 9,2 94 8,0
kobiety [%] | 11,3 | 11,2 | 10,8 | 10,3 | 10,5 | 11,6 | 121 12,7 | 11,3 9,5
f;:ggﬁcy wg innego podziatuniz PKD ogdtem | 111 | 305 | 116 | 113 | 106 | 109 | 103 | 100 | 106 | 117
Pracujacy na 1000 ludnosci [osoba] - 27 30 29 27 28 26 26 27 31
Zrédto danych: GUS, 2015 r.

W ciggu ostatnich 10 lat udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
utrzymywal sie¢ na podobnym poziomie, tj. od ok. 9 do ok. 11%. Aktualnie jest najnizszy, wynosi 8,7%.
Podobnie przedstawia sie sytuacja dotyczaca udziatlu bezrobotnych zarejestrowanych w ogolnej licznie
ludnosci (ok. 5-6%) oraz liczba pracujacych na 1000 Iudnosci (ok. 28 oséb).

Dostepnos¢ ustug dla ludnosci gminy Stary Lubotynn zostala scharakteryzowana w rozdziale 8.1.
Dotychczasowa baza terenowa ustug publicznych - ustug zdrowia, oswiaty, kultury, administracji
i bezpieczeristwa jest wystarczajaca. Wskazano natomiast na brak opieki dla dzieci w wieku 0-2 lata oraz
0s6b starszych. W ostatnich latach duza cze$¢ budynkéw uslug publicznych zostala odremontowana,
a takze planowane jest odremontowanie kolejnych placéwek kulturalnych.

9. UKLAD KOMUNIKACYJNY

9.1.Sie¢ drogowa

Obecnie przez teren gminy Stary Lubotyn nie przebiegaja drogi krajowe.

W lutym 2014 r. zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie drogi krajowej klasy ekspresowej S61 Ostrow Mazowiecka - Lomza - Stawiski -
Szczuczyn - Elk - Raczki - Suwalki - Budzisko - granica panstwa (Kowno) na odcinku Ostréw
Mazowiecka (S8) - Lomza - Stawiski - Szczuczyn (z wyltaczeniem obwodnicy Stawisk) dla wariantu nr 1.
Planowana droga przebiega przez teren gminy Stary Lubotyrh w dominujacej czeéci wzdluz istniejacej
drogi wojewédzkiej nr 677, za wyjatkiem rejonu miejscowosci Gniazdowo i Rogowo Folwark, gdzie jej
przebieg odchyla sie w kierunku wschodnim.

W ramach przedsiewziecia planowana jest m.in. budowa dwujezdniowej drogi ekspresowej z weztami
polozonymi poza obszarem gminy Stary Lubotyn: Podborze, Ostroleka (wezet faczacy droge ekspresowa
S61 z nowym odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 627 z obecnym przebiegiem drogi wojewdédzkiej),
Sniadowo, Lomza Potudnie, Gizycko i Grabowo, budowa drég dojazdowych dla ruchu lokalnego
i przebudowa istniejacych drég publicznych kolidujacych z planowang inwestycjg, a takze budowa
urzadzen ochrony srodowiska (w tym ekranéw akustycznych).

Aktualnie uklad podstawowy sieci komunikacyjnej stanowi droga wojewddzka przecinajgca gmine
z potudnia na poéinoc.

Do najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych naleza:

- droga wojewddzka, miedzyregionalna nr 677 relacji Ostrow Mazowiecka - Lomza w ciggu tgczacym
Warszawe z Pojezierzem Suwalsko-Augustowskim,

w systemie transportowym lokalnym - drogi powiatowe V klasy technicznej na kierunkach:

— Stary Lubotyn -Turobin - Koskowo - nr 2630w,

— granica gminy (droga wojewédzka nr 677) - Kosewo - Stary Lubotyn - Rzasnik - granica gminy
(Glebocz Wielki) - nr 2631w,

— Gniazdowo (droga wojewddzka nr 677) - Stary Lubotynn - Chmielewo - Gumowo - Podbiele -
Zochowo - granica gminy (Prosienica - droga krajowa nr 8) - nr 2632w,
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— granica gminy (Jelonki) - droga wojewédzka nr 677 - Sulecin - Gradziki - gr. gminy (Patapus
Szlachecki) - nr 2633w.

Stan drogi wojewddzkiej jest dobry - w ostatnich latach przeprowadzono prace majace na celu poprawe
nawierzchni oraz przebudowe poboczy.

Drogi powiatowe majg nawierzchnie bitumiczng i wykazuja dobra wartos¢ techniczna i eksploatacyijna.

Tab.35 Wykaz drég wojewddzkich i powiatowych na terenie gminy Stary Lubotyn wg stanu na 31.12.2013 r.

Lp. dIr\cI)rgi Relacja/klasa Dlug[oliij:l rost
Drogi wojewddzkie (klasa techniczna drogi - KDG)
1. |677 | Ostrow Mazowiecka - Fomza (w ciggu drogi Sokotéw Podl. - Ostréw Maz. - Eomza) 9,442
Razem: 9,442
Drogi powiatowe  (klasa techniczna drég - KDZ)
2. |2630W | Stary Lubotyn - Koskowo 5,270
3 |2631W (od dr. wojewodzkiej nr 677) - gr. gminy-Kosewo - Stary Lubotyn - Rzasnik - 10,655
) gr.gminy - (Glebocz Wielki) ’
4 | 2630W Gniazdowo (dr. wojew. nr 677) - Stary Lubotyri - Chmielewo - Gumowo - Podbiele 12220
) - Zochowo - gr.gminy - Prosienica (dr. krajowa nr 8) ’
Jelonki) - gr.eminy - droga wojew. nr 677 - Sulecin - Gradziki - gr.gminy - (Palapus
5. |2633W (Szlachezkif Ny = droga woj gr-gminy - (Palap 7,116
Razem: 35,261

Zrédto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti 2014 r.

Drogi gminne

W kompetencji Samorzadu Gminy Stary Lubotyn znajduja sie drogi o tacznej dtugosci 266,778 km, w tym:
41,401 km drég o nawierzchni bitumicznej, 39,988 km drég o nawierzchni zwirowej i 185,389 km drég
o nawierzchni gruntowej.

Drogi gminne publiczne majg dlugosé¢ 55,385 km, za$ pozostale drogi, o dlugosci 211,393 km to drogi
wewnetrzne.

Tab.36 Wykaz drég gminnych, publicznych na terenie gminy Stary Lubotyn (dane: Urzad Gminy, czerwiec 2014 r.)

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Rodzaj nawierzchni dll?olgig[fr;]
1. 260801W Sulecin Wtoscianski-Zalesie zZwirowa 0,644
2. 260802W Kosewo - Sulecin Szlachecki zwirowa 3,880
3. 260803W Rogowo Folwark - Rogéwek cz. bitumiczna 3,722
4. 260804W Gniazdowo-WiSniewo bitumiczna 2,448
5. 260805W Gniazdowo-Budziszki bitumiczna 3,064
6. 260806W Budziszki-Stary Lubotyn bitumiczna 2,134
7. 260807W Swierze-Zylowo-Rabedy-Patapus Wlosciariski bitumiczna 5,691
8. 260808W Kosewo-Klimonty bitumiczna 1,432
9. 260809W Gradziki-Klimonty zwirowa 3,099
10. 260810W Lubotyn Kolonia-Podbielko zwirowa 4,108
11. 260811W Chmielewo-Gawki-Rzasnik zwirowa 6,183
12. 260812W Gumowo-Podbielko cz. bitumiczna - zwirowa 2,446
13. 260813W Podbiele-Podbielko-Gawki cz. bitumiczna - zwirowa 2,472
14. 260814W Podbiele-Budy Grudzie zwirowa 3,239
15. 260815W Podbiele-Radwany Zaorze zwirowa 2,554
16. 260816W Podbiele-Zylowo bitumiczna 1,589
17. 260817W Stary Lubotyn-Lubotyii Morgi-Stary Turobin cz. bitumiczna - zwirowa 3,838
18. 260818W Chmielewo-Swierze cz. bitumiczna - zwirowa 1,466
19. 260819W Swierie—Klimonty bitumiczna 1,376
20. 260820W Stare Rogowo-Rogowo Folwark bitumiczna 1,500

Zrédto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti 2014 r.

Koniecznos¢ poprawy stanu drég jest jednym z istotniejszych probleméw wymagajacych rozwigzania,
ktéry jest postrzegany przez lokalne spoleczenstwo jako bardzo wazny czynnik okreslajacy standard
zycia.
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9.2. Komunikacja zbiorowa

Autobusowa komunikacja pasazerska prowadzona jest przez przedsiebiorstwo PKS i obstuguje
wazniejsze ciggi drogowe w gminie. Oprécz powigzan z poszczegélnymi wsiami w obszarze gminy,
poprowadzone sg polaczenia m.in. z Warszawa, Lomza, Ostrowia Mazowiecka.

Uklad przystankéw autobusowych jest dos¢ dobrze uksztattowany, a wiekszoé¢ zabudowanych rejonéw
gminy znajduje sie¢ w strefie dojécia pieszego. W Starym Lubotyniu gtéwny przystanek PKS usytuowany
jest na placu przed kosciolem iwyposazony w pawilon. Ponadto autobusy maja przystanki
w miejscowosciach: Chmielewo, Gniazdowo, Gumowo, Lubotyn-Wiéki, Kosewo, Koskowo, Rogowo-
Folwark, Sulecin Wtosciariski, Swierze, Podbiele, Stary Turobin, Turobin Brzozowa, Rzasnik, Zochowo.
Na terenie gminy i w jej sasiedztwie nie funkcjonuje komunikacja kolejowa - pasazerska.

9.3. Stacje paliw

Na terenie gminy Stary Lubotyn znajduje sie jedna stacja paliw w miejscowosci Lubotyrn Wi6ki z pelnym
asortymentem paliw. W miejscowosci Gniazdowo znajduja sie dystrybutory z ograniczonym
asortymentem (tylko ON).

9.4.Parkingi

W obecnej chwili na terenie gminy jest niewiele miejsc parkingowych. Wystepuja one gtéwnie w Starym
Lubotyniu. Parking wielostanowiskowy zlokalizowany jest w sasiedztwie kosciola i Urzedu Gminy, za$
kilkustanowiskowy znajduje sie przed cmentarzem.

Parkowanie odbywa sie z reguly wzdluz ulic ograniczajac przepustowos¢ i warunki bezpieczenistwa
ruchu drogowego.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
10.1. System wodociagowy

Na terenie gminy Stary Lubotyn funkcjonuje sie¢ wodociaggowa obejmujgca swym zasiegiem 27
miejscowosci: Budziszki, Gniazdowo, Kosewo, Lubotyrn W16ki, Rogowo Folwark, Rogowo Stare, Stary
Lubotyn, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wtoscianski, Zylowo, Podbiele, Zochowo, Rabedy, Turobin
Brzozowa, Swierze, Klimonty, Gradziki, Stary Turobin, Rzgénik, Gawki, Rogéwek, Gumowo, Podbielko,
Lubotynt Morgi, Chmielewo, Lubotyri Kolonia, Koskowo.

Wodociag zasilany jest z uje¢ woéd podziemnych polozonych w miejscowosci Gniazdowo i Lubotyn
Kolonia.

Pozwolenia wodnoprawne na pobér woéd podziemnych i eksploatacje uje¢ okreslaja wielkosci poboru
wody w iloéci:

Gniazdowo Lubotyn Kolonia
Qh [m3/h] 62,0 24,0

Zr6dlo danych: Urzad Gminy Stary Lubotyn, 2014 r.

W Gniazdowie woda pobierana jest z dwoéch studni i uzdatniana na stacji uzdatniania wody, zgodnie
z warunkami zawartymi w pozwoleniu wydanym przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej
decyzja znak: ROS.6341.1.31.2011, z dnia 17.08.2011 r., waznym do dnia 31.08.2021 r. W 2013 r. z tego
ujecia pobrano 256 375 m?wody.

Ujecie w miejscowosci Lubotynn Kolonia zaopatruje wodociag zgodnie z warunkami zawartymi
w pozwoleniu wydanym przez Staroste Ostrowskiego decyzja znak: ROS.6341.1.11.2012, z dnia 18.04.2012
r., waznym do dnia 30.04.2021 r. W 2013 r. z tego ujecia pobrano 72 272 m3 wody.

W Podbielku studnia glebinowa funkcjonuje od 1988 r., zgodnie z pozwoleniem nr: 11.8530/39/87/88.
W 2013 r. studnia byta nieczynna.

Lacznie dla gminy Stary Lubotyrt w 2013 r. iloé¢ wody zakupionej wyniosta 0,0 m3, natomiast iloé¢ wody
sprzedanej z ogélnego poboru wynosita - 165 480 m3.

W danych GUS (dzial: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna) zuzycie wody w gospodarstwach
domowych w gminie na 1 mieszkarica w 2014 r. wynosilo 46,6 m3, (dzial: Stan i ochrona Srodowiska)
zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej i ludnosci na 1 mieszkarica w 2014 r. wynosito 134 m?.
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Wielkos¢ poboru wody okreslona w pozwoleniach wodno-prawnych dla istniejgcych na terenie gminy
Stary Lubotyn uje¢ woéd jest wystarczajaca dla istniejacej liczby mieszkaricow i prognozowanej
w perspektywie 30 lat. Na podstawie danych statystycznych dotyczacych aktualnego zuzycia wody
w gminie na 1 mieszkarica mozna zalozy¢, ze istnieja duze rezerwy ilosci wody okreslone
w pozwoleniach wodno-prawnych aktualnie eksploatowanych uje¢ woéd. Ponadto istnieje réwniez
rezerwowa studnia glebinowa w Podbielku aktualnie nieczynna.

Dlugos¢ sieci wodociagowej rozdzielczej ogétem (bez przytaczy) w gminie Stary Lubotynn wg stanu na
dzierr 31.12.2013r. wynosi 88,07 km. Do sieci zbiorowego zaopatrzenia w wode podiaczonych jest ogétem
911 budynkéw, co stanowi 94,9 % ogélu budynkéw w gminie. Wskaznik zwodociggowania (szt./100
mieszkanicéw) - 23,3.

Dane dotyczace sieci wodociaggowej w poszczegdlnych miejscowosciach gminy prezentuje ponizsza
tabela.

Tab.37 Dane o wodociggach wedlug miejscowosci (stan na 31 grudnia 2013 r.):

Wodociagi
dt. czynnej bud. mieszk. i zbior. woda
T zamieszk. przylaczone do . dostarcz. gosp.
sieci . . . czynne pobrana z ujec

Lp. | Nazwa miejscowosci | rozdziel- sieci wodociagowej zdroje do.m" 8osp:

czej (bez b . W tym,. uliczne W tym ?l.)lorowym

1) udynki ‘ bu.dynkl razem z ujec iind. gosp.
E)Al;zlz/m niemieszkalne powierz. | rolnym w dam?
w sztukach w m?3
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
1. | Stary Lubotyn 3,97 129 5 1
2. Gniazdowo 3,3 63 4 256 375
3. Rogowo Folwark 3,6 22 0
4. Rogowo Stare 2,0 8 0
5. Budziszki 3,0 26 0
6. Kosewo 4,9 55 1
7. Sulecin Wtoscianski 6,5 58 1
8. Sulecin Szlachecki 6,0 54 2
9. Lubotynn Wi6ki 3,8 36 1
10. Zylowo 2,6 20 1
11. | Podbiele 3,2 46 2
12. | Zochowo 2,8 23 1
13. | Rabedy 1,5 22 0
14. | Turobin 1,7 26 0
Brzozowa
15. | Swierze 2,7 14 0
16. | Klimonty 2,8 15 0
17. | Gradziki 3,1 20 0
18. | Stary Turobin 5,6 28 1
19. | Rzasnik 2,7 61 1
20. | Gawki 1,5 8 0
21. | Rogowek 2,7 8 0
22. | Gumowo 1,6 31 1
23. | Podbielko 2,6 15 1
24. | Lubotyn Morgi 3,3 19 0
25. | Chmielewo 1,3 20 0
26. | Lubotyn Kolonia 3,6 24 0 72272
27. | Koskowo 5,7 60 2
Razem: 88,07 911 24 1 328 647 - 165 480

Zro6dto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti, 2014 .

Zgodnie z istniejaca Koncepcjg zaopatrzenia w wode gminy Stary Lubotyrn podlaczenia do sieci wodociggowej
docelowo beda posiadaty wszystkie budynki mieszkalne z terenu gminy, aby taki stan osiggng¢ konieczne
jest dodatkowe wybudowanie okoto 20 km wodociggow.
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Zgodnie z ustawg Prawo wodne wokél uje¢ woéd podziemnych wyznacza sie strefe ochrony
bezposredniej oraz w zaleznosci od potrzeb strefe ochrony posredniej (jezeli jest to uzasadnione
lokalnymi warunkami hydrogeologicznymi, hydrologicznymi i geomorfologicznymi). Powyzsza ustawa
okresla zasady ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych. Dla wszystkich uje¢ wody w gminie,
w celu zapobiezenia zanieczyszczenia wod podziemnych, zostaly utworzone strefy ochrony
bezposredniej (w m. Stary Lubotyri, Gniazdowo) na podstawie decyzji wodnoprawnych. Na terenie stref
ochrony bezposredniej obowiazuja przepisy ustawy Prawo wodne. Sg to tereny ogrodzone, wytaczone
z jakiegokolwiek innego uzytkowania.

Wokét uje¢ wod podziemnych brak jest wyznaczonych stref ochrony posrednie;j.

10.2. System kanalizacyjny

Sieciowy system odprowadzania $ciekéw istnieje w miejscowosciach: Stary Lubotyn, Lubotyn Widki,
Kosewo i Gniazdowo. Odprowadzanie Sciekéw odbywa sie poprzez system kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni biologicznej z podwyzszonym usuwaniem biogendéw, zlokalizowanej w Lubotyniu
Wiékach. Oczyszczone $cieki sa odprowadzane rowem melioracyjnym do rzeki Orz.

Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi Q = 212 m3/dobe (wg projektu liczba réwnowaznych mieszkaricow
(LRM) - 1276).

Oczyszczalnia $ciekéw funkcjonuje od 2001r., zgodnie z warunkami zawartymi w pozwoleniu
wodnoprawnym Starosty Ostrowskiego nr: ROS.6341.1.26.2012 wydanym w dniu 04.09.2012 r., waznym
od dnia 30.09.2022 r.

W 2013 r. oczyszczonych zostato 39 999 m?3 Sciekéw.

Oczyszczalnia posiada punkt zlewny o pojemnosci okoto 40 m3.

Osady sciekowe wytworzone w ciggu roku - 103,7 Mg mokrej masy, natomiast skratki 1 Mg.

Wskazniki oczyszczonych $ciekow:

- BZT5-9,9 mg/dmj3,

— ChZT - 64,3 mg/dm3

— zawiesina ogélna - 9 mg/dm3

Ogotem dlugosé sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 16,5 km. Do sieci podiaczonych jest 235 budynkéw, co

stanowi 24,5% ogélu budynkéw mieszkalnych w gminie. Wskaznik skanalizowania (szt./100
mieszkanicéw) - 6,01. W gminie ponad 425 gospodarstw posiada zbiorniki na nieczystosci ptynne.

W 2014 r. w gminie Stary Lubotyn funkcjonowato 210 przydomowych oczyszczalni éciekéw (liczba
mieszkaricow z nich korzystajacych to 860) oraz 326 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne.

Szczegotowe dane dotyczace sieci kanalizacyjnej prezentuje ponizsza tabela.

Tab.38 Dane o kanalizacji wedlug miejscowosci (stan na 31 grudnia 2013 r.):

Kanalizacja
bud. mieszk. i zbior. zamieszk. L
» R . . . Scieki odprowadzone w m?3
Lp. .Nazwa B Dtugos¢ czynnej sieci przylaczone do sieci kanalizacyjnej
miejscowosci sanitarnej budvnki budynki
(bez przylaczy) w km uayn niemieszkalne
w sztukach
1. Stary Lubotyni 4,1 94 7
2. Lubotyn Wi6ki 2,7 36 1
3. Kosewo 2,6 48 1
4. Gniazdowo 7,1 57 4
Razem: 16,5 235 13 39999

Zrédto danych: Urzad Gminy Stary Lubotyti, 2014 r.

Gmina Stary Lubotyn posiada opracowana Koncepcje rozbudowy sieci kanalizacyjnej, ktorej zatozenia beda
sukcesywnie realizowane. W latach 2015-2020 planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej
w miejscowosciach: Budziszki, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wtoscianski i Zochowo.
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W obowiazujacym prawie miejscowym istnieje rezerwa terenowa w miejscowosci Zochowo pod
urzadzenia infrastruktury technicznej - kanalizacji, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja oczyszczalni
sciekéw obstugujaca te czesé gminy.

Na podstawie powyzszych analiz nalezy wskaza¢, iz obecnie nie wystepuje na terenie gminy potrzeba
wyznaczania nowych terenéw infrastruktury technicznej - kanalizacji.

10.3. Usuwanie odpadéw staltych

Na terenie gminy zlokalizowane jest od 1992 r. gminne skladowisko odpadéw statych o powierzchni
catkowitej 0,91 ha, za$ powierzchni skladowania - 0,32 ha. Wg decyzji Starosty Ostrowskiego znak:
ROS.6233.7.2012 z dnia 30.05.2012 r. termin eksploatacji tego skladowiska wyznaczono do dnia 31.12.2014
r. Obecnie skiadowisko to jednak nie jest uzytkowane, planowane jest uzyskanie decyzji o jego
zamknieciu i rekultywagji.

Od lipca 2013 r. odpady z gminy wywozone s przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi
Mazowieckiej Sp. z o.0. (07-300 Ostréw Mazowiecka ul. Bolestawa Prusa 66), do instalacji przetwarzania
odpadéw komunalnych w Starym Lubiejewie oraz w Woli Suchozebrskiej. W 2014 r. odpady z gminy
odbierane byly przez 3 specjalistyczne jednostki.

Wg danych GUS na terenie gminy Stary Lubotynn w 2014 r. zebrano ogélem ok. 319 ton odpadéw
zmieszanych (83 kg / mieszkarca), w tym z gospodarstw domowych ok. 283 kg (ok. 74 kg / mieszkarnca).
Udzial odpadéw segregowanych wynosi 27,7%.

Ze wzgledu na brak dostatecznych rozwigzan w zakresie selektywnej zbiérki odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych, istnieje konieczno$¢ wyznaczenia w gminie terenu gospodarowania odpadami.

10.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny i cieplo

Przez obszar gminy przebiega czynny gazociag tranzytowy DN 1400 relacji Jamat - Europa Zachodnia
o $rednim ci$nieniu roboczym 8,4 MPa wraz z kablem $wiatlowodowym oraz gazocigg wysokiego
ci$nienia DN 200 mm PN 6,3 MPa. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem gazociagow,
wymienionych wyzej, powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi, jak dla gazociagéw wybudowanych
przed 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe.

Obecnie na terenie gminy Stary Lubotyn brak jest sieci gazowej rozdzielczej.

Na terenie gminy Stary Lubotyn zaopatrzenie w ciepto odbywa sie z indywidualnych kottowni, brak jest
centralnego systemu grzewczego obslugujacego poszczegdlne miejscowosci. Domy mieszkalne posiadajg
kottownie indywidualne, w wigkszosci opalane weglem i drewnem.

W gminie wykonano termomodernizacje wiekszosci budynkéw publicznych, w tym szkoly w Starym
Lubotyniu, Sulecinie i Podbielu oraz budynku Urzedu Gminy, osrodka zdrowia, posterunku Policji.
Planuje sie réwniez wymiane w czesci budynkéw zZrodet ciepta z weglowych na ,,ekologiczne”.

10.5. System elektroenergetyczny

Zasilanie gminy Stary Lubotyfn w energie elektryczng odbywa si¢ z Gléwnych Punktéw Zasilajacych
(GPZ), zlokalizowanych na terenie miasta Ostrow Mazowiecka, za pomocg napowietrznych sieci
elektroenergetycznych $redniego (SN 15 kV) i niskiego napiecia (nn). Linie Sredniego napiecia nie tworza
na terenie gminy ukladu zamknietego, jednak docieraja do wiekszosci miejscowosci (oprécz m. Rogowo
Stare). Ich najbardziej zlozona sie¢ wystepuje w miejscowoséciach: Lubotynn Kolonia, Podbiele, Sulecin
Wiloécianiski i Turobin Stary, natomiast pojedyncze odgalezienia znajduja si¢ w miejscowosciach:
Budziszki, Chmielewo, Gawki, Gniazdowo, Gradziki, Gumowo, Lubotyrn Morgi, Rogéwek, Sulecin
Szlachecki i Turobin-Brzozowa.

Przez potudniowo-zachodnig czesci gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110kV.

Lokalizacja stacji transformatorowych w poszczegélnych miejscowosciach przedstawia sie nastepujaco:
—  Stary Lubotyn - 2 stacje transformatorowe po 100 kVA i 2 stacje po 63 kVA,

— Budziszki - 1 stacja transformatorowa 100 kVA i 1 stacja 63 kVA,

— Chmielewo - 1 stacja transformatorowa 63 kVA,

— Gawki - 1 stacja transformatorowa 30 kVA,

— Gniazdowo - 3 stacje transformatorowe po 63 kVA i1 stacja 25 kVA,
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- Gradziki - 1 stacja transformatorowa 30 kVA,

— Gumowo - 1 stacja transformatorowa 100 kVA,

— Klimonty - 1 stacja transformatorowa 30 kVA,

— Kosewo - 1 stacja 100 kV A, 1 stacja 30 kVA, 2 stacje transformatorowe po 25 kVA,
— Koskowo - 1 stacja transformatorowa 50 kV A, 1 stacja 40 kVA, 1 stacja 30 kVA,
- Lubotyn Kolonia - 1 stacja transformatorowa 40 kVA, 1 stacja 20 kVA,

— Lubotynt Morgi - 1 stacja transformatorowa 30 kVA,

—  Lubotyn Wi6ki - 1 stacja transformatorowa 100 kVA,

— Podbiele - 1 stacja transformatorowa 100 kVA, 1 stacja 25 kVA,

— Podbielko - 1 stacja transformatorowa 75 kVA, 1 stacja 20 kVA,

— Rabedy - 1 stacja transformatorowa 50 kVA,

— Rogowo Folwark - 1 stacja transformatorowa 40 kVA,

— Rogoéwek - 1 stacja transformatorowa 50 kVA,

— Rzaénik - 1 stacja transformatorowa 100 kVA, 2 stacje po 63 kVA,

— Stary Turobin - 1 stacja transformatorowa 63 kVA, 1 stacja 30 kVA,

—  Sulecin Wloécianski - 1 stacja transformatorowa 63 kVA, 2 stacje po 40 kVA, 1 stacja 20 kVA,
—  Sulecin Szlachecki - 2 stacje transformatorowe po 63 kVA, stacja 50 kVA,

—  Swierze - 1 stacja transformatorowa 40 kVA,

—  Turobin Brzozowa - 1 stacja transformatorowa 40 kVA,

—  Zochowo - 1 stacja transformatorowa 30 kVA,

—  Zylowo - 1 stacja transformatorowa 30 kVA.

11. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

11.1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z analizy uwarunkowan spolecznych, w tym
prognoz demograficznych - podsumowanie

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan spotecznych byly szeroko analizowane
we wczeéniejszych rozdziatach Studium, w zwigzku z tym w niniejszym rozdziale przedstawiono synteze
powyzszych uwarunkowan.

Podstawowym uwarunkowaniem i przyczyna podjecia prac nad zmiang ebeenege Studium w 2014 r. byta
potrzeba powiekszenia terenéw zabudowy, wyrazona przez kilkunastu wnioskodawcéw z terenu 19
miejscowosci gminy Stary Lubotyn. ZloZone na przestrzeni kilku ostatnich lat wnioski dotyczyly przede
wszystkim zmiany istniejacego przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, najczeéciej
z towarzyszacymi ustugami oraz na zabudowe zagrodowa, w pojedynczych przypadkach dotyczyly
zabudowy produkcyjno-ustugowej (w Sulecinie Wlosciariskim i Lubotyniu Wtékach) oraz eksploatacji
kruszywa naturalnego (w Sulecinie Wlosciariskim i Zochowie). Dla zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty
Nr XI1l/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyr z dnia 22 stycznia 2020 r. przyczynq podjecia prac byty ztozone wnioski
dotyczqgce zmiany przeznaczenia terendow na cele eksploatacji kruszywa naturalnego (w Podbielu, Sulecinie
Szlacheckim i Sulecinie Wtosciariskim) oraz lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii — wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajgcej 100 kW (w Gniazdowie, Gumowie, Lubotyniu Wtdkach, Podbielu, Rabedach).

Zatem, pomimo pewnych rezerw terenéw wolnych od zabudowy a wyznaczonych w planach

miejscowych do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze ubytku rzeczywistej liczby mieszkaricow

gminy od czasu sporzadzenia planéw miejscowych na terenie gminy, spoleczno$é gminy zlozyla licznie
wnioski o wprowadzenie kolejnych terenéw pod zabudowe o tych funkcjach. Problematyka zwigzana
zrezerwami terendw zaplanowanych pod zabudowe w planach miejscowych zostala oméwiona

w rozdziale 2.3., ponizej za$ skupiono sie gtéwnie na przyczynach spotecznych tego zjawiska:

— zgodnie z tendencja ogolnokrajowa réwniez w gminie Stary Lubotynn zauwaza si¢ odejscie
od schematu rodziny wielopokoleniowej zamieszkujacej jeden dom oraz dazenie do zwigkszenia
komfortu zycia, w tym zamieszkania (zauwazalny trend zwiekszania powierzchni uzytkowe;j
mieszkan przypadajacej na jednego mieszkarica w nowej zabudowie). Istotnym jest rowniez fakt,
iz obecnie ludno$¢ urodzona w latach 80-tych ubiegltego wieku, w tzw. ostatnim wyzu
demograficznym, zaklada rodziny i chce sie usamodzielni¢;
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— na terenie gminy obserwuje si¢ bardzo silne przywiazanie mieszkaficow do ziemi przekazywanej
w rodzinie kolejnym pokoleniom - tzw. ojcowizny. Efektem takiej mentalnoéci ludzi jest fakt,
iz kolejne pokolenia w rodzinie chca budowac si¢ na gruntach nalezacych do swojej rodziny, niewiele
tez os6b chce sprzedawac¢ grunty. Powoduje to sytuacje, ze pomimo wyznaczenia w planach
miejscowych nowych terenéw pod zabudowe, osoby chcace zakupi¢ dziatki budowlane nie maja takiej
mozliwosci (brak jest chetnych do sprzedazy), a kolejne pokolenia mieszkaficow nie zawsze maja
mozliwos¢ budowy nowych siedzib na wlasnych gruntach poniewaz w planie miejscowym nie
dopuszczono takiej mozliwosci.

Konkludujgc, dalsze utrzymywanie sie powyzszych tendencji bedzie powodowalo, ze pomimo
wyznaczenia w planach miejscowych terenéw pod zabudowe i braku przyrostu liczby ludnosci
w gminie, mieszkaricy beda mieli trudnosci z realizacja nowych gospodarstw (w tym rozwoju funkcji
rolniczej zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami rynkowymi). Aby tego unikng¢ wskazane jest
zatem powiekszenie terendw zabudowy o funkcji zagrodowej lub mieszkaniowej, maksymalnie tak
aby wykorzysta¢ istniejacy potencjal gminy (w tym wyposazenie w infrastrukture techniczna
i spoleczna);

— przystapienie Polski do Unii Europejskiej spowodowalo istotne zmiany w strukturze gospodarstw
rolnych, zmniejszenie sie ilosci gospodarstw matych, wielofunkcyjnych na rzecz gospodarstw
wiekszych o okreSlonej specjalizacji, w tym budowe duzych budynkéw inwentarskich,
wielkopowierzchniowych obér, rozbudowe infrastruktury stuzacej do obstugi gospodarstwa (w tym
silosow na kiszonke) oraz zmiany technologii maszyn rolniczych. Taka sytuacja powoduje,
ze dotychczasowe tereny zabudowy gospodarstw sa zbyt matle, aby pomiesci¢é budynki niezbedne
do prawidlowego rozwoju i ksztaltowania funkcji gospodarstwa rolnego. Istnieje zatem potrzeba
powiekszania terenéw istniejagcych gospodarstw rolnych oraz wyznaczania nowych o wiekszym
zasiegu terytorialnym, niz to mialo miejsce dotychczas;

- w zwiazku z problemami natury ekonomicznej wielu mieszkaricow gminy Stary Lubotyn po roku "89
ubieglego wieku wyemigrowalo zaré6wno z terenu gminy jak i Polski. Czes¢ z tych os6b zaczyna
osigga¢ wiek emerytalny lub widzi mozliwos¢ zainwestowania zarobionych funduszy na terenie
gminy, czy w jej rejonie. Wiele z takich os6b wyraza che¢ powrotu w rodzinne strony i budowy tu
domu jako gléwnej siedziby swojego zamieszkania lub tzw. drugiego domu. Osoby te poszukuja
terenéw, gdzie moglyby zrealizowac swoje potrzeby mieszkaniowe.

Istotnym jest rowniez fakt, ze zaplanowanie wiekszej liczby terendw zabudowy o funkcji zagrodowej
i mieszkaniowej pozwala zachowaé w odpowiednim zakresie mozliwosci funkcjonowania mechanizméw
rynkowych, a takze zabezpiecza samorzad przed problemami spolecznymi i ekonomicznymi, ktére
moglyby sie pojawi¢ w przypadku zaproponowania bardziej radykalnego ograniczenia tych terenéw
w gminie.

Specyficzne uwarunkowania spoteczne ksztaltuja sie na terenie osrodka gminnego (miejscowosci: Stary
Lubotyn,, Lubotynn Wi6ki, Lubotynn Kolonia, tworzace jedng jednostke osadnicza), gdzie wystepuje
najwieksza koncentracja zabudowy. Polozonych jest tu najwiecej réznorodnych ustug, w tym ustug
spolecznych. Powoduje to, ze obszar ten charakteryzuje sie duza atrakcyjnos¢ do osiedlania sie ludnosci
w gminie. Dla dodatkowej poprawy standardéw zamieszkania w obrebie oérodka gminnego wladze
samorzadowe planuja budowe ogélnodostepnych terenéw rekreacji, a takze parkingéw.

Dynamiczne zmiany sytuacji gospodarczej i politycznej w kraju i na Swiecie sugeruja koniecznosé
rozwoju wielokierunkowego gospodarki, z zachowaniem dotychczasowych funkcji, oraz mozliwoscig
rozwoju nowych dziedzin.

Dotychczasowe zmiany w rolnictwie, w wyniku ktérych nastgpila specjalizacja gospodarstw rolnych,
powoduja, i w dalszym ciggu beda powodowaly, spadek zatrudnienia w tym sektorze gospodarki. Aby
wiec zatrzymacd proces emigracji mtodych ludzi z terenéw wiejskich konieczny jest réwniez rozwéj innych
dziedzin gospodarki. Z tego wzgledu niezbedne staje sie¢ wytyczenie w gminie terenéw przeznaczonych
pod ustugi lub produkcje, sktady i magazyny. Dotychczas wyznaczone w planach miejscowych tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej nie przyciggnety przedsiebiorcéw, na co zlozylo sie kilka czynnikéw.
Jednym z nich mogla by¢ ich nie w pelni korzystna lokalizacja (m.in. dotyczy to terenu w Sulecinie
Szlacheckim, ktéry cho¢ potozony blisko drogi wojewoddzkiej to jego ksztalt i polozenie w stosunku
do lokalnego ukiadu drogowego i podzialu geodezyjnego wydaje sie nie w pelni korzystany). Nalezy
zalozy¢, iz specyficzne potrzeby inwestorow w sferze produkcyjno-ustugowej sa bardziej wymagajgce niz
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standardy rynku mieszkaniowego, stad tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje,
zasOb terenéw przeznaczonych pod tego typu dziatalnos¢ powinien by¢ nieco wigkszy niz realne
mozliwosci catkowitego wykorzystania.

Czynnikiem, ktéry moze spowodowac wzrost zainteresowania gruntami pod tego typu funkcje bedzie
realizacja drogi krajowej klasy ekspresowej S61 Ostréow Mazowiecka - granica panistwa (Kowno) zgodnie
z przyjetym Programem budowy drég krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.) powiazanej
z droga krajowa S8. W bliskim sasiedztwie gminy Stary Lubotyni (w gminie Ostréw Maz.) planowany jest
wjazd i zjazd na te droge i powiazanie z lokalnymi drogami wojewo6dzkimi, co zdecydowanie zwigkszy
dostepnos¢ Starego Lubotynia. Powyzsze uwarunkowania spoteczno-infrastrukturalne wskazuja
na koniecznoé¢ zweryfikowania powierzchni terenéw planowanych pod funkcje produkceyjne,
magazynowe, skladowe i ustugowe, ktérych realizacja umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy
(w gminie wystepuje stosunkowo duzy wskaznik bezrobocia - obecnie na poziomie ponad 10%
mieszkancéw). Dalszy rozwo6j dzialalnosci gospodarczej na takich terenach spowoduje mozliwosé
pozniejszego zwiekszenia zatrudnienia (co wplynie na poprawe warunkéw spolecznych) oraz bedzie
generowalo wplywy z podatkéw do budzetu gminy. Wplynie to na poprawe warunkéw spolecznych -
bezposrednio dla o0séb zatrudnionych oraz posrednio dla calej spotecznosci Starego Lubotynia
(zwiekszenie wplywoéw do budzetu gminy spowoduje mozliwos¢ wiekszych wydatkéw na potrzeby
og6lu spoleczeristwa).

Potrzeby ludnosci gminy w zakresie uslug o charakterze spolecznym i publicznym byly szeroko
analizowane w rozdziale 8.1. (w tym analizy te uwzglednialy prognozy demograficzne). Z analiz tych
wynika, iz w zwigzku z prognozowang zmniejszajaca sie liczbg mieszkaricow istniejace zasoby obiektow
ustug publicznych w wiekszosci beda wystarczajace. Czes¢ z obiektéw juz obecnie nie funkcjonuje (szkota
w Rzaéniku), za$ czes¢ moze w przyszlosci przestaé petni¢ dotychczasowa funkcje (szkoly w Podbielu lub
Gniazdowie). Ze wzgledu na zmiany struktury spolecznej, a takze dazenie do wzrostu komfortu
zyciowego, wskazano natomiast na potrzebe powstania miejsc do opieki dla dzieci w wieku 0-2 lat, os6b
starszych wymagajacych opieki, a takze powiekszenia zasobu miejsc w przedszkolach. Czes¢ z tych
funkcji moze zosta¢ ulokowana w obiektach dotychczas wykorzystanych na cele publiczne, ktore
w wyniku prognozowanego zmniejszania sie liczby dzieci w wieku szkolnym przestang pelni¢ swoja
dotychczasowa funkcje.

Ponizej wiec podsumowano przeprowadzone wczedniej analizy formutujac ogélne wnioski w zakresie
zapotrzebowania na te funkcje (szczegétowo zapotrzebowanie zostato okreslone w rozdziale 11.4.1):

— szkoly ponadgimnazjalne - ze wzgledu na malg liczbe mieszkaricéw w gminie Stary Lubotyn, aktualng
i prognozowang, oraz brak wnioskéw ze strony organu, ktéry jest odpowiedzialny za szkolnictwo
§rednie, w zakresie budowy i utrzymania takich szkét nie przewiduje sie w gminie lokalizacji szkét
ponadgimnazjalnych;

— szkoly podstawowe i gimnazja - aktualny zaséb miejsc dla uczniéw w szkotach podstawowych
i gimnazjum przekracza zapotrzebowanie na te miejsca biorac pod uwage prognozy demograficzne.
W zwiazku z powyzszym brak jest potrzeb wyznaczania dodatkowych obszaréw na te cele, za$
istniejgce mniejsze szkoty (w Rzasniku - niefunkcjonujaca i funkcjonujace w Podbielku, Gniazdowie),
moga w przysztosci zmieni¢ swoja funkcje, w tym pelni¢ inne funkcje wynikajace z potrzeb
spotecznosci lokalnej;

- przedszkola - aktualny zasoéb miejsc w przedszkolach na terenie gminy Stary Lubotyn
prawdopodobnie bedzie musiat by¢ uzupelniony w perspektywie najblizszych 10 lat. Nalezy jednak
w tym wypadku uwzgledni¢ specyfike terenéw wiejskich, w obrebie ktérych duza czes¢ dzieci,
szczegblnie tych mlodszych 3-4 letnich, pozostaje w domach pod opieka dziadkéw lub rodzicow
(z wyboru rodzicéw). Zatem ilos¢ nowotworzonych miejsc bedzie gtéwnie uzalezniona
od naptywajacych wnioskéw o miejsce dla dziecka w przedszkolu;

— zlobki, kluby dziecigce - ze wzgledu na obecny brak w gminie Stary Lubotyfi miejsc opieki nad
dzie¢mi w wieku 0-2 lata konieczne bedzie utworzenie miejsc opieki dla dzieci z tej grupy wiekowej.
Przy czym do tego celu moga tez zosta¢ wykorzystane dotychczasowe zasoby obiektow uzytecznosci
publicznej lub moze zosta¢ zrealizowany nowy obiekt w obrebie wolnych od zabudowy terenéw
przeznaczonych w planach miejscowych na cele uzytecznosci publicznej (odwiatowe);
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— oérodek zdrowia - istniejacy osrodek zdrowia w zupelnosci pokrywa obecne zapotrzebowanie
na powierzchnie w tym zakresie, w zwigzku z powyzszym brak jest potrzeby wyznaczania
dodatkowych terenéw na te cele;

— dom seniora - ze wzgledu na obecny brak w gminie Stary Lubotyr obiektu swiadczacego ustugi opieki
nad osobami starszymi oraz w zwigzku z prognozowanym wzrostem ilosci oséb w wieku
poprodukcyjnym przewiduje sie potrzebe utworzenia ok. 55 miejsc dla o0s6b starszych w domu
seniora;

— oérodki rozwoju kultury - aktualny zaséb gminy w zakresie obiektéw kultury jest wystarczajacy
biorac pod uwage, iz zaspokaja on potrzeby obecnych mieszkaricow, a prognozy demograficzne
wskazuja, iz w gminie bedzie ubywa¢ mieszkaricéw;

— administracja publiczna i bezpieczenistwo publiczne - podobnie jak w przypadku osrodkéw rozwoju
kultury nalezy stwierdzié, iz istniejacy zaséb powierzchni obiektéw administracji publicznej
i bezpieczeristwa publicznego jest wystarczajac biorac pod uwage obecna i prognozowana liczbe
mieszkancow.

Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na ustugi edukacji i opieki nad matymi dzieémi, w przypadku
gmin wiejskich takich jak Stary Lubotyn (z malg gestoscia zaludnienia) nie bierze sie pod uwage czasu
dojécia do tych placéwek. Rozproszenie ludnosci w gminach wiejskich na duzej powierzchni terenu
wymaga dowozu wiekszosci dzieci do placowki wychowawczej lub edukacyjnej. Tworzenie sieci
placéwek tego typu jest nieuzasadnione ekonomicznie, poniewaz koszty transportu dzieci do nich sa
nizsze niz obstuga placéwki edukacyjnej lub wychowawczej, rezygnacja z placowek edukacyjnych z mata
iloscig dzieci jest rowniez podyktowana niska jakoscia edukacji w klasach, w ktérych ucza sie dzieci
z réznych rocznikéw. Nieco inna sytuacja moze zaistnie¢ w przypadku opieki nad dzie¢mi w wieku 0-2
lata, w tym wypadku istnieje wiele form tej opieki (w niewielkich grupach) i w tym moze by¢ ona
realizowana w ramach miejsca zamieszkania.

11.2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z analizy stanu i funkcjonowania Srodowiska
- podsumowanie

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy Stary Lubotyn wynikajace ze stanu i funkcjonowania érodowiska
byly szeroko analizowane we wczesniejszych rozdzialach Studium, a takze w opracowaniu
ekofizjograficznym gminy, w zwiazku z tym w niniejszym rozdziale przedstawiono synteze powyzszych
uwarunkowan.

Na terenie gminy dominujg warunki srodowiskowe, ktére umozliwiaja lokalizacje zabudowy. Ponizej

zatem wskazano te obszary, w obrebie ktérych wystepuja takie uwarunkowania Srodowiska, ktdre
ograniczajg lub wykluczaja lokalizacje zabudowy. Do grupy tych obszaréw zaliczaja sie:

— obszar szczegdlnego zagrozenia rzeki Orz - w obrebie tego obszaru obowiazuje zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowg wynikajacy z przepiséw prawa
powszechnego;

— obszary doliny rzeki Orz, Ruz, Kanalu Zakrzewek, a takze innych dolin niewielkich ciekéw
o niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych spowodowanych obecnoscig utworéw organicznych
i wysokim poziomem woéd gruntowych, w tym zagrozone lokalnymi podtopieniami. Ochrona tych
obszaréw nie jest uregulowana w prawie powszechnym i wymaga regulacji w prawie miejscowym;

— obszary wystepowania gleb rolnych i leSnych podlegajacych ochronie przed zmiang
zagospodarowania na cele nierolnicze i nielesne - mozliwa jest tu lokalizacja odpowiednio zabudowy
rolniczej lub leénej zgodnie z przepisami prawa powszechnego regulujacymi te tematyke;

— obszar Natura 2000 Puszcza Biata, a w szczeg6lnosci tereny w tym obszarze, ktére warunkujg ochrone
przedmiotéw ochrony wyznaczonych Planem zadari ochronnych;

— obszary o duzych wartoéciach przyrodniczych predysponowane do objecia ochrong w postaci uzytku
ekologicznego - ochrona tego obszaru nie zostala uregulowana;

— obszary zapewniajace funkcjonowanie przyrodnicze na terenie gminy (biologiczne, hydrologiczne
i klimatyczne - system przyrodniczy gminy) - w skilad ktérych wchodza réwniez czesciowo obszary
wyzej wymienione, zapewniajace réwniez integralnos¢ sieci obszaréw Natura 2000 - ochrona tego
obszaru zostala czeSciowo uregulowana w obecnym prawie miejscowym i wymaga podtrzymania,
ewentualnie dalszego ksztaltowania;
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— tereny udokumentowanych z16z kopalin - ze wzgledu na zasoby $rodowiska, sa to tereny nie
wskazane do zabudowy, umozliwiajg jednak rozw6j innych funkgji terenu - eksploatacji kruszyw;

— obszary wystepowania zagrozen dla zdrowia ludzi, zwigzane z jakoscig elementéw $rodowiska:

e w obrebie ktérych prognozuje sie przekroczenie dopuszczalnych norm akustycznych
dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, szpitali poza miastem,
domoéw opieki spolecznej, zabudowy zwigzanej z czasowym lub stalym pobytem dzieci
i mlodziezy zwiazane z ruchem pojazdéw po istniejacej drodze wojewddzkiej oraz planowanej
drodze krajowej - ekspresowej;

e w obrebie stref od cmentarza;

e w obrebie stref kontrolowanych od gazociagéw wysokiego ciénienia;

e W obrebie stref potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia;

e w otoczeniu laséw (zagrozenie pozarowe).

Powyzej przedstawione obszary w duzej czesci nie wykluczaja w zupelnosci lokalizacji zabudowy.
Na czesci z nich mozliwa jest lokalizacja zabudowy, ale o okreslonych funkcjach. W przypadku obszaréw
ochrony przyrody funkcja i lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ poddawana kazdorazowo ocenie
oddzialywania na przedmioty ochrony i na tej podstawie ewentualnie lokowana.

Niekorzystne uwarunkowania zwigzane ze stanem $rodowiska akustycznego wystepujace wzdtuz drég -
istniejacej drogi wojewodzkiej i planowanej drogi krajowej klasy ekspresowej - nie ograniczaja np. funkcji
niepodlegajacych ochronie akustycznej w tym m.in. lokalizacji terenéw produkgcji, sktadéw, magazynoéw,
ustug (niepodlegajacych ochronie akustycznej), w tym ustug obstugi komunikacji. Taka lokalizacja jest
wrecz korzystna ze wzgledéw na stan Srodowiska, poniewaz zabudowa potozona wzdluz drég ogranicza
rozprzestrzenianie si¢ hatasu i ewentualnych zanieczyszczen.

W zakresie rozwoju funkcji rolniczej uwarunkowania srodowiskowe dziela3 gmine na dwie czedci:
péinocng - chrakteryzujacy sie wystepowaniem gleb wyzszych klas bonitacyjnych (III I IV) oraz czes¢
poludniowa - charakteryzujacych sie wystepowaniem gleb nizszych klas bonitacyjnych (V i VI).
To zréznicowanie powoduje, ze w pétnocnej czeéci gminy rolnictwo rozwija sie preznie, m.in. wzrasta
liczba duzych, w tym wyspecjalizowanych, gospodarstw, wymagajacych duzych nowych obiektéw
budowlanych stuzacych obstudze produkcji rolnej i hodowlanej. W czeéci potudniowej gminy,
w obszarach wystepowania gleb najstabszych wzrasta zas powierzchnia gruntéw rolnych odtogowanych,
w tym zarastajacych drzewami. Obecnie w tej czesci gminy rozwija sie w zwiazku z tym w wiekszym
stopniu gospodarka lesna. Mozliwe jest rowniez w tym rejonie gminy wykorzystanie gruntéw rolnych
w celu rozwoju innych dziedzin gospodarki niz rolnictwo, m.in. na tereny o funkcji produkcyjno-
ustugowej. Nie mniej istotne jest, iz zgodnie z stanem istniejacym, jak i strategia rozwoju gminy, obszar
Starego Lubotynia ma pelni¢ przede wszystkim funkcje rolnicza, zatem grunty uzytkowane rolniczo
powinny stanowic wiekszos¢ terenu gminy.

11.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z analizy uwarunkowan ekonomicznych,
w tym mozliwosci finansowania przez gmine sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadahn wlasnych gminy -
podsumowanie

Mozliwosci rozwoju gminy Stary Lubotyn wynikajgce z uwarunkowan ekonomicznych wyznacza przede
wszystkim polityka finansowa zapisana w prognozie finansowej gminy okreslonej w perspektywie kilku
najblizszych lat, co rocznie weryfikowana, oraz istniejacy stopienn wyposazanie w urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W ostatnich latach gmina zrealizowala szereg inwestycji z zakresu przebudowy sieci komunikacyjnej
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz zaplanowata kolejne inwestycje tego typu, ktdre zostaly
uwzglednione w wieloletniej prognozie finansowej gminy do roku 2021. W rozdziale 8.3 Sytuacja
finansowa i gospodarcza gminy podano szczegétowe informacje o potrzebach i mozliwosciach rozwoju
gminy wynikajacych z uwarunkowan ekonomicznych, w zwigzku z tym niniejszy rozdzial zawiera
synteze powyzszych uwarunkowan.

Zakladajac, iz tendencje zmian w wydatkach i dochodach gminy opisane w ww. rozdziale utrzymaja sie
w kolejnych latach, mozna przewidywa¢ dla roku 2026 (w perspektywie najblizszych 10 lat) wysokos¢
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wydatkéw ogoélem na 1 mieszkarica gminy na poziomie ok. 9 000 zl, czyli dla prognozowanej liczby
ludnosci 3 474 os6b kwota przewidziana w budzecie gminy na wydatki ogétem moze wynies¢ ok. 31 200
tys. zI. Sumujac zakladane wydatki ogétem w budzecie gminy z przysztych 10-ciu lat (ok. 302 000 tys. z1)
i przyjmujac $redni (na podstawie danych historycznych z ostatnich kilku lat) udziat wydatkéw na drogi
publiczne w wydatkach ogétem na poziomie 13,5%, mozna szacowad, iz do roku 2026 taczna kwota
wydatkéw przewidziana na drogi publiczne wyniesie okoto 40 750 tys. zt. W wieloletniej prognozie
finansowej gminy do roku 2021 zatozono natomiast wydatki na poprawe nawierzchni drég gminnych
rzedu 9595 tys. zt (wydatki majatkowe), co oznacza, iz mozna zaklada¢ prognozowane rezerwy
budzetowe przeznaczone do 2026 r. na budowe i remont drég publicznych w wysokosci ok. 31 150 tys. zi,
ktére wystarczylyby na wykonanie ponad 12 km nowych drég (z wykupem gruntéw) o szerokosci 10 m.

W wieloletniej prognozie finansowej gminy Stary Lubotynn do 2021 roku zalozono Iaczne wydatki
na kanalizacje sanitarna w wysokosci ok. 4244 tys. zl, co stanowi S$redniorocznie ok. 2,7%
prognozowanych do 2021r. wydatkéw ogélem. Przyjmujac utrzymanie sie tego udzialu na stalym
poziomie do 2026 r. mozna szacowac rezerwe Srodkéw budzetowych przeznaczonych na kanalizacje
sanitarng (oprécz wydatkéw uwzglednionych w prognozie do 2021r.) na poziomie ok. 3 900 tys. zl.
Lacznie zakladane do 2026 r. wydatki na kanalizacje sanitarna wystarczylyby na wykonanie ok. 12 km
sieci kanalizacji sanitarnej (DN 300 mm) lub ewentualnie na ok. 16 km sieci wodociagowej (DN 100 mm).

Biorac pod uwage wykazany w budzecie gminy z ostatnich 10-ciu lat éredni udzial wydatkéow
majatkowych inwestycyjnych (w ktérych mieszcza sie réwniez wydatki na infrastrukture spoleczng)
w wydatkach ogétem na poziomie ok. 24% mozna zalozy¢, iz do 2026 r. w budzecie gminy powinna by¢
zgromadzona ich faczna kwota w wysokosci ok. 72 500 tys. zt. W wieloletniej prognozie finansowej gminy
Stary Lubotynri do 2021 r. zalozono acznie wydatki majatkowe na infrastrukture spoteczna w wysokosci
ok. 8000 tys. zl., co stanowi $redniorocznie ok. 5% prognozowanych do 2021 r. wydatkéw ogotem.
Przyjmujac utrzymanie sie tego udzialu na stalym poziomie do 2026 r. mozna szacowac rezerwe srodkéw
budzetowych przeznaczonych na infrastrukture spoteczng (oprécz wydatkéw uwzglednionych
w prognozie do 2021 r.) na poziomie ok. 7 100 tys. zi, czyli tacznie w perspektywie 10-ciu lat ok. 15 100
tys. zl.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu komunikagji, infrastruktury technicznej i spotecznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, pochodza z budzetu gminy, ale réwniez moga by¢ pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami. Wspoéldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajagcymi
i inwestujagcymi na terenie gminy podczas wykonywania inwestycji z ww. zakresu ma na celu
zoptymalizowa¢ wydatki publiczne. Przykladem takiego dziatania moze by¢ np. koordynacja prac przy
realizacji poszczegdlnych rodzajéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Bioragc pod uwage wczesniejsze analizy przeprowadzone w Studium, szacujac maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje przyjeto, iz na terenie gminy Stary Lubotyn
bedzie wystepowalo zapotrzebowanie na budynki mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki ustug podstawowych towarzyszacych ww.
funkcjom, w tym uslug publicznych i spolecznych, ponadto zapotrzebowanie na budynki produkeji,
skladéw, magazynéw i uslug, w tym takich jak obsluga komunikacji, a takze w niewielkim stopniu
budynki rekreacji. Nie szacowano maksymalnego zapotrzebowania na nowe budynki gospodarcze,
poniewaz sg to budynki towarzyszace pozostalym funkcjom a ich powierzchnia moze by¢ bardzo
zréznicowana i moze zaleze¢ od wielu czynnikéw. Ponadto przez to, ze nie funkcjonuja one samodzielnie
nie wymagaja wiec zabezpieczenia oddzielnych terenéw (wymagaja zabezpieczania odpowiedniej
powierzchni dziatki, co powinno zosta¢ uwzglednione w przeliczaniu powierzchni uzytkowej budynkow
o funkcji podstawowej na maksymalne powierzchnie dzialek budowlanych i wyznaczaniu nowych
terenéw zabudowy w Studium w czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej
i zabudowie mieszkaniowej przyjeto nastepujace zalozenia: prognozowana w perspektywie 10 lat
(2026 r.) liczbe mieszkaricow gminy - 3474 0s6b oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca sie
mozliwosécig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%. Przyjecie perspektywy
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10-cio letniej, konsekwentnie do =zalozern analiz przedstawionych we wczesniejszych czesciach
opracowania, bylo podyktowane mozliwoécig poréwnania skutkéw finansowych wyznaczenia nowych
terenéw zabudowy z aktualnymi wieloletnimi prognozami finansowymi gminy. Obecna sytuacja
gospodarcza w Polsce i jej uzaleznienie od gospodarki europejskiej i $wiatowej, przy jednoczesnej
zmiennej dynamice wskaznikéw makroekonomicznych odnotowanej w ostatnich latach i trudnych
do oszacowania w przyszloéci tendencji, nie pozwala na prognozowanie budzetu gminy w dlugim
horyzoncie czasowym w sposéb prawdopodobny. Swiadcza o tym réwniez przyjmowane na szczeblu
krajowym dokumenty strategiczne, w ktérych okreslanie polityki rozwoju, celéw i zadar na kolejne 20 lat
uznaje sie jako dlugookresowe wizje rozwoju, ktérych realizacja obarczona jest duzym stopniem
niepewnosci. Natomiast na szczeblu zaréwno lokalnym jak i wojewddzkim przyjmowane sa dokumenty
strategiczne z krétszym horyzontem czasowym, najczesciej w perspektywie 5-10 lat, maksymalnie 15 lat.
Pozwala to ograniczy¢ bledy w przyjetych szacunkach oraz daje mozliwos¢ czestszej weryfikacji zalozeri
w odniesieniu do zaistnialej koniunktury gospodarczej.

Ponadto w bilansie terenéw zalozono, iz zostang zlikwidowane substandardowe zasoby mieszkaniowe
i w roku 2026 osiagniety zostanie wskaznik 42 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako
docelowa wartoé¢ przecietna dla gminy (przyjmujac obecny trend znaczacego przyrostu powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe wynikajacy z danych GUS z ostatnich 10 lat w gminie, a takze Srednia
powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe w krajach Europy Zachodniej). Budynki mieszkaniowe
w zabudowie zagrodowej beda stanowily okoto 51% ogétu budynkéw mieszkaniowych (zalozenie to jest
uzasadnione tendencja wzrostu iloéci budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkalnej w stosunku do
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej), pozostale zag budynki bedg lokowane w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej (jako budynki jednomieszkaniowe, co jest zgodnie z obecnym stanem
w gminie, gdzie brak jest budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwumieszkaniowych).

Na podstawie powyzszych zalozenn oszacowano, ze w gminie Stary Lubotynn w roku 2026 pozadana
powierzchnia uzytkowa mieszkarn ogélem powinna wynosi¢é ok. 190 tys. m2 Uwzgledniajac wiec
dotychczasowa (wg danych GUS, 2016 r.) powierzchnie uzytkowa mieszkaii w gminie na poziomie
101 tys. m? maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej
wyniesie w przyblizeniu - 45 tys. m? powierzchni uzytkowej, za§ w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 44 tys. m? powierzchni uzytkowej.

Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchnie budynkéw ustug komplementarnych
z funkcja mieszkaniowa - uslug podstawowych, w tym réwniez uslug publicznych i spolecznych,
wzieto pod uwage prognozowany ubytek liczby mieszkaficow gminy, ktéry skutkuje brakiem potrzeby
istotnego wzrostu powierzchni ustug podstawowych, w szczegélnoéci komercyjnych typu: handel,
rzemiosto, gastronomia, co jest réwniez uzasadnione ekonomicznie (mniejsza iloé¢ ludzi korzystajacych
z uslug to mniejsza podaz). Wzieto jednak rowniez pod uwage fakt, iz rynek uslug podstawowych jest
niestabilny, ustugi te sa stosunkowo czesto otwierane jak i zamykane, konieczne jest wiec dopuszczenie
zdecydowanie wiekszej powierzchni w Studium tych ustug niz to wynika z realnego zapotrzebowania,
w celu umozliwienia funkcjonowania ich na rynku. Wzgledy ekonomiczne rynku spowoduja natomiast,
iz tylko niewielka cze$¢ z nich bedzie realnie wykorzystana. W celu oszacowania zapotrzebowania
nanowe budynki ustug spolecznych i publicznych uwzgledniono analizy przeprowadzone
we wczeéniejszych rozdziatach Studium oraz prognozy demograficzne w perspektywie 10 lat:

— placowki edukacyjno-opiekuricze dla dzieci i mlodziezy - obecny zaséb lokalowy funkcjonujacych
placowek tego typu to ok. 4 tys. m? powierzchni uzytkowej, natomiast obiekt nie funkcjonujacy
obecnie (dawna szkota w Rzgéniku) to ok. 230 m? powierzchni uzytkowe;j.

Maksymalne zapotrzebowanie w gminie Stary Lubotyri na powierzchnie uzytkowa, uwzgledniajac
standardy urbanistyczne stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubiegtego wieku w projektowaniu
to dla:

e szkél podstawowych igimnazjow maksymalnie ok. 2050 m?, zakladajagc wskaznik 7 m?
powierzchni uzytkowej/ucznia i biorac pod uwage prognozowana w 2026 r. liczbe dzieci
w wieku szkoly podstawowej i gimnazjum - 292 dzieci,

e przedszkoli w gminie maksymalnie ok. 670 m?, zakladajac wskaznik 6 m? powierzchni
uzytkowej/dziecko i bioragc pod uwage 95% prognozowanej w 2026 r. liczby dzieci w wieku
przedszkolnym - 111 dzieci,
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. ztobkéw, klubé6w malucha maksymalnie ok. 400 m?, zakladajac wskaznik 14 m? powierzchni
uzytkowej/dziecko i biorac pod uwage 33% prognozowanej w 2026 r. liczby dzieci w wieku 0-2
lata - 28 dzieci.

W sumie maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa tych placowek w roku 2026
wyniesie ok. 3120 m?2. Jest wiec to powierzchnia mniejsza niz ta w funkcjonujacych placéwkach
edukacyjno-opiekuriczych.

Dodatkowo nalezy zalozy¢, iz sa to wartoéci maksymalne (pozadane). Obecnie np. minimalng
powierzchnie pomieszczen zlobka lub klubu dzieciecego precyzuje Rozporzadzenie Ministra Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi
spelniac lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony zlobek lub klub dzieciecy. Zgodnie z nim powierzchnia
pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt od 3 do 5 dzieci wynosi co najmniej 16 m? i ulega
zwiekszeniu o co najmniej 2 m?, jezeli czas pobytu dziecka nie przekracza 5 godzin dziennie lub o co
najmniej 2,5 m?, jezeli czas pobytu dziecka przekracza 5 godzin dziennie. Do podanej wielkoéci nalezy
doliczy¢ réwniez powierzchnie na pomieszczenia sanitarne, szatnie. A zatem dla prognozowanej
liczby dzieci w 2026 r. i zakladanego 33 % stopnia objecia opieka ztobkowa dzieci z grupy wiekowej 0-2
lata oznaczaloby to koniecznos¢ zapewnienia 2 oddzialéw zlobkowych (po 14 dzieci kazdy)
o powierzchni minimum ok. 75 m? kazdy (facznie ok. 150 m?).

Nalezy wiec uzna¢, iz brak jest zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa w placéwkach
edukacyjno-opiekuniczych, zas nadwyzka powierzchni uzytkowej moze zostaé¢ rozdysponowana na
inne funkcje spoteczne (m.in. kulturalne) lub poprawe komfortu funkcjonowania istniejacych
placowek.

— placéwki $wiadczace podstawowe ustugi zdrowia - obecny zas6b lokalowy funkcjonujacego osrodka
zdrowia to ok. 530 m? powierzchni uzytkowej, przy czym czesc¢ z tej powierzchni jest wykorzystywana
obecnie na inne cele - komercyjne, ktére moga by¢ przeniesione w inne miejsce.

Zgodnie z projektem Krajowych Przepiséw Urbanistycznych (2010 r.) minimalna powierzchnia dla
pomieszczenn podstawowej opieki zdrowotnej to 5 m? powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni
mieszkan (przyjeto, ze to ok. 2250 m? pow. uzyt.) w zabudowie jednorodzinnej i niskiej na kazde
kolejne 2500 m? (przyjeto odpowiednio 2250 m? pow. uzyt.). Biorac pod uwage taki wskaznik oraz
okredlong pozadana powierzchnie uzytkowa wszystkich mieszkan w 2026 r. na poziomie ok.
190 tys. m?, zapotrzebowanie na powierzchnie pomieszczenn podstawowej opieki zdrowotnej
w gminie ksztaltuje sie na poziomie 422 m?.

Natomiast wedlug standardéw urbanistycznych stosowanych w latach 80-tych i 90-tych ubiegtego
wieku w projektowaniu osrodkéw zdrowia zakladano wskaznik 115 m? powierzchni uzytkowej
(1 gabinet) /1000 mieszkaricéw, czyli dla prognozowanych w 2026 r. mieszkaricéw (3474 oséb) nalezy
przyjac zalozenie maksymalnej powierzchni uzytkowej oérodka zdrowia na poziomie ok. 400 m?2.

Poréwnujgc zatem zapotrzebowania na pomieszczenia podstawowej opieki zdrowotnej w 2026 r.
z obecnym zasobem lokalowym, nalezy stwierdzi¢, iz dotychczasowe zasoby sa wystarczajgce
dla prognozowanej liczby mieszkanicow gminy;

— domy seniora - obecnie brak jest tego typu placéwek na terenie gminy. W analizach
przeprowadzonych we wczeéniejszych rozdzialach wskazano, iz na terenie gminy istnieje
zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora maksymalnie w ilosci ok. 55. Uwzgledniajac standardy
urbanistyczne stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubieglego wieku w projektowaniu doméw rencisty
i emeryta zaktadano wskaznik 18 m? powierzchni uzytkowej/miejsce, czyli dla 55 osé6b mozna przyjac
zalozenie maksymalnej powierzchni uzytkowej na poziomie ok. 990 m?2.

Mimo, iz obecnie nie ma na terenie gminy domu seniora, to jednak mozna na ten cel wykorzysta¢
dotychczasowe zasoby lokalowe bedgce wlasnoscia gminy (po dostosowaniu ich do nowej funkgji),
w tym obiekt i teren niefunkcjonujacych ustug os$wiaty w m. Rzaénik (istniejacy obiekt wymagatby
rozbudowy w miare wzrastania zapotrzebowania w obrebie rezerwy terenowej zagwarantowanej
planem miejscowym);

— miejsca lokalnych spotkan i promocji kultury - obecny zaséb lokalowy swietlic wiejskich znajdujacych
sie w remizach strazackich wynosi ok. 3 tys. m? powierzchni uzytkowej. Wedlug standardow
urbanistycznych stosowanych w latach 80-tych i 90-tych ubieglego wieku w projektowaniu bibliotek
i doméw kultury zakltadano wskaznik 80 m? powierzchni uzytkowej/1000 mieszkanicow, czyli dla
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prognozowanej w 2026 r. liczby ludnoSci mozna przyjaé zalozenie maksymalnej powierzchni
uzytkowej obiektéw kultury w gminie na poziomie ok. 280 m?. Istniejacy wiec zas6b swietlic wiejskich
jest wystarczajacy;

— administracja publiczna, opieka spoleczna, policja - organy wlasciwe do spraw administracji
publicznej oraz bezpieczenstwa nie zglaszaly zapotrzebowania na zwiekszenie swoich zasobow
lokalowych w gminie w zwiazku z tym, jak réwniez biorac pod uwage brak wskaznikéow
odpowiadajacych tym funkcjom, uznano, iz obecne zasoby sa wystarczajace.

Biorac pod uwage opisane wyzej wzgledy zalozono, ze wskaznik relacji powierzchni uzytkowej
budynkéw ustug podstawowych, w tym publicznych i spolecznych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe do powierzchni budynkéw mieszkalnych wyznaczonych w Studium, biorac pod uwage
niepewnos$é procesé6w rozwojowych i perspektywe nie dluzsza niz 10 lat powinien ksztaltowaé sie
na poziomie maksymalnie ok. 0,1-0,15. Uwzgledniajac fakt, iz obecnie ustugi te zajmuja w gminie ok.
12,2 tys. m? powierzchni uzytkowej (w tym ok. 9 tys. stanowia uslugi publiczne), maksymalne
zapotrzebowanie na te nowe ustugi ksztaltuje sie na poziomie maksymalnie 11,5 tys. m? powierzchni
uzytkowej.
Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na powierzchnie budynkéw produkcyjnych, magazynach,
ustugowych (ponadpodstawowych), w tym tez zwiazanych z obstuga pojazdéw jest zadaniem
trudniejszym niz szacowanie zapotrzebowania na budynki mieszkaniowe, czy ustlug podstawowych.
Powyzsze zapotrzebowanie na powierzchnie ww. budynkéw uzaleznione jest od wielu czynnikéw
gospodarczo-spolecznych w skali regionalnej, jak réwniez krajowej czy miedzynarodowej, ale takze
w skali lokalnej od rodzaju prowadzonej dzialalnosci i zastosowanej technologii. Szacowanie
powierzchni zabudowy jest éciSle zwiazane z powierzchnig terenu zajmowana przez te funkcje. Czes¢
funkcji zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza realizowana jest poza budynkami, powoduje to wiec
duza terenochlonno$é przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkéw. Jest to zwigzane z potrzeba
realizacji otwartych powierzchni magazynowo - skladowych, parkingéw dla aut osobowych klientéw
i pracownikéw oraz aut ciezarowych, placow manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi pojazdéw.
Terenochtonnoé¢ terenéw produkcyjno-ustugowych uzaleznione jest tez w duzej mierze od trudnych
do przewidzenia przemian technologicznych, organizacyjnych i spotecznych. Dodatkowo nalezy zatozy¢,
iz specyficzne potrzeby inwestoré6w w sferze produkcyjno-ustugowej moga by¢ bardziej wymagajace niz
standardy rynku mieszkaniowego, stad tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje,
zasOb terenéw przeznaczonych pod tego typu dziatalnoé¢ powinien by¢ nieco wiekszy niz realne
mozliwosci calkowitego wykorzystania w perspektywie 10 lat.

Szacujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjno-ustugowe wzieto pod
uwage rowniez szereg czynnikéw lokalnych. Przede wszystkim istotnym czynnikiem jest planowana
budowa drogi ekspresowej S61 (z wezlem polozonym w poblizy gm. Stary Lubotyn) oraz potozenie
w sasiedztwie europejskiego korytarza transportowego Iaczacego Europe Zachodnia z krajami balttyckimi
(planowana Via Baltica). Ponadto istotne jest wskazanie w Strategii rozwoju gminy (2015r.) potrzeby
rezerwacji obszaréw pod tereny produkcji, magazynéw i ustug, w celu zwigkszenia oferty pracy
na terenie gminy i zahamowania odplywu mieszkaricéw. Wskazanie to jest zgodne z opinia wyrazana
w ,,Spoteczno-demograficznych uwarunkowaniach rozwoju Mazowsza” (2012) o koniecznosci tworzenia
zachet do pozostania w miejscach dotychczasowego zamieszkania.

Z powyzszych wzgledéw zalozono, iz wskaznik relacji powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji,
magazynéw, ustug ponadlokalnych, w tym ustug zwiazanych z obsluga komunikacji kolowej
do powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wyznaczonych w Studium, biorac pod uwage
niepewnos$¢ proces6w rozwojowych i perspektywe nie dluzsza niz 10 lat powinien ksztaltowaé sie
na poziomie maksymalnie ok. 0,35-0,4. Uwzgledniajac, iz obecnie powierzchnia uzytkowa budynkéw
produkcji, magazynéw i ustlug ponadlokalnych, w tym uslug zwiazanych z obstuga komunikacji
kolowej w gminie to ok. 1 tys. m?, maksymalne zapotrzebowanie na te funkcje ksztaltuje sie
na poziomie ok. 71 tys. m2.

Zapotrzebowanie na zabudowe letniskowa jest jednym z najtrudniejszych do oszacowania. Wynika to
przede wszystkim z niemozliwosci zmierzenia atrakcyjnosci krajobrazu, ktéra przeklada sie na rozwoj
zabudowy letniskowej. Istotnym czynnikiem jest réwniez wypromowanie danego regionu pod wzgledem
turystycznym. Na duza atrakcyjnosc¢ krajobrazu, przyciagajaca turystéw, w tym osoby chcace lokalizowac
w danym rejonie zabudowe letniskowa, ma wplyw m.in. uksztaltowanie terenu (im bardziej
zroznicowane tym wieksza atrakcyjnos¢), obecnos¢ woéd powierzchniowych (umozliwiajacych
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wedkarstwo i kapiele), obecnos¢ lasow oraz mozaiki laséw i terenéw otwartych (umozliwiajacych
spacery, zbieranie grzyboéw itp.) oraz obecnos¢ atrakcji takich jak obiekty zabytkowe, czy osrodki
sportowe czy rozrywki, a takze oddalenie od osrodkéw przemyslowych. Czynnikiem ograniczajgcym
mozliwos¢ dopuszczenie zabudowy letniskowej moga by¢ wzgledy ochrony przyrody (rozwéj zabudowy
letniskowej powoduje ploszenie zwierzat, zadeptywanie zbiorowisk roslinnych). W obecnych czasach
odleglos¢ od miejsca statego zamieszkania do domu letniskowego wydaje sie drugorzedna. Gmina Stary
Lubotyn odznacza si¢ przecietnymi walorami turystycznymi, jej atutem jest seminaturalny krajobraz
z przewaga terendéw otwartych. Atrakcja gminy i jej okolic moga by¢ réwniez lasy, w szczegdlnosci
Czerwonego Boru i Puszczy Bialej, przy czym oba te kompleksy lesne podlegaja ochronie w postaci
obszaréw Natura 2000, co powoduje, ze w ich rejonie nalezy ogranicza¢ presje turystyczna.

Szacujac zapotrzebowanie na budynki rekreacji indywidulnej wzieto réwniez pod uwage wytyczne ze
Strategii rozwoju gminy Stary Lubotyn, w ktérej wskazano na potrzebe rozwoju tej dziedziny gospodarki
w gminie.

W obowiazujacych planach miejscowych wyznaczono tereny rekreacji indywidualnej, w obrebie
ktorych szacuje sie, ze istnieje mozliwos¢ realizacji okoto 3 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw
letniskowych. Przez 10 lat obowiazywania prawa miejscowego w tym zakresie, tereny te nie zostaly
zagospodarowane. W zwiazku z powyzszym uznano, biorac pod uwage wczesniejsze analizy, iz brak
jest potrzeby wytyczania kolejnych terenéw o tej funkcji, zatem maksymalne zapotrzebowanie
na powierzchnie uzytkowa budynkow rekreacji indywidualnej wynosi nadal w przyblizeniu 3 tys. m2

11.4.2. Szacunkowa chlonnos$é, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiana jako mozliwo$é lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy

Liczac szacunkowa chlonnos¢ polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod nowa zabudowe przyjeto nastepujace zatozenia:

— dla wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terendw z funkcjami mieszanymi:
zagrodowa, mieszkaniowq jednorodzinng, ustugowa (stanowiaca przeznaczenie uzupetniajgce lub
wymienne z pozostalymi funkcjami terenu) przyjeto udzial poszczegélnych funkcji zabudowy:
zagrodowej - 50%, mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% i ustugowej - 20% (zalozenie to jest oparte
na analizach przeprowadzonych w niniejszym Studium, w tym udziale wnioskéw o zmiane
przeznaczenia zlozonych do Studium na rézne funkcje zabudowy, dokumentach strategicznych,
uwarunkowaniach gospodarczych i srodowiskowych),

— dla wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami: mieszkaniowa
i uslugowaq (stanowiaca przeznaczenie uzupelniajace lub wymienne z pozostatymi funkcjami terenu)
przyjeto udziat poszczegdlnych funkcji: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% i uslugowej
-40%,

- dla wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami: zagrodowa
iustugowa (stanowiaca przeznaczenie uzupelniajace) przyjeto udzial poszczegélnych funkcji:
zabudowy zagrodowej - 70% i ustugowej - 30%,

- dla wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych terenéw rolnych przyjeto, iz nie beda tam
realizowane nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej (zaloZenie to oparto o ustalenia
planéw miejscowych i fakt, iz od 2003 r. na terenach rolnych nie powstala nowa tzw. zabudowa
kolonijna w gminie),

— przyjeto $rednig powierzchnie dziatki budowlanej: dla zabudowy zagrodowej-siedliska - 4000 m?, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1300 m?2. Dla terenéw obstugi komunikacji kolowej (w tym
stacji paliw, parkingdw m.in. dla samochodéw ciezarowych) przejeto, iz na jednym wyznaczonym
terenie w planie powstanie jedna inwestycja, w zwigzku z tym nie ma potrzeby przyjecia Sredniej
powierzchni dziatki budowlanej do obliczer szacunkowej chtonnosci,

— szacujac powierzchnie terenu faktycznie mozliwa do wykorzystania przy realizacji zabudowy
dopuszczonej planem uwzgledniono wspélczynniki pomniejszajace: 0,7 - odzwierciedlajacy
zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajacych do dyspozycji inwestoréw z uwagi
na uwzglednienie geometrii terenéw, w tym np. niekorzystne parametry dziatki (zbyt waska dziatka
i brak mozliwosci terenowych by poprawi¢ jej parametry), co uniemozliwia jej samodzielne
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funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy, oraz 0,8 dla zabudowy zagrodowej
- odzwierciedlajagcy zmniejszenie realnej powierzchni gruntu przeznaczonego pod zabudowe
w gospodarstwach rolnych w zwigzku wykorzystaniem czeéci terenu dziatki do obstugi gospodarstwa
rolnego, w tym jako miejsca sktadowania plodéw rolnych i sprzetu rolniczego (dyslokacja tych funkcji
nie jest zawsze mozliwa), a takze to, iz czes¢ wyznaczonych w planie terenéw zabudowy zagrodowej
kolonijnej, uzytkowanej jako teren zagrody w czasie sporzadzania planu miejscowego, obecnie juz jest
wykorzystywana jako teren gruntéw ornych i nie przewiduje si¢ powrotu w to miejsce zabudowy
m.in. ze wzgledu na brak korzystnego dostepu do terenéw komunikacji, brak infrastruktury
technicznej, czy ograniczone bezpieczenistwo zamieszkania,

— przyjeto Srednig powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe 42 m? (przyjmujac obecny trend
znaczacego przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe wynikajacy z danych GUS
z ostatnich 10 lat) oraz ze jedno mieszkanie zajmowane jest érednio przez 3,5 osoby, a dla funkcji
uslugowej im towarzyszacej 50 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, natomiast nie
oszacowano powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych i inwentarskich gdyz ich powierzchnia
uzytkowa jest zalezna od wielu czynnikéw takich jak np. rodzaj produkcji rolnej, technologia, wielkos¢
gospodarstwa. Dla pozostatych terenéw zabudowy przyjeto, ze realna érednia powierzchnia uzytkowa
budynkéw stanowi: dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skitadéw, magazynéw i uslug
ponadpodstawowych, a takze dla uslug publicznych i pozostalych ustug wolnostojacych 0,3
powierzchni dziatki budowlanej, a dla zabudowy letniskowej 0,05 powierzchni dziatki budowlane;.
Powyzsze wskazniki intensywnosci sa spowodowane duza terenochlonnoscia ww. form
zagospodarowania przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkéw. W przypadku zabudowy
produkcji, sktadéw, magazynéw i ustug ponadpodstawowych wzieto pod uwage, iz w ramach tych
terenéw beda realizowane takie funkcje jak produkcja, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi,
w tym obstugujace pojazdy takie jak stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp., ktérych funkcjonowanie jest
zwigzane z potrzeba realizacji otwartych powierzchni magazynowo - skladowych, parkingéw dla aut
osobowych klientéw i pracownikéw oraz aut ciezarowych, placéw manewrowych, obiektow
zewnetrznych obslugi pojazdéw, a takze zwigzane jest z potrzeba ksztalttowaniem zieleni izolacyjnej
w przypadku terenéw polozonych na styku z terenami mieszkaniowymi, ponadto stosunkowo duza
cze$¢ realizowanych budynkéw polozonych na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty
jednokondygnacyjne - hale produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe. W przypadku terenéw ustug
publicznych, w szczeg6lnosci szkél, czy tez innych spotecznych funkcji znaczna czesé terenu stanowia
tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingi. Podobnie si¢ ma w przypadku terenéw letniskowych,
gdzie tereny zieleni wykorzystywane na cele rekreacyjne stanowia dominujgca czeé¢ dzialki.
Dla terenéw obslugi komunikacji kolowej przyjeto powierzchnie uzytkowa budynkéw 800 m?2
w terenie.

Oszacowano chtonnoé¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe:

- 36100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 12300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

- 22000 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug publicznych (o$wiaty, sluzby zdrowia,
administracji, kultury itp.) oraz ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej,

— 3000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych w zabudowie letniskowej,

— 25800 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji, magazynéw i ustug ponadlokalnych
w zabudowie produkcyjno-ustugowej, w tym 3 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw obstugi
komunikacji kolowej w zabudowie o tej funkcji.

11.4.3. Szacunkowa chlonnos$é, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumiana
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

W niniejszym Studium przyjeto, iz w planach miejscowych obejmujacych caly obszar gminy nowe tereny

zabudowy zostaly wyznaczone przede wszystkim w obrebie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, co wynika z analizy
przeprowadzonej w rozdziale 2.3.

Ponadto przyjeto, iz chlonno$¢ obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (wyodrebnionych przestrzennie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej, zamieszkanych przez ludzi) rozumiana jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy dotyczy terenéw, na ktérych nie
obowiazuja plany miejscowe. W gminie Stary Lubotyrn obowigzuja plany miejscowe obejmujace swym
zasiegiem caly obszar gminy, ktére reguluja mozliwoé¢ lokalizowania zabudowy. Brak jest mozliwosci
realizacji nowej zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym brak jest przestanek do oszacowania ww. chtonnoéci.

11.4.4. Wnioski dotyczaca zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z analiz opisanych w pkt
11.4.1-11.4.3

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe (w podziale na funkcje
zabudowy) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy) mozliwg
do zrealizowania na podstawie prawa miejscowego ustalono, iz w gminie Stary Lubotyni istnieje
zapotrzebowanie na wytyczenie terenéw nowej zabudowy, poza obszarami wyznaczonymi w prawie
miejscowym, o powierzchni odpowiadajacej okoto:

— 33 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

— 8tys.m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— 45 tys. m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji, sktadéw, magazynéw i uslug ponadpodsta-
wowych, w tym obslugi komunikacji kotowe;j.

Dotychczasowa baza terenowa (wg stanu istniejacego i planowanego w planach miejscowych) jest
wystarczajaca w przypadku ustug lokalnych, w tym publicznych i spotecznych, a takze dla zabudowy
letniskowe;j.

11.4.5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy oraz mozliwosci ich finansowania

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoéci realizacji zadan wilasnych zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w planach miejscowych oraz mozliwosci ich finansowania
byly analizowane w prognozach skutkéw finansowych uchwalenia tych dokumentoéw. Przy czym czesé
z tych planowanych inwestycji zostala juz zrealizowana, natomiast cze$¢ zostala uwzgledniona
w planowanych wydatkach zawartych w wieloletnich prognozach finansowych gminy Stary Lubotyn,
w tym w prognozie do 2021 r. Prognozy te jako dokumenty polityki finansowej gminy sa corocznie
weryfikowane.

Trudniejsze natomiast wydaje si¢ oszacowanie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z wytyczenia
nowych terenéw zabudowy, poza obszarami wskazanymi w planach miejscowych. Decydujace znaczenie
ma w tym przypadku przyszla lokalizacja nowych terenéw zabudowy w nawiazaniu do istniejacej sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spotecznej, ktéra zostanie przesadzona w nastepnym
etapie sporzadzania Studium - Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Na obecnym etapie
sporzadzania tego dokumentu przyjeto zatem zatozenia, ktérymi p6zniej nalezy sie kierowaé wytyczajac
nowe tereny zabudowy. Podstawowym z nich jest zalozenie wytyczania nowych terenéw zabudowy
przede wszystkim wzdtuz istniejagcych drég publicznych oraz w rejonach obstugiwanych przez sieci
infrastruktury technicznej, ktérych finansowanie nalezy do zadan wlasnych gminy, a wiec gléwnie
w obszarach zwartej zabudowy jednostek osadniczych. Nalezy przy tym wskazaé, iz obecnie istnieje
mozliwos¢ wytypowania takich obszaréw we wszystkich miejscowosciach.

W przeprowadzonych analizach ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych stuzacych okresleniu
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oszacowano mozliwosci finansowania przyjetych do realizacji
inwestycji (okreslonych jako najbardziej potrzebnych) w perspektywie 10 lat. Zatozenia finansowe oraz
podsumowanie mozliwoéci finansowania przez gmine inwestycji wynikajgcych z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych gminy zawieraja rozdzialy 8.3 i 11.3 niniejszego opracowania. Wynika z nich ogdlnie,
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izdla obszaru gminy, w wyniku realizacji ustalefi kierunkowych niniejszego Studium, tj. m.in.
powiekszenia obszaréw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, produkcji, sktadéw magazynéw i ustug
ponadlokalnych, zgodnie z okreSlonym we wczedniejszych rozdziatach zapotrzebowaniem, nie
przewiduje sie zapotrzebowania na nowa infrastrukture spoteczna stuzaca realizacji zadan wtlasnych
gminy (nowych terenéw zabudowy tych ustug), a co z tym zwigzane istotnych nakladéw finansowych
w tej dziedzinie. Natomiast w zakresie nakladéw finansowych dotyczacych inwestycji komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej uwarunkowania ekonomiczne gminy nie ograniczaja mozliwosci rozwoju
zamierzonych funkgji terenu zakladajac realizacje wyzej opisanego zalozenia, tj. lokalizowania nowej
zabudowy przede wszystkim w zasiegu obslugi poprzez istniejace drogi publiczne oraz sieci
infrastruktury technicznej. Zaktada sie, ze lokalizacja nowych terenéw zabudowy bedzie wymagata
realizacji minimalnej dlugosci nowych drég publicznych i infrastruktury technicznej (wynika to m.in.
z niezrealizowanych dotychczas ustalen planéw miejscowych). Przewiduje sie, ze oszacowane
w rozdziale 11.3. érodki finansowe budzetu gminy z podzialem na poszczegdlne grupy wydatkéw
inwestycyjnych, beda wystarczajace na realizacje ww. wydatkéw zwigzanych z realizacja nowych drég
publicznych iinfrastruktury technicznej na potrzeby planowanej zabudowy. Gmina jest wyposazona
w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ma dostep do sieci przesylowych, sie¢
komunikacyjna jest rozbudowana i zapewnia dogodna obstuge na poziomie lokalnym
i ponadregionalnym, w zwiazku z powyzszym zakladane kwoty wydatkéw inwestycyjnych w budzecie
gminy przedstawione w rozdziale 11.3. zostang przeznaczone przede wszystkim na dalsza, sukcesywna
rozbudowe kanalizacji sanitarnej, ewentualnie réwniez sieci wodociggowej w niezbednym zakresie oraz
modernizacje (przebudowe i remonty) drég, a takze ewentualnie na modernizacje istniejacych obiektéw
infrastruktury spolecznej. Zakladane dotychczas udzialy srodkéw finansowych przeznaczane na drogi
publiczne pozwalaja wnioskowaé, iz utrzymanie sie podobnych tendencji budzetowych w przysztych
latach pozwoli réwniez, oprécz modernizacji, na rozbudowe ukladu komunikacyjnego w perspektywie 10
lat w niezbednym zakresie, dla potrzeb nowej zabudowy.
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II. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. USTALENIA OGOLNE, W TYM OKRESLENIE WPELYWU UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA USTALENIE KIERUNKOW POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gmina Stary Lubotyn jest gming wiejskg. Gmine zamieszkuje okolo 3 888 os6b. Przyjmuje sig, ze zaludnienie
gminy w perspektywie najblizszych 10 lat bedzie stopniowo male¢ i w roku 2026 liczba 0s6b w gminie bedzie
wynosila 3 474. Zmianie ulega¢ bedzie réwniez struktura wieku spoleczenistwa - wzrasta¢ bedzie liczba
0s6b w wieku poprodukcyjnym, male¢ za$ liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym.

Wraz ze zmianami w strukturze rolnictwa i wzrostem obszarowym indywidualnych gospodarstw
rolnych, zmniejszeniu ulegnie liczba bezposrednio zatrudnionych w rolnictwie. W diluzszym okresie
o$rodkach pracy, a w szczegélnosci na obszarach podmiejskich oraz w osrodkach o dogodnej dostepnosci
do wiekszych miast, w tym przypadku w Ostrowi Mazowieckiej. Wzroénie takze liczba zatrudnionych
przy obstudze ludnosci i rolnictwa.

Szanse rozwojowe gminy Stary Lubotyn nalezy wigza¢ gléwnie z rozwojem rolnictwa, funkcji obstugi
mieszkanicéw gminy oraz obstugi transportu, a takze z rozwojem przedsiebiorczosci, m.in. zwigzanej
z produkcja zywnosci lub logistyka (Stary Lubotyn i Podbiele oraz ogniwa wzrostu wzdluz drogi
wojewddzkiej nr 677 gléwnie przy weztach z drogami powiatowymi, a takze planowanej drodze krajowej
klasy ekspresowej oraz polozonej w poblizu granic gminy drodze krajowej nr 8).

O priorytetowej roli rolnictwa w gminie przesadza znaczny areal uzytkéw rolnych stosunkowo dobrej
jakosci w srodkowej i péinocnej czesci gminy oraz duza liczba ludnosci pracujacej w gospodarstwach
rolnych. Szczegélnie korzystne warunki do rozwoju rolnictwa wystepuja w péinocnej czesci gminy. Ze
wzgledu na nizsza jakod¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej czeé¢ potudniowa gminy jest
predysponowana do rozwoju funkcji poza rolniczych - innych dziedzin gospodarki, a takze ochrony
przyrody.

Z uwagi na zasoby i walory srodowiska przyrodniczego oraz na zachowane zabytki kultury materialnej,
na obszarze gminy, zwlaszcza we wschodniej jej czesci, w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego
Czerwonego Boru porastajacego wzniesienia o znacznych wysokosciach wzglednych, moze rozwijac sie
funkcja rekreacyjna zwigzana z wypoczynkiem na wlasnych dziatkach rekreacyjnych oraz
w gospodarstwach agroturystycznych.

Z rozwojem wspomnianych funkcji wigze sie potrzeba zmiany mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego w gminie, ktérej celem jest tworzenie optymalnych warunkéw funkcjonowania
gospodarki i zapewnienie jak najlepszych warunkéw $rodowiska zamieszkania ludnosci gminy.

Rozwdj zagospodarowania jest scile zwigzany z naturalnymi zasobami §rodowiska przyrodniczego, jak
tez z dzialalnoscig ludzi - mieszkanicow gminy, azwlaszcza z dzialalnoscia i przedsiebiorczoscia
Samorzadu oraz jego polityka w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Dalszy rozw6j zagospodarowania bedzie w dominujacej czesci podporzadkowany istniejacemu uktadowi
przestrzennemu. Dotyczy to zwlaszcza rozwoju zagospodarowania mieszkaniowego i towarzyszacego
mu zagospodarowania ustugowego. Szczegélna uwaga bedzie zwrdcona na lokalizacje i ksztattowanie
przestrzenne obszaréw produkcyjno-ustugowych jako nowych centréw wzrostu ekonomicznego
zlokalizowanych przy drodze wojewédzkiej, planowanej drodze krajowej klasy ekspresowej oraz
znajdujacej sie poza granicami gminy drodze krajowej nr 8.

W ksztattowaniu zagospodarowania obszaréw wiejskich wazne jest wyznaczenie nowych terenéw pod
funkcje mieszkaniowo-ustugowo-rolnicze oraz produkcyjno-ustugowe.

Ksztaltujac zagospodarowanie przestrzenne gminy wzieto pod uwage obecnosé¢ terenu objetego ochrong
przyrody - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007, a takze innych
wartosci przyrodniczych i kulturowych.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY STARY LUBOTYN
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

Studium utrzymuje wystepujaca na obszarze gminy Stary Lubotyn pasmowa strukture przestrzenna
funkgji.

Pasma funkcjonalne ulozone sa na kierunku poétnoc-potudnie. Skrajnymi pasmami sa: zachodnie,
ciggnace sie¢ wzdluz drogi wojewddzkiej nr 677 i planowanej drogi krajowej klasy ekspresowej S61,
o znacznym udziale funkcji pozarolniczych zwigzanych z tymi drogami i wschodnie, ciagnace sie¢ wzdluz
wschodniej granicy gminy o preferencjach dla rozwoju funkcji rekreacyjnej. Pasmo centralne obejmuje
zasadnicza, S$rodkowa cze$¢ gminy i zdecydowanie dominuje tu funkcja rolnicza z centralnie
zlokalizowang funkcjg obstugi gminy w Starym Lubotyniu.

Niniejsze Studium w duzym stopniu utrzymuje kierunki struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslone
w dotychczasowym Studium. Zmiany wprowadzone w niniejszym dokumencie wynikaja z aktualnej
analizy uwarunkowan, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wnioskéw zlozonych
przez wlascicieli gruntéw, zmiany przepisow oraz przejecia w 2014 r. przez Sejmik Wojewoddztwa
nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewé6dztwa Mazowieckiego.

W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr Xill/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r. nie
wprowadzono nowych terenéw zabudowy, w obrebie ktérych mozZliwa jest lokalizacja budynkow (dla ktérych
mozliwe jest okreslenie powierzchni uzytkowej), w zwigzku z powyzszym wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe okreslone w czesci pt. ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” nie byty wigzqce dla ustalen
tej zmiany. Wprowadzone zmiany wynikajg natomiast z pozostatych uwarunkowarn okreslonych w ww. czesci
Studium, w tym wnioskéw ztoZzonych przez wtascicieli gruntéw, zmiany przepisow oraz uwzgledniajq ustalenia
przyjetego w 2018 r. przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Okreslajac w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw nie uwzgledniono wytycznych okreslonych w audycie krajobrazowym, gdyz nie zostal on
opracowany dotychczas dla wojewo6dztwa mazowieckiego.

Dotychczasowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy zostaje zachowana poprzez kontynuowanie
zasad rozmieszczenia przeznaczenia w nastepujacy sposob:

— poprzez koncentracje ustug, w tym publicznych w miejscowosci gminnej;

— poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w poszczegélnych solectwach
glownie w oparciu o wyksztalcony uklad komunikacyjny, w strefie obstugi przez sieci infrastruktury
technicznej;

— poprzez lokalizacje zabudowy z zakresu ustug, produkcji, skladéw i magazynéw oraz obstugi
komunikacji samochodowej w rejonach weztéw komunikacyjnych wigzacych droge wojewddzka
z ukladem drég powiatowych i gminnych, a takze planowanej drogi krajowej klasy ekspresowej oraz
w otoczeniu drogi krajowej nr 8 (znajdujacej si¢ poza granicami gminy);

— poprzez lokalizacje zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej w obszarze o duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych we wschodniej czeéci gminy, w sgsiedztwie wzniesiet Boru
Czerwonego;

— poprzez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia obszar6w o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych: komplekséw lesnych i dolin ciekéw wodnych.

Planujac nowe (w stosunku do stanu istniejacego zagospodarowania) tereny zabudowy w perspektywie
roku 2026 przyjeto:

— stopniowa likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

— osiggniecie wskaznika 42 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowa wartosé
przecietna dla gminy, przy zatozeniu, ze jedno mieszkanie bedzie zajmowane Srednio przez 3,5 osoby,

— kontynuacje zabudowy na terenach wyznaczonych w planach miejscowych, a dotychczas nie
zabudowanych (w Studium na czesci terenéw rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, jednak
biorac pod uwage zaobserwowane tendencje w gminie zmniejszania sie obecnego udziatu tzw.
zabudowy kolonijnej i braku nowych tego typu zabudowan od ponad 10 lat, zaklada sie, ze na
terenach rolnych beda powstawaly jedynie budynki inwentarskie i gospodarcze nie zas nowe zagrody
z budynkami mieszkalnymi - ewentualny udzial nowych budynkéw mieszkalnych na terenach
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rolnych do pozostalych budynkéw mieszkalnych w gminie nalezy uzna¢ za znikomy iniemajacy
wplywu na bilans terenéw), za wyjatkiem czeéci terendw obstugi komunikacji kolowej, ktérych
lokalizacja ze wzgledu na planowany przebieg drogi ekspresowej nie bedzie mogta by¢ zrealizowana,

— wzrost udzialu budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego na duzych dziatkach budowlanych,
odpowiednio o powierzchniach - 1300 m? i 4000 m?, jako najbardziej funkcjonalnej i pozadanej formie
zabudowy na obszarach wiejskich,

— duza terenochtonnosé¢ terenéw produkgeji, sktadéw, magazynéw i ustug przy ograniczonej powierzchni
uzytkowej budynkéw. W przypadku zabudowy produkgji, sktadéw, magazynéw i ustug wzieto pod
uwage, iz w ramach tych terendw beda realizowane takie funkcje jak produkcja, sktady, magazyny,
bazy transportowe, ustugi, w tym obslugujace pojazdy takie jak stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp.,
ktérych funkcjonowanie jest zwigzane z potrzeba realizacji otwartych powierzchni magazynowo -
skladowych, parkingéw dla aut osobowych klientéw i pracownikéw oraz aut ciezarowych, placow
manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi pojazdéw, a takze zwigzane jest z potrzeba
ksztaltowaniem zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw polozonych na styku z terenami
mieszkaniowymi, ponadto stosunkowo duza czes¢ realizowanych budynkéw potozonych na terenach
aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne - hale produkcyjne, magazyny, obiekty
handlowe. W przypadku terenéw ustug publicznych, w szczegélnosci szkél, czy tez innych
spolecznych funkcji znaczng czeé¢ terenu stanowia tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingi.
Z tych wzgled6éw przyjeto érednia intensywnos¢ zabudowy w terenach ustug, produkeji i magazynéow
na poziomie 0,3 dziatki budowlane;j.

Zmiany dotyczace przeksztalcen w przeznaczeniu terenéw - ich zasiegu powierzchniowego,
w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, ustug podstawowych oraz z zakresu produkgji,
skladéw, magazynéw i uslug ponadpodstawowych a takze wskaznikéw zagospodarowania tych
terenéw, wynikaja z analiz przeprowadzonych na etapie opracowywania Uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, w tym bilansu terenéw. Przeliczajac okreslone na poprzednim etapie
prac zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy) na
zapotrzebowanie na nowe (w stosunku do istniejagcego sposobu zagospodarowania) tereny zabudowy
wzieto pod uwage nastepujace uwarunkowania pomniejszajace realng mozliwoé¢ zagospodarowania
terenow:
— zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajacych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na
uwzglednienie geometrii terenéw, w tym np. niekorzystne parametry dziatki (zbyt waska dziatka
i brak mozliwosci terenowych by poprawi¢ jej parametry), co uniemozliwia jej samodzielne
funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy - problem ten odzwierciedla wspéiczynnik
pomniejszajacy 0,7 przyjety dla wszystkich typow terenéw zabudowy,

— zmniejszenie realnej powierzchni gruntu przeznaczonej pod zabudowe w gospodarstwach rolnych
w zwiazku z wykorzystaniem czesci terenu dzialki do obstugi gospodarstwa rolnego, w tym jako
miejsca sktadowania plodéw rolnych i sprzetu rolniczego (dyslokacja tych funkgji nie jest zawsze
mozliwa) - problem ten odzwierciedla wspoélczynnik pomniejszajacy 0,8 przyjety dla terenéw
zabudowy zagrodowe;j.

Zmiany dotyczace wytyczenia nowych terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego oraz obszary produkcji
energii ze zrédet odnawialnych, na ktorych rozmieszczone mogq byc¢ urzgdzenia wytwarzgjgce energie
z odnawialnych Zrddet energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajqcej 100 kW wynikaja ze zlozonych wnioskow.

W  Studium wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy o zrdéznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:

— strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji mieszkaniowej: obszary wielofunkcyjne - zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, obszary zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej, obszary
zabudowy rozproszonej na terenach rolnych;

— strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji ustugowej i produkcyjnej: obszary ustugowo-
produkcyjne, obszary obslugi komunikacji samochodowej, obszar zieleni urzadzonej i parkingu,
obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, obszary produkcji energii ze Zrédet
odnawialnych, na ktorych rozmieszczone mogq byc¢ urzqdzenia wytwarzgjgce energie z odnawialnych Zrodet
energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajgcej 100 kW,
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— strefa terenéw gospodarki komunalnej i obslugi technicznej: cmentarz czynny, oczyszczalnia
sciekéw, obszary gospodarki odpadami, ujecia i stacje uzdatniania wody;

— strefa rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: obszary laséw i zadrzewieni, obszary rolne bez
dopuszczenia zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesieri, obszary rolne z dopuszczeniem
zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesien.

Biorac pod uwage przeanalizowane zapotrzebowanie na rézne funkcje zabudowy, przyjeto, ze w ogoélnej
powierzchni nowo planowanych terenéw potozonych w obszarze wielofunkcyjnym - zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, uslugowej beda dominowaly tereny zabudowy zagrodowej, ktére beda
stanowily okoto 78% powierzchni tych nowych terenéw zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej
beda stanowily okoto 20% tej zabudowy, za$ tereny ustug, w tym ustug publicznych 2% powierzchni
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowo-zagrodowo-ustugowej. W stosunku do istniejacego stanu
zagospodarowania zaplanowano powiekszenie tej strefy o ok. 280 ha, w tym ok. 147 ha stanowia tereny
wyznaczone w planach miejscowych

Nie zaplanowano zwiekszenia powierzchni obszaru zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej oraz
obszaréw zabudowy rozproszonej na terenach rolnych.

W  strefie wielofunkcyjnej o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej zwiekszono powierzchnie
obszaréw ustugowo-produkcyjnych w stosunku do stanu istniejacego zagospodarowania o ok. 37 ha,
w tym ok. 11 ha stanowig tereny wyznaczone w planach miejscowych. Zaplanowano réwniez nowe
obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego ok. 8 33 ha, obszary produkcji energii ze zrédet
odnawialnych, na ktdrych rozmieszczone mogq byc urzqdzenia wytwarzgjqce energie z odnawialnych Zrddet energii
- wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej
100 kW ok. 30 ha oraz obszar zieleni urzadzonej i parkingu 1,5 ha (przy czym zlikwidowano teren o tej
funkgji planowany w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w m. Swierze).

W ramach strefy terenéw gospodarki komunalnej i obstugi technicznej nastapilo powiekszenie terenéw
oczyszczalni Sciekéw o ok. 0,2 ha oraz obszaréw gospodarki odpadami o ok. 0,7 ha, zaplanowane na
dziatkach gminnych.

W obrebie poszczegélnych terenéw obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w niniejszym
Studium, jak réwniez wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych m.in. form ochrony przyrody
(Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007), form ochrony débr kultury
i krajobrazu kulturowego, obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze stref zwigzanych
z obecnoécig urzadzen infrastruktury technicznej i cmentarza.

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU,
W TYM TERENY WYEACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W  Studium wyodrebniono strefy funkcjonalno-przestrzenne. Strefy, oznaczone wydzieleniem
kolorystycznym oraz symbolami literowymi, okreslone s3 na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Zasieg wyznaczonych w Studium stref nalezy traktowac jako przyblizony schemat ich
przebiegu (orientacyjnie). W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granice terenéw
zostang jednoznacznie okreslone za pomoca linii rozgraniczajacych w wyniku analizy aktualnej ewidencji
gruntéw, stanu prawnego, aktualnego zagospodarowania, szczegélowej analizy uwarunkowan oraz
dokladniejszej skali opracowania.

Dla obszaréw zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XIl1/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia
2020 r. zasieg stref funkcjonalno—przestrzennych okreslony w zmianie Studium stanowi wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i nalezy go w planach uszczegotawial, poprzez wyznaczanie liniami
rozgraniczajgcymi terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi ponizej.

W obrebie stref funkcjonalno-przestrzennych, poza wymienionym nizej przeznaczeniem terenu, mozliwa
jest réwniez lokalizacja terenéw towarzyszacych nizej wymienionym funkcjom - nie dotyczy to obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig - m.in. infrastruktury technicznej i komunikacji, a w strefach
wielofunkcyjnych o dominacji funkcji mieszkaniowej oraz o dominacji funkcji ustugowej i produkcyjnej
rowniez terenéw rolnych, zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej, laséw, parkingéw, a takze terenéw
sportu i rekreacji.
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W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 lokalizacje terendéw towarzyszacych wyzej
wymienionym funkcjom nalezy uzalezni¢ od ustalen Planu zadan ochronnych tego Obszaru oraz od
lokalizacji miejsc gniazdowania i zerowania ptakéw, bedacych przedmiotem ochrony w tym Obszarze.

Przy formulowaniu ustalert planéw miejscowych nalezy indywidualnie rozwazy¢ zasadnoé¢ przyjetego
w Studium przeznaczenia z mozliwoscia dokonania koniecznych ograniczen dla wskazanych funkcji
iustali¢c formy realizacji zabudowy. Wybér i ewentualne ograniczenia dla przeznaczenia terenéw
w planie miejscowym winien wynika¢ m.in. z analizy wzajemnych relacji planowanych funkcji oraz ich
lokalizacji dla kazdego z wyznaczanych terenéw z uwzglednieniem restrykcji wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz ustalen Studium. Dla obszaréw zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XI1l/88/20 Rady Gminy
Stary Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r., przy formutowaniu ustaleri plandw miejscowych, nalezy przyjqgc, iz niniejsza
zmiana Studium jednoznacznie okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu stref
funkcjonalno-przestrzennych, a takze zasady ich zagospodarowania, uwzgledniajgc mozliwos¢ wprowadzenia
przeznaczenia towarzyszgcego, o ktorym mowa powyzej.

Do terenéw wylaczonych spod zabudowy zalicza sie:

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzia polozony w obrebie: obszaréw wielofunkcyjnych -
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (istniejace tereny zabudowy), obszaréw rolnych
oraz obszaréw laséw i zadrzewien;

— wody powierzchniowe;
— obszary rolne, bez dopuszczenia zabudowy zwiagzanej z gospodarka rolng i zalesiery;
— obszary laséw i zadrzewien.

Zakaz zabudowy na tych obszarach nie dotyczy obiektéw budowlanych, ktorych lokalizacja jest zgodna
z przepisami odrebnymi, a takze, jezeli jest zgodna z przepisami odrebnymi, to réwniez nie moze by¢
sprzeczna z ustaleniami Studium.

Ograniczenie lokalizacji zabudowy dotyczy réwniez takich obszaréw jak: strefy od urzadzen
infrastruktury technicznej, strefy wokot cmentarza, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Puszcza Biata PLB 140007, obszaréw i terenéw goérniczych, co wynika z przepiséw odrebnych, oraz
obszaréw potozonych w obrebie Systemu Przyrodniczego Gminy, co wynika z ustaleri Studium.

Na terenie gminy nie wyznaczono terenéw, gdzie istnieje mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? a takze na terenie gminy zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw
o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Dla poszczegélnych stref funkcjonalno-przestrzennych okre$lono postulowane kierunki i wskazniki
urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego, dotyczace funkcji podstawowych obszaréw.
W przypadku istniejacych terenéw zabudowy mozliwa jest korekta powyzszych wskaznikéw
uwzgledniajaca istniejace parametry i wskazniki urbanistyczne. Dla obszaréw zmiany Studium wynikajqcej z
uchwaty Nr XIll/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 22 stycznia 2020 r. kierunki i wskazniki urbanistyczne
zagospodarowania przestrzennego dotyczqce funkcji podstawowych obszaréw, zostaty okreslone w sposob
jednoznaczny (bez mozliwosci ich korekty).

Strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji mieszkaniowej:

MUR - obszary wielofunkcyjne - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej obejmujace:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e tereny zabudowy zagrodowej;

e tereny zabudowy ustug publicznych w tym: administracji, stuzby zdrowia, oswiaty i kultury, sportu
i rekreacji, strazy pozarnej;

e tereny pozostalych ustug, w tym: bankowosci, handlu, gastronomii, obiektéw sakralnych, biur
réznego typu, turystyki oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej, rzemiosta, przetworstwa
rolno-spozywczego i drobnej wytwoérczosci, ktérych ponadnormatywna ucigzliwo$¢ nie wykracza na
tereny sasiednie;

e tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w obrebie obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia oznaczonego na rysunku Studium, na ktérych zakazuje sie budowy, w tym
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rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe
istniejgcych obiektow.
Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw
oznaczonych symbolem MUR, poza granicami obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej (w zaleznosci od sytuacji
terenowe;j):

40-60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
30-50% dla zabudowy zagrodowej,
20-40% dla zabudowy ustugowej;
e maksymalna wysokos¢ budynkow:
12 m - ustugowych, a takze gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,
10 m - mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
6 m - gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
e dachy:
budynki mieszkalne - pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20-45°,

budynki ustugowe i gospodarcze - pochyte lub plaskie o kacie nachylenia gltéwnych polaci
dachowych 0-45°.

ML - obszary zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej, obejmujace:
e tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zakwaterowania turystycznego;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczeniem uzupelniajgcym w obrebie obszaréw zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej moga
by¢ obiekty lub tereny ustugowe, nieucigzliwe w tym: handlu, gastronomii, biur réznego typu.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem
ML:

e forma zabudowy przeznaczenia podstawowego: zabudowa wolnostojaca;

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 70-80%;

¢ maksymalna wysokoé¢ budynkow:
10 m - mieszkalnych, rekreacji indywidualnej, zakwaterowania turystycznego, ustug,
6 m - gospodarczych;

e dachy:

budynki mieszkalne, rekreacji indywidualnej, zakwaterowania turystycznego, ustug - pochyte o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25-450,

budynki gospodarcze - pochyle lub ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 0-45°.

RM - obszary zabudowy rozproszonej na terenach rolnych, obejmujace:
e tereny zabudowy zagrodowej;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczeniem uzupelniajgcym w obrebie zabudowy rozproszonej, poza granicami obszaru Natura
2000, moga by¢ obiekty uslugowe (wolnostojace lub dobudowane do obiektéw przeznaczenia
podstawowego) w tym: handlu, obslugi komunikacji samochodowej i maszyn rolniczych, rzemiosta,
przetwérstwa rolno-spozywczego i drobnej wytworczosci.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem
RM:

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej:
40-60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

30-50% dla zabudowy zagrodowej,
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e maksymalna wysokos¢ budynkow:
12 m - gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,
10 m - mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustugowych,
6 m - gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
e dachy:
budynki mieszkalne - pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20-45°,

budynki ustugowe i gospodarcze - pochyle lub plaskie o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych 0-45°.

Strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej:

PU - obszary ustugowo-produkcyjne, obejmujace:
e tereny zabudowy produkcyjnej;

e tereny zabudowy skladéw i magazynow;

e tereny zabudowy ustugowej;

e tereny obstugi komunikacji samochodowej.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem
PU:

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej: 20-30%;
¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12-15 m;

e dachy: ptaskie lub pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 0-45°.

KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej, w tym: parkingi, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdoéw.

Przeznaczeniem uzupelniajjcym w obrebie obszaréw obstugi komunikacji samochodowej moga by¢
obiekty lub tereny ustugowe, w tym handlu, gastronomii, turystyki.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaréw oznaczonych symbolem
KS:

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej: 5-10%;
¢ maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m;

e dachy: ptaskie lub pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 0-45°.

ZPK - obszar zieleni urzadzonej i parkingu, obejmujacy:
e teren zieleni urzadzonej;

e teren sportu i rekreacji;

e teren parkingu.

Przeznaczeniem uzupelniajgcym w obrebie obszaru zieleni urzadzonej i parkingu moga by¢ obiekty lub
tereny ustugowe, nieucigzliwe, stanowigce uzupelnienie dla funkcji podstawowe;j.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaru ZPK:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej:

70% dla terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

10% dla terenu parkingu;

e maksymalna wysokosé¢ budynkéw: 10 m.

PG1 i PG2 - obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, obejmujace:
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e obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego - istniejace (dla ktérych wydano
koncesje na eksploatacje zloza - teren gorniczy ,Sulecin” i ,Sulecin Wlosciariski”) oznaczone
symbolem PGI;

e obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego - planowane (eksploatacja mozliwa
po uzyskaniu wymaganych prawem koncesji) oznaczone symbolem PG2.

PE - obszary produkcji energii ze Zrédet odnawialnych, na ktorych rozmieszczone mogq by¢ urzgdzenia
wytwarzgjqce energie z odnawialnych Zrédet energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej
energie promieniowania sfonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego obszaréw oznaczonych symbolem PE:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych: 10% dla obszaréw produkcji energii
ze Zrodet odnawialnych.

Strefy terendw gospodarki komunalnej i obstugi technicznej:

ZC - cmentarz czynny.

K1 i K2 - oczyszczalnie $ciekdw - gminna w Starym Lubotyniu oznaczona symbolem K1 oraz lokalna
w Zochowie oznaczona symbolem K2.

W - ujecia i stacje uzdatniania wody.

O1 i O2 - obszary gospodarki odpadami, obejmujace: sktadowisko odpadéw w Lubotyniu Wtékach
przeznaczone do likwidacji (rekultywacji) oznaczone symbolem O2, inne obszary, oznaczone
symbolem O1, niezbedne dla prowadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, gospodarki odpadami
w gminie, w tym gminny punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Strefy rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

ZL - obszary laséw i zadrzewien, obejmujace:

e lasy i zadrzewienia, w tym lasy objete formami ochrony przyrody (Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata) dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne;

e lasy i zadrzewienia w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczonego na rysunku
Studium, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne, w tym zakaz zabudowy.

Postulowane parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaru ZL, dla budynkéw
zwigzanych z gospodarka lesng, poza granicami obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

e maksymalna wysokosé¢ budynkéw: 10 m;

e dachy: pochyte lub ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 0-45°.

R1 - obszary rolne, bez dopuszczenia zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna i zalesiefi, obejmujace:

e grunty rolne III klasy bonitacyjnej z zakazem zabudowy wchodzacej w sklad gospodarstw rolnych
i stuzacej produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem ptyt gnojowych
oraz zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami dla Systemu Przyrodniczego Gminy okreslonymi w Studium;

e grunty rolne III klasy bonitacyjnej w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku Studium, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne, w tym zakaz
zabudowy;

e istniejgce obiekty budowlane.

R2 - obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna i zalesien, obejmujace:

e grunty rolne od IV do VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki, w tym tereny objete formami ochrony
przyrody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;
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e grunty rolne od IV do VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki w obrebie obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku Studium, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne,
w tym zakaz zabudowy.

Dopuszcza si¢ na gruntach rolnych od IV do VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytkach potozonych poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia:

e sposoby zagospodarowania zgodne z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w tym realizacje
zabudowy zagrodowej. Podstawowa zasada urbanizowania tych obszaréw powinno by¢
lokalizowanie nowej zabudowy w powiazaniu z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktura spoteczna. Zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej
w obrebie Systemu Przyrodniczego Gminy i w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Puszcza Biala (wyznaczonych na rysunku Studium), a takze w strefach od cmentarza zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zakazuje sie lokalizacji ptyt gnojowych w obrebie Systemu Przyrodniczego
Gminy. Przy lokalizacji zabudowy zagrodowej nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie akustyczne drogi
wojewddzkiej nr 677 oraz planowanej drogi krajowej S61;

e wprowadzenie zalesieri, podstawowo tak, aby tworzyly zwarte kompleksy lesne, a takze
uzupelnianie zadrzewierr i zakrzewierr Srédpolnych i przydroznych. Wprowadzenie zalesieni
w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biala nalezy ograniczyé zgodnie
z ustaleniami Planu zadaii ochronnych tego Obszaru i uzalezni¢ od lokalizacji miejsc
gniazdowania i zerowania ptakow, bedacych przedmiotem ochrony w tym Obszarze tak, aby
wprowadzenie zalesieni nie spowodowalo pogorszenia warunkéw siedliskowych. W obrebie Systemu
Przyrodniczego Gminy zakazuje si¢ wprowadzania zalesien na lakach i pastwiskach. Przy
wprowadzaniu zalesier nalezy uwzgledni¢ strefy wokoét urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Postulowane kierunki i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania obszaru R2, dla budynkéw

zwigzanych z gospodarka rolna:

e maksymalna wysokos¢ budynkow:
10 m - budynki mieszkalne;
12 m - budynki gospodarcze i inwentarskie;

e dachy:
budynki mieszkalne - pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25-45°,
budynki gospodarcze - plaskie lub pochyle o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 0-45%;

e ogrodzenia dzialek budowlanych umozliwiajace migracje matych zwierzat (co oznacza przerywana
podmuréwke lub jej brak).

Postulaty do planéw miejscowych dla terenéw zabudowy wyznaczonych w Studium:

e w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej terenéw zabudowy nalezy okresli¢ linie zabudowy
m.in. od strony drég publicznych, laséw, zbiornikéw wodnych, wybranych elementéw infrastruktury
technicznej;

e dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nalezy zapewni¢ dostep mieszkaficom do
ustug publicznych z zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury oraz sportu;

¢ intensyfikowanie zabudowy tak, aby tworzyla ona spéjne jednostki przestrzenne, ulatwiajac tym
sposobem wymagana obstuge przez infrastrukture techniczng i komunikacje;

e w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego wskazane jest m.in. stosowanie jednakowych
powtarzalnych elementéw matej architektury w obrebie terenéw drég i ustug publicznych takich jak:
tawki, latarnie, barierki, kosze $mietnikowe, wiaty przystankowe; ograniczenie stosowania na
elewacjach ipochylych dachach jaskrawej kolorystyki zwlaszcza w zabudowie mieszkaniowej
i zagrodowej; ograniczenie lokalizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych.

Do obszaréw przestrzeni publicznej w gminie Stary Lubotyn zalicza si¢ oznaczone na rysunku Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”:

— obszar zieleni urzadzonej i parkingu w m. Stary Lubotyn,
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— ogolnodostepne tereny przed obiektami ustug publicznych,

— wybrane tereny drég publicznych w m. Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

System Przyrodniczy Gminy

System Przyrodniczy Gminy (SPG) Stary Lubotyni zostal wyznaczony w celu ochrony funkcjonowania
przyrodniczego tj. hydrologicznego, klimatycznego i biologicznego. W obrebie SPG funkcji przyrodniczej
podporzadkowane sa inne funkcje - takie jak produkcja rolnicza i lesna. SPG zostal wyodrebniony
w oparciu o doliny ciekéw wodnych oraz tereny laséw i jest powigzany z obszarami o wysokich walorach
przyrodniczych, w tym polozonymi poza granicami gminy, Puszcza Biala (na potudniu), Czerwonym
Borem (na wschodzie) i dolinami rzek: Orz i Ruz (przez co warunkuje integralnosc¢ regionalnego systemu
przyrodniczego).

W celu zapewnienia cigglosdci przestrzennej i funkcjonalnej SPG w relacjach lokalnych i z regionalnym
ukladem powigzan przyrodniczych, w obrebie SPG ustala sie:

a) pozostawienie obszaré6w w dotychczasowym ekstensywnym uzytkowaniu, w tym w dolinach
rzecznych i zaglebieniach bezodptywowych zachowanie istniejacych 1k i pastwisk z zadrzewieniami
oraz nie wprowadzenie nowych zalesier na tych gruntach,

b) ograniczenie naruszania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

€) ograniczenie naruszania stosunkéw wodnych w celu zachowania stabilnosci hydrologicznej, w tym
zakaz likwidacji i przeksztalcerr naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw podmoktych,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbe terenu w sposéb istotny i trwaly,
za wyjatkiem prac zwiazanych z realizacja niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zakaz lokalizowania nowych terenéw zabudowy zagrodowej w obrebie obszaréw rolnych
z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesiert oznaczonych symbolem R2,

f)  zakaz lokalizacji ptyt gnojowych w obrebie obszaréw rolnych oznaczonych symbolami R1 i R2,

g) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych (nie dotyczy tablic systemu informacji przestrzennej
i znakéw drogowych).

Powyzsze ustalenia okre$lone w punktach od a) do d) nie dotycza czasowo terendws eksploatacji

kruszywa naturalnego PG2 polozonychege w solectwie Zochowo i Sulecin Szlachecki, w okresie
uzytkowania tych tege terendwu zgodnego z przeznaczeniem.

Obszary i obiekty ochrony przyrody

W gminie Stary Lubotyn ochronie przyrody podlega Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Natura
2000 Puszcza Biata PLB 140007. Obszar ten obejmuje powierzchnie 472,6 ha w potudniowej czesci gminy.
Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody w obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat
wyznaczony dany obszar. Zadaniem obszaru specjalnej ochrony ptakow jest ochrona przestrzeni zyciowej
ptakéw, wymienionych w Zataczniku 1 Dyrektywy Ptasiej.

Dla Obszaru Natura 2000 Puszcza Biala obowigzuje Plan zadari ochronnych, w tym okreslajacy zasady
zalesien.

W Studium wskazuje sie¢ do objecia ochrong teren torfowiska w poludniowej czesci gminy w poblizu
miejscowosci Rabedy, w formie uzytku ekologicznego. Teren ten wyréznia sie malym stopniem
przeksztalcenia siedliska oraz duzym stopniem réznorodnoéci biologicznej. Ochrona terenéw torfowisk to
jednoczeénie ochrona naturalnych zbiornikéw retencyjnych, naturalna regulacja stosunkéw wodnych,
w tym zapobieganie powstawaniu deficytu woéd powierzchniowych i podziemnych, a takze zapobieganie
powodzi.

Na terenie gminy wskazane jest zachowanie istniejacych zadrzewien liniowych i wprowadzenie nowych -
wzdluz drég wcelu regulacji warunkéw klimatycznych i aerosanitarnych, a takze prawidlowego
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funkcjonowania hydrologicznego oraz biologicznego (pasy drzew sa miejscem bytowania wielu
gatunkéw ptakéw i owadow).

Pozostale zasady ochrony srodowiska i jego zasobow w gminie Stary Lubotyn:

— zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktére moga spowodowaé przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza obszarem do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zagrozenie funkcjonowania
lokalnych ekosysteméw w obrebie SPG i obszaréw Natura 2000 a takze zagrozenie dla zdrowia
ludzi. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

—  zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;
- w zakresie ochrony zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych:

e odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo, do gruntu, a w przypadku
odprowadzania wod (Sciekéw) opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni - do gruntu lub wéd powierzchniowych, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e zachowanie jak najwiekszego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy, zgodnie ze wskazaniami okreslonymi w niniejszym Studium dla
poszczegodlnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych,

e pozostawianie w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego lokalnych ciekéw
i zbiornikéw wodnych wraz z ich dolinkami w celu: zapewnienia optymalnych warunkéw
zasilania ciekéw oraz wspomagania naturalnych proceséw retencji oraz samooczyszczania sie
ciekéw wodnych;

— w zakresie ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym wody pobieranej
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci:

e ograniczanie przedostawania si¢ zanieczyszczein do wod poprzez rozbudowe systemu
oczyszczania $ciekéw - odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni éciekéw w Lubotyniu
Wiékach, a takze lokalnych, badz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, rozbudowa sieci
kanalizacyjnej, a takze prawidlowe, zgodne z przepisami, funkcjonowanie systemu gospodarki
odpadami,

e przestrzeganie zasad uzytkowania i zagospodarowania stref wokét cmentarza zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e przestrzeganie zasad uzytkowania i zagospodarowania stref ochrony od uje¢ wéd podziemnych;
—  w zakresie ochrony jakosci powietrza:

e wprowadzenie w planach miejscowych zasad sposobu zaopatrzenia w cieplo z zakazem
stosowania paliw statych w indywidualnych Zrédlach ciepla,

e wskazanie w planach miejscowych wykorzystania odnawialnych Zrédet energii
(promieniowania slonecznego, geotermalnych, biomasy) w indywidualnych zrédiach
zaopatrzenia w cieplo i energie oraz wykorzystania technologii tgcznego wytwarzania energii
elektrycznej, ciepla i chlodu,

e wskazana realizacja systemu zaopatrzenia w gaz,

e zachowanie i ksztaltowanie zieleni urzadzonej w obrebie terenéw zabudowy, w tym alei drzew
wzdluz drég publicznych i parku,

e tworzenie systemu drég rowerowych wzdtuz drég publicznych;
-~ w zakresie ochrony przed hatasem:
e ustalenie w planach miejscowych zasady przestrzegania norm w zakresie ochrony akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e przy planowaniu rodzajéw zabudowy w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢
oddzialywanie akustyczne drogi wojewoédzkiej nr 677 oraz planowanej drogi krajowej S61

zgodnie z aktualnymi danymi okreslajacymi zasieg ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego tych drég,
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e zachowanie i ksztaltowanie zieleni urzadzonej w obrebie terenéw zabudowy, w tym alei drzew
i parku,

e tworzenie systemu drég rowerowych wzdtuz drég publicznych;

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: przestrzeganie zasad
zagospodarowania w strefie oddzialywania elektromagnetycznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

5. KIERUNKII ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

W Studium w rozdziale 3 czesci ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostaly okreslone zasady
uzytkowania i zagospodarowania terenéw rolnych ilesnych, w tym wskazano ograniczenia w ich
uzytkowaniu i zagospodarowaniu wynikajgce z polozenia tych terenéw w obrebie:

— obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia,

— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007,

— Systemu Przyrodniczego Gminy,

— obszaréw oddzialywania elementéw systemu komunikacji, infrastruktury technicznej i cmentarza.
Obszary rolne w Studium zostaly podzielone na dwie kategorie:

— R1 - obszary rolne, bez dopuszczenia zabudowy zwiazanej z gospodarka rolng i zalesien,

— R2 - obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiagzanej z gospodarka rolng i zalesien.

Do pierwszej kategorii zaliczono tereny potozone na gruntach najwyzszej klasy bonitacyjnej wystepujacej
na terenie gminy Stary Lubotyn, tj. III klasy, stanowiace najcenniejsza przestrzen produkcyjng gospodarki
rolnej. Grunty te zostaly poddane szczegdlnej ochronie w Studium.

Do drugiej grupy zaliczono pozostale grunty rolne oraz nieuzytki.

W obrebie terenéw lesnych i zadrzewiernn nie wydzielono w Studium kategorii i wszystkie tereny
zaliczono do obszaréw laséw i zadrzewien - oznaczonych symbolem ZL. Na terenie gminy Stary Lubotyri
nie wyznaczono laséw ochronnych.

W Studium generalnie nie przewiduje sie istotnego ograniczenia obszaréw produkcji lesnej oraz
obszaréw stanowigcych najcenniejsza przestrzeni produkcyjna gospodarki rolnej (gruntéw III klasy
bonitacyjnej). Nie dotyczy to obszaréw przeznaczonych do zabudowy w obowiazujacych planach
miejscowych, ktére uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Nie nalezy
jednak wykluczy¢ niewielkich obszaréw, ktére beda wymagaly uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielene w trakcie sporzadzania planéw miejscowych przy
szczegblowej analizie aktualnej ewidencji uzytkéw. Zatem zmiana ich przeznaczenia bedzie uzalezniona
od ww. decyzji. W przypadku uzyskania decyzji o braku zgody na zmiane przeznaczenia grunty te
pozostang w istniejagcym uzytkowaniu.

Na pozostalych gruntach rolnych tj. klas bonitacyjnych od IV do VI, w Studium zaplanowano
ograniczenie obszaréw produkgji rolnej w nieduzym stopniu w stosunku do obowigzujacych aktow
prawa miejscowego.

Na obszarach rolnych w zakresie urzadzen melioracji wodnej ustala sie:

— obowiagzek zapewnienia funkcjonowania systemu urzadzen melioracji wodnych podstawowych t.
rzeki Orz, rzeki Ruz i rzeki Kanat Zakrzewek oraz szczegélowych - rowdéw iurzadzen drenarskich,
petnigcych funkcje odbiornikéw wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu réwnowagi
przyrodniczej i zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiadajagcymi wilasciwym formom ochrony
przyrody. W obszarze Natura 2000 Puszcza Biala oraz terenach na niego oddziatujacych istnieje
obowigzek zachowania stabilnosci hydrologicznej, poprzez odpowiednie ksztalttowanie systemu
urzadzenn melioracyjnych, w celu utrzymania wlasciwego stanu ochrony gatunkéw bedacych
przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 i ich siedlisk;

- wydzielenie wzdluz rowéw melioracyjnych paséw technicznych wolnych od zabudowy i trwatych
ogrodzen o szerokoéci umozliwiajacej dostep do rowdéw w stopniu wystarczajgcym na ich
konserwacje, a takze paséw stuzacych ochronie obszaréw zagrozonych czasowymi podtopieniami
(retencji wod);
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- zakaz odprowadzania do urzadzen melioracyjnych nieoczyszczonych sciekéw i innych zanieczyszczen
oraz ujmowania z nich wody;

— przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych nalezy uwzgledni¢ istniejace
urzadzenia melioracyjne, poniewaz ich przebudowa lub likwidacja moze spowodowaé¢ wystapienie
ewentualnych podtopien.

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ

W gminie Stary Lubotyrn w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) znajduja sie:
— obiekty i obszary bedace w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ): obiekty
architektury sakralnej oraz stanowiska archeologiczne,

— obiekty architektury, techniki, militarne oraz cmentarz,
— stanowiska archeologiczne.

Obiekty te zostaly wymienione w czesci 1. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oraz
zostaly wskazane na rysunkach Studium.

W stosunku do wymienionych obszaréw i obiektéw obowiazuja przepisy odrebne. Ponadto wskazuje sie
na koniecznoé¢ uwzglednienia w planach miejscowych ograniczenia badz zakazu lokalizowania obiektow
dysharmonizujacych z zabytkiem lub przestaniajacych obiekty zabytkowe. Wskazane jest réwniez
okreslenie w planach miejscowych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachowego, zasad
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzeri (ich gabarytéw,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych z jakich moga byé wykonane),
w stosunku do obiektéw zabytkowych i otoczenia, z uwzglednieniem cech danego zabytku.

W Studium wskazuje sie 0$ widokowa na wieze kosciota parafialnego w Starym Lubotyniu z mostku na
rzece Orz przy wyjezdzie z miejscowosci Kosewo, jako cenne krajobrazowo otwarcie widokowe na jeden
z najwazniejszych zabytkéw kultury materialnej w gminie. Wskazuje sie na potrzebe zachowania lub
ksztaltowania tej osi widokowej w planach miejscowych.

Ponadto okresla sie potrzebe uwzglednienia w planach miejscowych ochrony i ekspozycji wartosciowych
débr kultury wspoélczesnej - kapliczek, figur, krzyzy przydroznych, po przeprowadzeniu szczegélowej
inwentaryzacji i waloryzacji tych obiektow.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]JI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
KOMUNIKACJA

Polityka Gminy w zakresie rozwoju systeméw komunikacji powinna zmierza¢ w kierunku utworzenia
racjonalnego systemu powigzan wewnetrznych w gminie. Jako podstawe rozwigzann komunikacyjnych
przyjmuje sie istniejagcy uklad drogowy gminy poddany uzupelnieniom. Dalszy rozw¢j sieci drog
gminnych powinien i§¢ w kierunku selekcji dotychczasowego stanu pod katem wyboru drég
zapewniajacych optymalne powigzania komunikacyjne wewnatrz gminy i z obszarami sgsiednimi.
Ksztaltowanie sieci drogowej winno nastepowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych m.in. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne oraz odleglosci i warunkéw sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach publicznych.

W zakresie rozwoju systeméw komunikacji drogowej na obszarze gminy Stary Lubotyn przewiduje sie:

- budowe drogi krajowej klasy ekspresowej S61 Ostréw Mazowiecka - Lomza - Stawiski - Szczuczyn -
Etk - Raczki - Suwatki - Budzisko - granica panstwa (Kowno) w dominujacej czesci wzdluz
istniejacej drogi wojewodzkiej nr 677, za wyjatkiem rejonu miejscowosci Gniazdowo i Rogowo
Folwark, gdzie jej przebieg odchyla sie w kierunku wschodnim.;

- zachowanie istniejgcego trzonu ukladu sieci komunikacyjnej:

e drogi wojewddzkiej klasy gléwnej nr 677 relacji Ostréw Mazowiecka - Lomza w ciagu faczacym
Warszawe z Pojezierzem Suwalsko-Augustowskim, przecinajacej gmine z potudnia na péinoc,

e drég powiatowych:

nr 2630w klasy lokalnej relacji Stary Lubotyni -Turobin - Koskowo,
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nr 2631w klasy zbiorczej granica gminy (droga wojewddzka nr 677) - Kosewo - Stary Lubotyn -
Rzaénik - granica gminy (Glebocz Wielki),

nr 2632w klasy zbiorczej Gniazdowo (droga wojewddzka nr 677) - Stary Lubotyri - Chmielewo -
Gumowo - Podbiele - Zochowo - granica gminy (Prosienica - droga krajowej nr 8),

nr 2633w klasy zbiorczej granica gminy (Jelonki) - droga wojewddzka nr 677 - Sulecin - Gradziki
- granica gminy (Palapus Szlachecki).

e drég gminnych - podstawowy uktad drég gminnych beda tworzyly drogi gminne, publiczne
zaliczane do klasy lokalnej lub dojazdowej. Uktad komunikacyjny podstawowy moze zostac
uzupelniony (we wszystkich strefach wyznaczonych w Studium) o inne drogi gminne
0 mniejszym znaczeniu oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku Studium, o ile nie jest
to sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Na rysunku Studium wyznaczono droge: krajowa (projektowana), wojewo6dzka, powiatowe, a takze drogi
gminne ukladu podstawowego.

Na terenie gminy brak jest urzadzonych drég rowerowych. Wskazane jest utworzenie systemu droég
rowerowych o funkcji komunikacyjnej wzdtuz drég publicznych oraz szlakéw rowerowych o funkcji
turystycznej wyznaczonych w terenach o duzych walorach krajobrazowych (w sposéb nie kolidujacy
z ochrong siedlisk ptakéw bedacych przedmiotem ochrony w obrebie OSOP Natura 2000 Puszcza Biata).

W  zakresie miejsc parkingowych w Studium okreSlono preferowane minimalne ilosci miejsc

parkingowych dla terenéw zabudowy. W planach miejscowych wskazane jest dostosowanie ponizszych
wskaznikéw do rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci.

Preferowane wskazniki miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej jedno miejsce parkingowe
na mieszkanie;

— dla funkcji ustugowych i produkcyjnych, z wyjatkiem uslug handlu - co najmniej dwa miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego;

— dla funkcji ustugowych handlu - co najmniej trzy miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

W zakresie miejsc obstugi komunikacji samochodowej w Studium zaplanowano zachowanie istniejacych
terenéw o tej funkcji znajdujacych sie w miejscowosciach Gniazdowo (obszar KS) oraz Lubotyn Wiéki
(obszar PU), jak réwniez zaadaptowano teren o ww. funkcji wyznaczony w obowigzujacym planie
miejscowym w miejscowosci Gniazdowo w sagsiedztwie drogi wojewédzkiej nr 677 (obszar PU). Ponadto
w Studium istnieje mozliwos¢ lokalizacji tego typu terenéw w obrebie innych obszaréw produkcyjno-
ustugowych (PU) zlokalizowanych w Sulecinie Wtosciariskim, Zytowie, Zochowie i Starym Lubotyniu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wiasciwe zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej terenéw zabudowanych podnosi jakosé
zycia mieszkanncow tych terendw, natomiast rozw6j infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych do zainwestowania moze w znacznym stopniu podnie$¢ atrakcyjnoéé tych terenéw,
a tym samym moze by¢ czynnikiem wzrostu gospodarczego gminy.

Ustala sig, iz kierunki rozwoju poszczegdlnych systeméw infrastrukturalnych planowane
do wprowadzenia w gminie Stary Lubotyn beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajgce z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony terenéw i stref, w tym ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, a takze infrastruktury technicznej.

W obrebie gminy Stary Lubotyn nie zostal utworzony obszar ograniczonego uzytkowania dla takich
obiektéw jak oczyszczalnia éciekéw, sktadowisko odpadéw komunalnych, trasy komunikacyjne itp.

Zaopatrzenie w wode

Rozwdj systeméw zaopatrzenia w wode gminy Stary Lubotyr powinien zapewni¢ wszystkim odbiorcom
odpowiednie dostawy wody o wymaganej jakosci do picia, na potrzeby gospodarcze oraz cele
przeciwpozarowe.
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Studium przewiduje dalsza sukcesywna rozbudowe zorganizowanego zaopatrzenia w wode i objecie nim
terenéw istniejacej i planowanej zabudowy na calym obszarze gminy, w oparciu o istniejace ujecia wod
podziemnych zlokalizowane w Gniazdowie, Lubotyniu Kolonii i Podbielku.

Wskazuje sie na obowiazek przestrzegania wyznaczonych na terenie gminy stref ochrony bezposredniej
uje¢ wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw gminy Stary Lubotyn powinien zapewnic
mozliwie szybkie zlikwidowanie istniejacych dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje
w stosunku do stopnia zaopatrzenia w wode wodociagowa.

Realizacja zasady, o ktérej powyzej mowa wymaga:
— sukcesywnej rozbudowy oraz utrzymywania w dobrym stanie istniejacych przewodéw i urzadzen

kanalizacyjnych w miejscowosci Stary Lubotyn, Lubotyrt Widki, Kosewo i Gniazdowo oraz gminnej
oczyszczalni Sciekéw w miejscowosci Lubotynn Wi6ki,

— wdrozenia koncepcji realizacji rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej. W pierwszej kolejnosci
planuje si¢ budowe sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach: Budziszki, Sulecin Wtosciariski, Sulecin
Szlachecki, Zochowo a nastepnie w pozostatych jednostkach o skupionej zabudowie,

— budowy przydomowych oraz lokalnych oczyszczalni Sciekéw, w miejscowoéciach: Chmielewo,
Gradziki, Gawki, Gumowo, Lubotyii Kolonia, Lubotyn Morgi, Klimonty, Koskowo, Podbiele,
Podbielko, Rabedy, Rzasnik, Rogowo Folwark, Rogéwek, Stary Turobin, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wlosciariski, Swierze, Turobin Brzozowa, Zochowo, Zylowo,

— do czasu pelnej realizacji ww. systemu, niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
w gminie poprzez ustalenie wymogu szczelnych zbiornikéw na Scieki, okresowo opréznianych
poprzez wywoz Sciekéw taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych przy najblizszej oczyszczalni
Sciekow;

— stosowania szczelnych zbiornikéw na gnojowice, ze wzgledu na koniecznoé¢ ochrony woéd
podziemnych;

— stosowania lokalnych podczyszczalni $ciekéw w gospodarstwach specjalistycznych iw duzych
gospodarstwach oraz w ramach prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej iustugowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Studium nie przewiduje budowy na terenie gminy systemu kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe
i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych z terenéw produkgji, skladéw, magazynéw, baz
transportowych, obiektéw magazynowani i dystrybucji paliw, drég krajowych i wojewo6dzkich, a takze
parkingéw, winny by¢ odprowadzane do gruntu lub woéd plynacych, w stanie odpowiadajacym
wymaganiom przepiséw odrebnych. Oczyszczenie zanieczyszczonych wéd deszczowych i roztopowych
do parametréw wymaganych przepisami winno odbywac sie na terenach wtasnych.
W zakresie ochrony $§rodowiska na terenach wiejskich ustala sie budowe zbiornikéw na ptynne odchody
zwierzece i plyt obornikowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stosowanie urzadzen
zabezpieczajacych wody powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem biogenami
powstajacymi w produkgji rolnicze;j.

Gospodarka odpadami

Ustala sie pelne unieszkodliwianie powstajacych na terenie gminy Stary Lubotynn odpadéw w sposéb
bezpieczny dla érodowiska - w oparciu o sukcesywnie aktualizowany plan gospodarki odpadami,
przyjmujac nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

— objecie calosci obszaru Gminy zorganizowanym systemem odbioru i utylizacji odpadéw
komunalnych, zgodnie obowiazujacymi przepisami w tym zakresie i przyjetymi zasadami dla gminy
Stary Lubotyn,

- segregacje odpaddéw u zrédla,
- kompostowanie odpadéw mozliwych do takiego przerobu,
— utylizacje odpadéw w sposéb bezpieczny dla srodowiska, w tym odpadéw niebezpiecznych,

- likwidacje tzw. "dzikich wysypisk".
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W Studium wskazuje sie potrzebe rekultywacji istniejacego, nieuzytkowanego skladowiska odpadéw
w miejscowosci Lubotyn Wiéki.

Cmentarze

Ustala si¢ utrzymanie istniejacego, czynnego cmentarza w miejscowosci Stary Lubotyn.

Ze wzgledéw sanitarnych, zgodnie z przepisami o cmentarzach wskazuje si¢ obowigzek zachowania
niezbednych odlegtosci zabudowy oraz studzien, uje¢ wéd o charakterze zbiornika wodnego, ktére stuza
do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych wzgledem cmentarzy.

Odlegtosci te od cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosza:

— do zabudowan mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkgji i sktadéw zywnosci oraz
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - 150 m, w przypadku gdy
w strefie od 50 m do 150 m od cmentarza budynki korzystajace z wody nie sa podigczone do sieci
wodociagowej,

— do zabudowan mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkcji i sktadéw zywnosci oraz
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - 50 m, w przypadku gdy w
strefie od 50 m do 150 m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci
wodociagowej,

— do uje¢ wody o charakterze zbiornika wodnego, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych - 500 m.

Zaopatrzenie w gaz ziemny i energie cieplna

Rozw6j systemu zaopatrzenia gminy Stary Lubotynn w gaz ziemny powinien zapewni¢ jak najwiekszej
liczbie odbiorcéw niezawodne dostawy gazu ziemnego. Realizacja tej zasady wymaga:

— opracowania i realizacji systemu zaopatrzenia w gaz ziemny dla gminy Stary Lubotyn,

— budowy sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gazyfikacja nowych obszaréw moze by¢ podjeta o ile spelnione zostang kryteria ekonomiczne dostaw
gazu izawarte odpowiednie porozumienie pomiedzy dostawca gazu a odbiorcami. Infrastruktura
gazowa powinna by¢ zaprojektowana z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw.

Wokét istniejacych gazociagéw wysokiego ci$nienia: gazocigg DN 1400 mm relacji Jamat - Europa
Zachodnia o $rednim ci$nieniu roboczym 8,4 MPa i gazocigg DN 200 mm o $rednim ci$nieniu roboczym
PN 6,3 MPa, oraz planowanej sieci gazowej wymagane jest zachowanie stref kontrolowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi, w obrebie ktérych ograniczona jest mozliwoé¢ lokalizowania zabudowy
i zadrzewien. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacych gazociaggéw wysokiego
ci$nienia, wymienionych wyzej, powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi, jak dla gazociaggow
wybudowanych przed 12 grudnia 2001r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie
na budowe.

W zakresie cieplownictwa, przyjmuje sie nastepujace zasady:

— zaopatrzenie w cieplo podstawowo z indywidualnych zrédet ciepla z nakazem stosowania w nowej
zabudowie, do celéw ogrzewania, niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych w tym: gazu ziemnego,
oleju opatlowego, energii elektrycznej, paliw statych o niskiej zawartosci siarki, z zakazem stosowania
paliw stalych o wysokiej zawartosci siarki. Wskazane jest réwniez indywidualne wykorzystanie
odnawialnych Zrédel energii (promieniowania stonecznego, geotermalnych, biomasy), a takze
wykorzystanie technologii 1acznego wytwarzania energii elektrycznej, ciepla i chlodu;

— dopuszcza sie tworzenie lokalnych systeméw cieptowniczych,
- zapewnienie warunkéw w planach miejscowych do ocieplania istniejacych budynkoéw.

Calos¢ dziatann w zakresie cieplownictwa zmierza¢é ma do zmniejszenia: emisji zanieczyszczen
atmosferycznych, kosztéw wytwarzania energii cieplnej, strat na przesyle, a takze ilosci zuzywanej
energii cieplne;j.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna

Utrzymuje sie istniejaca sie¢ elektroenergetyczna wysokiego (110 kV), Sredniego iniskiego napiecia.
Rozw¢j systemu zaopatrzenia gminy Stary Lubotyfi w energie elektryczng powinien zmierzac¢
w kierunku:

— zapewnienia wszystkim odbiorcom niezawodnych dostaw mocy i energii elektrycznej o wymaganym
standardzie, w drodze sukcesywnej rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napiecia,

— zaspokojenia przyszlych potrzeb wynikajacych z planowanego powiekszenia terenéw zabudowy,
w drodze rozbudowy sieci rozdzielczej $redniego iniskiego napiecia, budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nn, zapewniajacych niezbedny przyrost mocy,

— ograniczania niekorzystnego wplywu linii elektroenergetycznych napowietrznych na krajobraz
i zdrowie ludzi poprzez sukcesywna wymiane, w ramach podejmowanej rozbudowy i przebudowy,
istniejgcych linii napowietrznych $éredniego i niskiego napiecia, na linie kablowe oraz wymiane
istniejacych napowietrznych stacji transformatorowych SN/nn na stacje wnetrzowe oraz poprzez
projektowanie na tych terenach nowych stacji transformatorowych w miare mozliwosci w wykonaniu
wnetrzowym.

Wyklucza sie lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych (w tym w pasach po
19 m w obie strony od osi linii wysokiego napiecia 110 kV).

Wskazane jest réwniez indywidualne wykorzystanie zasobéw odnawialnych Zrédel energii

(promieniowania stonecznego, geotermalnych, biomasy). Na—ebszarze gminy nie—przewiduje—sie

2

W celu dywersyfikacji Zzrodet energii w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 88/XIll/20 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 22 stycznia 2020 r. okreslono obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - promieniowania
stonecznego (lokalizacji kolektoréw - ogniw fotowoltaicznych) — z urzqdzen wytwarzajgcych energie o mocy powyzej
100 kW. W zakresie ww. urzqdzen nakazuje sie takie ich lokalizowanie, aby przedsiewziecia te nie powodowaty
jakichkolwiek przekroczen standarddéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza obszarami
oznaczonymi na rysunku pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem PE.

Telekomunikacja

Ustala sie, ze kierunkiem rozwoju systemu telekomunikacyjnego jest wzrost dostepnosci do systemoéw

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych dla mieszkaficow gminy poprzez rozwdj sieci przewidujgc

mozliwos¢:

— lokalizacji urzadzen i przewodoéw telekomunikacyjnych zaré6wno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy infrastruktury $wiattowodowej,

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym z systemami sieci
internetowych: wojewddzkiej i krajowej,
— rozwoju systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)

stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie
i regionie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujacych w ww. zakresie.

8. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

W gminie Stary Lubotynn sa obszary, na ktérych rozmieszczone sa inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. Zostaly one wskazane w cze$ci Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
rozdz. 1.3. ,Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych”. W Studium okreslono
réwniez inne obszary, na ktérych moga by¢ realizowane inwestycje celu publicznego.

Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:
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e planowana droga krajowa klasy ekspresowej S61 Ostrow Mazowiecka - Lomza - Stawiski -
Szczuczyn - Etk - Raczki - Suwalki - Budzisko - granica panistwa (Kowno),

e droga wojewoddzka klasy gtéwnej nr 677 relacji Ostréw Mazowiecka - Lomza,

e drogi powiatowe:
nr 2630w klasy lokalnej relacji Stary Lubotyri ~Turobin - Koskowo,
nr 2631w klasy zbiorczej relacji granica gminy (droga wojewédzka nr 677) - Kosewo - Stary
Lubotyn - Rzaénik - granica gminy (Glebocz Wielki),
nr 2632w klasy zbiorczej relacji Gniazdowo (droga wojewodzka nr 677) - Stary Lubotyn -
Chmielewo - Gumowo - Podbiele - Zochowo - granica gminy (Prosienica - droga krajowej nr 8),
nr 2633w klasy zbiorczej relacji granica gminy (Jelonki) - droga wojewédzka nr 677 - Sulecin -
Gradziki - granica gminy (Patapus Szlachecki);

— tereny, w obrebie ktérych polozone sg urzadzenia i obiekty liniowe umozliwiajace przesyt
idystrybucje energii elektrycznej i gazu - gazociagi wysokiego cisnienia DN1400 i DN200, linia
elektroenergetyczna 110 kV;

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzia wzdluz rzeki Orz, w obrebie ktérego moga by¢
realizowane urzadzenia i obiekty stuzace regulacji przeplywoéw i ochronie przeciwpowodziowej;

—  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007, w obrebie ktérego moga
by¢ realizowane przedsiewziecia zwigzane z ochrong zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin
i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych.

W Studium wyznaczono nastepujace obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— obszary ustug celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, takie jak urzad administracji
samorzadowej, szkoly panistwowe (podstawowe i gimnazjum), publiczny obiekt ochrony zdrowia,
publiczne przedszkola, publiczne placéwki opiekuniczo-wychowawcze, publiczne domy opieki
spolecznej, publiczne obiekty sportowe, ustugi pocztowe wykonywane przez wyznaczonego
operatora w rozumieniu ustawy z dn. 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, obiekty stuzace
zapewnieniu bezpieczeristwa publicznego, o przesadzonej lokalizacji oraz obszary planowanego
rozwoju zabudowy, w tym mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej (MUR), na ktérych beda mogty
by¢ rozmieszczone inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury spotecznej;

— obszar, na ktérym moga by¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego w zakresie publicznych
obiektow sportowych oraz publicznie dostepne samorzgdowe parki - obszar zieleni urzadzonej
i parkingu (ZPK);

— drogi gminne, dla ktérych w obrebie pasa drogowego mozliwa jest realizacja m.in. przewodow
infrastruktury technicznej oraz drég rowerowych;

- cmentarz czynny (ZC);

— obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjnej - o przesadzonej lokalizacji oraz obszary niezbedne dla rozbudowy systemu wodno-
kanalizacyjnego obstugujacego tereny przeznaczone pod zabudowe: MUR, RM, ML, PU, KS, ZPK
oraz ewentualnie R2 zgodnie z ustaleniami Studium. Studium wyznacza tereny uje¢ i stacji
uzdatniania wody, oczyszczalni $ciekéw, obszary gospodarki odpadami, a takze orientacyjny
przebieg istniejacych oraz obecnie planowanych w dokumentach strategicznych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych, a takze okreéla kierunki rozwoju infrastruktury w tym zakresie. Szczegétowa
lokalizacja nowych obiektéw musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi oraz programami rozwoju
infrastruktury technicznej w gminie i uwzgledniona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

— obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej: energetyki
i gazownictwa - obszary niezbedne dla rozbudowy sieci elektroenergetycznych éredniego i niskiego
napiecia oraz rozbudowa sieci gazowych &redniego i niskiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami
Studium. Studium ze wzgladu na skale i specyfike opracowania okresla ogélnie te inwestycje jako
niezbedne i planowane na obszarze Gminy. Uklad lokalnej sieci gazowej i elektroenergetycznej
winien by¢ realizowany w oparciu o szczegétlowe opracowania;
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- projektowany uzytek ekologiczny, w obrebie ktérego beda realizowane przedsiewziecia zwigzane
z ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych;

— nieruchomosci stanowiace zabytek wskazane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w obrebie ktérych
beda realizowane przedsiewziecia zwigzane z opieka nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki
w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymienione wyzej obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,

istniejace i projektowane zostaly przedstawione na rysunku ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego”.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W gminie Stary Lubotyn wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wzdluz rzeki Orz. Obszar

ten zostal przedstawiony na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” na podstawie

opracowania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pt. ,,Studium dla potrzeb ochrony

przeciwpowodziowej - Etap III” z 2006 r. W obszarze obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw

odrebnych - ustawy Prawo wodne.

W obrebie gminy Stary Lubotyn nie wyznaczono obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Studium okreslono tereny, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny. Zostaly one
oznaczone na rysunku studium symbolem PG1 i PG2 - obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa,
na ktérych mozliwe jest wyznaczenie w ztozu kopaliny filaréow ochronnych.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Stary Lubotyn nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady, ani ich strefy ochronne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]I, REMEDIAC]JI ORAZ
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Stary Lubotyfi nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalceri, rehabilitacji,
remediacji oraz obszary zdegradowane.

Rekultywacji beda wymagaly obszary:

— skladowisko odpadéw przeznaczone do likwidacji oznaczone symbolem O1,

— obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa oznaczone symbolem PGl i PG2, po zakorniczeniu
eksploatacji kruszywa.

Kierunek rekultywacji tych terenéw zostanie okre$lony w decyzjach administracyjnych.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF

W gminie Stary Lubotyn nie wystepuja tereny zamkniete, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJ[SCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Stary Lubotyn nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace  obligatoryjnego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci. Jednak
w sporzadzanych planach miejscowych lub zmianach planéw dla obszaréw, na ktérych obecny podziat
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geodezyjny jest nieodpowiedni dla przeznaczenia dzialek pod nowe tereny zabudowy, nalezy okreéli¢
odpowiednie regulacje indywidualnie dla przeprowadzanych scaleni i podziatéw dzialek.

Aktualnie caty obszar gminy zostal objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wymienionymi w czeéci I. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w rozdziale 2.3. p.t.
»Dotychczasowe przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

W Studium przyjeto zalozenie, ze tereny przewidziane do zmiany przeznaczania, na ktérych ustalenia
obowigzujacego planu réznig sie od przewidywanych w niniejszym opracowaniu lub dla ktérych
wymagane jest dostosowanie do aktualnych przepiséw, beda sukcesywnie obejmowane planami
miejscowymi (zmianami planéw miejscowych) w formie mniejszych powierzchniowo opracowan,
odpowiadajacymi biezagcym potrzebom inwestycyjnym.

W  Studium wyznaczono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymoég uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

III. PODSUMOWANIE - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

1. PODSUMOWANIE DOTYCZACE STUDIUM OPRACOWYWANEGO NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXXVIII/221/14 RADY
GMINY STARY LUBOTYN Z DNIA 24 KWIETNIA 2014 R.

Wyrazona w Studium polityka przestrzenna Gminy Stary Lubotyn, bedaca rezultatem uwzglednienia
wszechstronnych  uwarunkowan funkcjonowania obszaru, w szczegdlnosci uwarunkowan
przyrodniczych i kulturowych, ksztattujacych rozwéj Gminy z poszanowaniem jej zasobéow
srodowiskowych, a takze z uwzglednieniem probleméw spoteczno-gospodarczych i potrzeb aktywizacji
ekonomicznej obszaru, zakltada rozwéj Gminy zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu do dotychczas
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn przyjetego w 2009 r. wynikaja m.in. z:

— uwzglednienia czeéci wnioskéw dotyczacych m.in. zmiany przeznaczenia terenéw na funkcje
zabudowy, eksploatacji kruszywa, zalesienia;

— zaistnialych zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

— uwarunkowan srodowiskowych, w tym ustanowienia Planu zadan ochronnych dla Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata, udokumentowania z16z kruszywa naturalnego na terenie
gminy, opracowania ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap III”
okreélajacego zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia dla rzeki Orz;

— ustalen zawartych w dokumentach ponadregionalnych i regionalnych: Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 przyjetej w 2011 r., Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego do
2030 roku, Innowacyjne Mazowsze przyjetej w 2013 r. oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym w 2014 r., w tym zaplanowania przebiegu drogi krajowej
klasy ekspresowej S61 przebiegajacej przez teren gminy;

— informacji i ustaleri zawartych w dokumentach lokalnych z zakresu ochrony srodowiska: Aktualizacji
Planu gospodarki odpadami dla Gminy Stary Lubotyn na lata 2011-2014 z perspektywa do roku 2018,
przyjetej w 2011 r. oraz Aktualizacji Programu ochrony §rodowiska dla Gminy Stary Luboty1i na lata
2011-2014 z perspektywa do roku 2018, przyjetej w 2011 r.;

— informacji i ustalen zawartych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw opracowanej w 2014 r.;
— oraz innych aktualnie obowigzujacych (znowelizowanych) uwarunkowan prawnych.

W Studium na podstawie istniejacych uwarunkowan rozwoju, zdiagnozowanych w pierwszej czesci
Studium pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, a takze po uwzglednieniu czeéci ww.
wnioskéw i zaistnialych zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, wydzielono na terenie
gminy strefy funkcjonalno-przestrzenne. Wytyczajac te strefy wzieto pod uwage ww. czynniki
determinujace mozliwosci dalszego rozwoju, w tym takie czynniki jak: wysoka w skali regionu jakosé¢
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, potrzebe rozwoju spoteczno-gospodarczego, w tym potrzebe
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tworzenia nowych miejsc pracy w dzialach poza rolniczych, a takze rozwdj gospodarki rolnej i obstuge
mieszkanicéw gminy.

Wyodrebniono w obszarze gminy nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego, okreélajagc orientacyjnie ich zasieg na rysunku ,Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” Studium:

Strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji mieszkaniowej:

— obszary wielofunkcyjne - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej - MUR;
— obszary zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej - ML;

—  obszary zabudowy rozproszonej na terenach rolnych - RM.

Strefy wielofunkcyjne o dominacji funkcji ustugowo - produkcyjnej:

—  obszary ustugowo-produkcyjne - PU;

— obszary obstugi komunikacji samochodowej - KS;

— obszar zieleni urzgdzonej i parkingu- ZPK;

— obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego - PG1 i PG2.

Strefy terenéw gospodarki komunalnej i obstugi technicznej:

— cmentarz czynny - ZC;

— oczyszczalnie Sciekéw - K1 i K2;

— ujecia i stacje uzdatniania wody - W;

— obszary gospodarki odpadami - O1 i O2.

Strefy rolniczej i lednej przestrzeni produkcyjnej:

— obszary laséw i zadrzewien - ZL;

— obszary rolne, bez dopuszczenia zabudowy zwigzanej z gospodarka rolna i zalesien - R1;
— obszary rolne, z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka rolna i zalesierr - R2.
Wyznaczono réwniez obiekty liniowe:

Drogi:

krajowa (S61);

wojewddzka (nr 677);

— powiatowe;

— gminne.

Linie energetyczna wysokiego napiecia - 110kV.

Gazociagi:

- wysokiego ci$nienia CN 6,3 MPa, DN 200;

— wysokiego ciSnienia CN 8,4 MPa, DN 1400, relacji Jamat - Europa Zachodnia.
Wodociggi.

Kanalizacje.

W Studium uporzadkowano zasady zagospodarowania przestrzennego poprzez okreslenie
preferowanych wskaznikéw urbanistycznych.

W polityce przestrzennej gminy przyjeto nastepujace zadania priorytetowe, ktérych rozwigzanie
wramach dzialan organizacyjnych wladz samorzadowych oraz w dalszych opracowaniach
planistycznych jest niezbedne. Za takie uznano:

- krystalizacje osrodka administracyjno-ustugowego gminy z siedzibg wladz samorzadu w Starym
Lubotyniu;

- intensyfikacje i rozbudowe istniejagcych terenéw zwartej zabudowy wsi oraz ograniczenie
wprowadzania zabudowy rozproszonej na terenach rolnych, w szczeg6lnosci o najcenniejszych
glebach dla produkgji rolnej;
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— pelniejsze wykorzystania waloréw rekreacyjnych terenéw zwiazanych z zalesionymi wzgérzami
Czerwonego Boru m.in. poprzez udostepnienie terenéw dla zabudowy wypoczynkowej w Gawkach,
Rzgéniku i Koskowie;

— utworzenie lokalnych stref ekonomicznych zlokalizowanych w poblizu waznych tras
komunikacyjnych w rejonie Sulecina Wloscianskiego i Zochowa;

— tworzenie harmonijnych form zagospodarowania.

Studium naklada obowiazek stosowania przepiséw odrebnych m.in. w zakresie:

— ochrony przyrody, poprzez uwzglednienie w planowanym zagospodarowaniu i uzytkowaniu
istniejacych i planowanych form ochrony przyrody, w tym: Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 Puszcza Biata oraz planowanego uzytku ekologicznego w Rabedach;

— ochrony zasobéw &rodowiska i zdrowia ludzi, w tym ochrony zasobéw wod podziemnych
i powierzchniowych (m.in. zachowanie stref ochronnych wokét uje¢ woéd podziemnych), stanu
czystosci powietrza atmosferycznego, ochrony przed halasem oraz promieniowaniem
elektromagnetycznym (zachowanie strefy wokot linii wysokiego napiecia 110kV), a takze ochrony
gleb, rzezby terenu i komplekséw leénych oraz ochrony przed powaznymi awariami (zachowanie
stref kontrolowanych wokét istniejacych gazociagow);

- zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
— obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— ochrony obiektéw zabytkowych bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ochrony krajobrazu
kulturowego.

W Studium wyznaczono:

obszary rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym;
—  obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

— obszary przestrzeni publicznej;

— obszary wylaczone z zabudowy;

— obszary rekultywacji (skladowisko odpadéw przeznaczone do likwidacji oraz obszary
powierzchniowej eksploatacji kruszywa - zgodnie z przepisami odrebnymi);

— obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Stary Lubotyn nie wyznacza sig, poniewaz dane zjawisko nie wystepuje na obszarze
gminy lub nie jest planowane:

— obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

— obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;
— terenéw zamknietych i ich stref;

— obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym;

— obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kV, a takze ich stref ochronnych;

— obszaréw, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Za priorytety polityki przestrzennej uznano:

e Zabezpieczenie funkcjonowania systemu przyrodniczego na obszarze gminy Stary Lubotyn oraz
ustalenie zasad dotyczacych ksztattowania waloréw krajobrazowych

Podstawowym zadaniem polityki przestrzennej z zakresu ochrony funkcjonowania przyrody oraz
ksztalttowania harmonii krajobrazu jest prawidiowe, niestwarzajace konfliktéw, zagospodarowanie
przestrzeni. W planowanym zagospodarowaniu terenéw uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z cech indywidualnych krajobrazu na terenie gminy.
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W celu zachowania: ciggloci funkcjonalnej i przestrzennej systemu przyrodniczego, obszaréw cennych
przyrodniczo oraz réznorodnosci biologicznej w gminie, zostal wyznaczony System Przyrodniczy
Gminy (SPG). Na obszarze tego systemu konieczne jest przestrzeganie zasad zréwnowazonego rozwoju.
Na jego terenie wskazano na koniecznosé¢ ograniczenia antropopresji. Za najwazniejsze zasady
przyrodniczej i krajobrazowej polityki przestrzennej gminy Stary Lubotyrn w Studium uznano
nastepujace zadania:

— przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zawartych w przepisach
odrebnych, w tym przestrzeganie zasad ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Puszcza Biata PLB 140007 okreslonych w Planie zadan ochronnych, a takze przepiséw odrebnych
okreslajacych zasady ochrony zabytkéw znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

— ochrone i ksztaltowanie struktury ekologicznej gminy (SPG), w tym wzmocnienie znaczenia dolin
ciekéw jako korytarzy ekologicznych poprzez ekstensywne uzytkowanie terenéw do nich
przylegajacych, a takze zachowanie lokalnych biocentréw zwigzanych z terenami laséw i zadrzewien;

- wprowadzenie nowej formy ochrony - uzytku ekologicznego - na terenie torfowiska w sotectwie
Rabedy;

— ochrone przed wuciazliwodciami (zanieczyszczeniem, hatasem, drganiami, promieniowaniem
elektromagnetycznym) poprzez nakaz stosowania dostepnych, proekologicznych rozwigzan
technicznych i technologicznych;

— ochrone przed zanieczyszczeniem oraz zmiang stosunkéw wodnych obszaréw zrédliskowych
i terenéw podmoklych poprzez ograniczenie lokalizowania w ich otoczeniu - na terenie SPG obiektéw
mogacych by¢ zagrozeniem dla stanu jakosciowego i ilosciowego wéd w tym rejonie takich jak:
terenéw zabudowy, ptyt gnojowych, sktadowisk odpadéw, cmentarzy;

— ochrone zasobéw i poprawe czystoéci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez rozbudowanie
sytemu kanalizacyjnego, w tym sieci kanalizacyjnej a takze lokalnych i przydomowych oczyszczalni
sciekéw, likwidacje dzikich wysypisk émieci oraz objecie obszaréw wiejskich zorganizowanym
wywozem odpadéw komunalnych;

— dopuszczenie wprowadzenia zalesien na gruntach rolnych - nalezacych do najstabszych klas
bonitacyjnych (IV-VI) oraz na nieuzytkach. W Studium wskazano, ze nowe zalesienia powinny by¢
wprowadzane tak, aby zachowac jednos¢ funkcjonalng i przestrzenng z lasami juz istniejgcymi, co
oznacza ze korzystne jest wprowadzanie zalesien w poblizu istniejacych laséw (w obrebie Systemu
Przyrodniczego Gminy i w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata nowe
zalesienia dopuszczono na specjalnych warunkach);

— zachowanie i ksztaltowanie istniejacych zadrzewien wzdluz drég w celu regulacji warunkéw
klimatycznych i aerosanitarnych;

— wskazano na potrzebe uwzglednienia w planach miejscowych ochrony i ekspozycji wartosciowych
débr kultury wspoélczesnej - kapliczek, figur, krzyzy przydroznych, po przeprowadzeniu
szczegblowej inwentaryzacji i waloryzacji tych obiektow.

e Ksztaltowanie systeméw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

Okredlone kierunki rozwoju terenéw zabudowy uwzgledniajag uwarunkowania obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy oraz kierunki rozwoju infrastruktury technicznej zaréwno w aspekcie lokalnej obstugi jak i
uwarunkowan ponadlokalnych. W Studium uwzgledniono m.in. planowany przebieg drogi krajowej
klasy ekspresowej S61 przez teren gminy, w tym jej oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze
przebieg istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV.

e Zabezpieczenie terendéw dla inwestycji celu publicznego

Studium uwzglednia okre§lone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz uwzglednia mozliwos¢
prowadzenia inwestycji celu publicznego na terenach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami. Ponadto wyznaczono tereny celu publicznego o znaczeniu lokalnym, majac na celu
zaspokojenie potrzeb mieszkaricow gminy.
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e Zabezpieczenie terenéw dla inwestycji gospodarczych

W Studium ustalono tereny aktywnosci gospodarczej - oznaczone symbolem PU i KS. Sa to tereny
przewidziane dla lokalizacji obiektéw produkcji, magazynéw, ustug w tym handlu, logistyki oraz obstugi
komunikacji kotowej. Najwigksze tereny tego typu wyznaczono w Sulecinie Wiosciariskim i Zochowie,
mniejsze za$ sa zlokalizowane w Starym Lubotyniu, Lubotyniu Wiékach, Zytowie i Gniazdowie. Na
terenie gminy nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

e Zabezpieczenie terenéw dla inwestycji mieszkaniowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej

W Studium ustalono tereny wielofunkcyjne - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej.
Powierzchnia tych terenéw odpowiada realnemu zapotrzebowaniu na nie w perspektywie 10 lat, przy
uwzglednieniu m.in. tendencji wzrostu komfortu zycia.

Studium, mimo iz nie jest aktem prawa miejscowego, jest dokumentem niezbednym do opracowania
planéw miejscowych, za$ jego aktualnosé jest konieczna, bowiem przesadza o przyjetych kierunkach
rozwoju gminy. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
istnieje obowiazek stwierdzania braku sprzecznosci rozwiazarhh przyjetych w projektach planéw
miejscowych z ustaleniami Studium.

Aktualnie caly teren gminy jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie planuje sie inwestycji, ktére wymagatyby obowigzkowej zmiany istniejacych planéw
miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych. Poniewaz jednak w Studium zaklada sie sukcesywne
realizowanie planéw miejscowych (zmiany planéw miejscowych), w formie mniejszych powierzchniowo
opracowan, odpowiadajgcych biezacym potrzebom inwestycyjnym, w Studium (na rysunku , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”) wyznaczono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymoég uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne.

2. PODSUMOWANIE DOTYCZACE ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACE) Z UCHWALY NR XIII/88/20 RADY GMINY STARY
LUBOTYN Z DNIA 22 STYCZNIA 2020 R.

Zmiane w obowiqzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary
Lubotyn® wprowadzono dziatajgc na podstawie uchwaty Nr XI11/88/20 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 22 stycznia
2020 r. Intencjg przedmiotowej korekty byta zmiana polityki przestrzennej w zakresie wytypowania nowych
obszaréw eksploatacji kruszywa naturalnego (oznaczonych symbolem PG2), w tym dla ktérych udokumentowano
ztoza kopalin, oraz obszaréw, na ktorych mogqg byc rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych Zrdédet energii — wykorzystujgce do wytwarzania energii elektrycznej energie promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW (oznaczonych symbolem PE).

Okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terendw oraz kierunki i wskazniki dotyczqce
zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw zmiany Studium, uwzgledniono uwarunkowania okreslone w czesci
Studium pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w tym obowiqzujqgcy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego opracowany w 2018 r. oraz ztozone wnioski. Poniewaz sporzqdzana
zmiana Studium nie wprowadza nowych terenéw zabudowy, w obrebie ktorych mozliwa jest lokalizacja budynkow
(dla ktérych mozliwe jest okreslenie powierzchni uzytkowej), wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
okreslone w czesci pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” nie byty wigzqgce dla ustalen tej zmiany
(zmiana Studium nie spowoduje zmian w bilansie terendw przeznaczonych do zabudowy w Studium).

W niniejszym dokumencie, biorgc pod uwage uwarunkowania zagospodarowania wystepujgce na obszarach zmiany
Studium, nie wprowadzono zmian w zakresie: obszarow ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego
ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziqg, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, terenow gdrniczych, udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla, obszarow wymagajqgcych przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji, obszarow zdegradowanych,

8 Do Studium przyjetego uchwatg Nr XIil/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 9 czerwca 2016 r. wydano Zarzgdzenia
Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2018 r. i z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyrn
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obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, granic terendw zamknietych i ich stref. Ponadto dla obszarow
zmiany Studium nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskdw z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie wojewddztwa mazowieckiego taki
audyt nie obowigzuje, jak rowniez biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania nie
wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, a takze nie wskazano obszardw lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Id: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAA6AD. Podpisany Strona 108



Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr XX111/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XX111/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

STUDIUM I
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XXI111/140/20 Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn nie wniesiono uwag.

Id: EC65444A-7D21-4D5A-812B-10010FAAAG6AD. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI11/140/20
Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik5.xml
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UZASADNIENIE

W dniu 22 stycznia 2020 r. Rada Gminy Stary Lubotyn uchwatg Nr XIII/88/20 przystgpita do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn.
Zmiana Studium zostatla opracowana zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 z poOzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Dla projektu zmiany Studium zostatla przeprowadzona procedura strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z p6zniejszymi zmianami).

Po uzyskaniu i rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do zmiany Studium, opracowano projekt zmiany Studium
w formie ujednoliconej z wyrdznieniem projektowanych zmian oraz opracowano prognoza oddziatywania
na srodowisko ww. dokumentu. W projekcie zmiany Studium uwzgl¢dniono wnioski instytucji i organdéw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium oraz okre§lono przeznaczenie terendow zgodnie
z intencjg przeprowadzenia zmian. Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
uzyskal pozytywne opinie oraz uzgodnienia w niezbednym zakresie, a nastepnie zostal wylozony do
publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do
projektu zmiany Studium nie wptynety uwagi od spoteczenstwa.

Poniewaz procedura sporzadzenia zmiany Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 9, 11, 11a, 25,
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod
formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zgodnie z art. 12 ust.1 ustawy jw. W trakcie
procedury sporzadzania zmiany Studium zapewniono udzial spoleczenstwa, zgodnie z przepisami ww.
ustawy.

Uchwalenie zmiany Studium jest odpowiedzig na sktadane wnioski witascicieli nieruchomos$ci o zmiang
przeznaczenia dziatek gruntu w czasie po uchwaleniu dotychczas obowiazujacego Studium.

Uchwalenie zmiany Studium pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng na terenie gminy oraz
odpowiada zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym jej mieszkancow.
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