UCHWALA NR XXX1/191/18
RADY GMINY STARY LUBOTYN

7 dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéow gminy Stary
Lubotyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2017 r. poz. 1875 zpdzh. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr XV/106/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary
Lubotyn, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetych uchwata Nr XIII/90/16 Rady
Gminy Stary Lubotyn z dnia 9 czerwca 2016 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary
Lubotyn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 49 oraz arkusz oznaczen);
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
literowym oraz numerem wyrdzniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;

6) strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia;

7) strefa potozona w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy czynnego cmentarza w Starym
Lubotyniu;

8) obszary przestrzeni publiczne;j.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy Stary Lubotyn;

2) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. A-620);
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3) stanowiska archeologiczne bedace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem AZP;
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110kV);

6) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;

7) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym,;
8) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ro0znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
z kartg parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012;

16) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

17) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow.

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania zjawiska w obszarze planu:

1) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdw nieruchomosci;
3) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

9) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terendw zamknigtych.
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem balkonow,
wykuszy, ganku, okapdéw 1 gzymsu, elementdw termomodernizacji budynkéw, wysunietych poza
obrys budynku nie wigcej niz 2 metry, atakze czeSci podziemnych budynku oraz elementéw
wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie
stanowigcy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty ro§linnoscia
urzadzong lub naturalng oraz woda powierzchniowa;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udzial
w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy izajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkows;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem literowym terenu ikolejnym numerem, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggdw,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami, cieptownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni $ciekow, statych sktadowisk odpadow, a takze urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

Id: E90ACFF6-3853-4CD7-A970-0D573843A1FD. Podpisany Strona 3



9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MNu;
2) teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
4) teren zabudowy ustugowej — U;

5) teren produkcji, sktadow, magazynéw, ustug — PU;

6) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego — PG;

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — K;

8) tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami — O;

9) teren parkingu — KS;

10) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji — ZP;

11) tereny rolne — R;

12) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien — RZL;

13) tereny lasow — ZL,

14) tereny wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow — WS;

15) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

18) tereny stanowigce poszerzenie drég publicznych - KD;

19) tereny drog wewnetrznych — KDW.

3. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - tereny oznaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ oraz 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 14KD, 15KD, 20KD,
21KD, 22KD, 25KD, 27KD, 28KD, 29KD, 35KD, 36KD, 37KD, 39KD, 43KD, 50KD, 51KD,
52KD, 58KD, S9KD, 60KD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - tereny oznaczone
symbolami: 1ZP, 10, 20, 1K, 1KDL, od 1KDD do 10KDD oraz 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 12KD,
13KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KD, 23KD, 24KD, 26KD, 30KD, 31KD, 32KD, 33KD, 34KD,
38KD, 40KD, 41KD, 42KD, 44KD, 45KD, 46KD, 47KD, 48KD, 49KD, 53KD, 54KD, 55KD,
56KD, 57KD, 61KD, 62KD, 63KD, 64KD, 65KD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te
tereny.

5. Wskazuje si¢ obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki — obszar wpisany do
rejestru zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.
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6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celow
publicznych w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrgbnych
z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji 1 zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw
dopuszczonych planem.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych w obszarze planu, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami literowymi PU 1 PG oraz symbolami 12RM, 13RM, 17RM.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi
MNu, UMN, ZP, RZL.

3. Zakazy, o ktérych mowa wust. 1 12, nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu iurzadzen
wodnych.

4. Ustala si¢, ze oddziatywanie instalacji realizowanych na poszczegdlnych terenach nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej
eksploatujacy instalacj¢ posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego zzakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii na terenie oznaczonym symbolem 1PU.

6. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu oraz wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow
sciekdw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne
warto$ci wskaznikdw zanieczyszczen, ktdre sg okreslone w przepisach odrebnych;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, atakze
dopuszcza si¢ odprowadzanie tych wod do zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chtonnych, a na
terenach drog i ich poszerzen oraz terenach oznaczonych symbolami literowymi: PU, K, O, KS do
otwartych lub zamknietych systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wodd
powierzchniowych potozonych poza granicami planu;

3) okreslenie zasad zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z §11 wust. 5oraz odprowadzania S$ciekéw
bytowych, opadowych i roztopowych oraz technologicznych zgodnie z §11 ust. 6;

4) nakaz zachowania wskazanych na rysunku planu terenow wod powierzchniowych lub urzadzen
wodnych - rowow;

5) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow wod powierzchniowych lub urzadzen
wodnych — rowow, w tym potozonych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wskazuje si¢ ochrong¢ wodd powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego.

8. Ustala si¢ ochrone przed halasem poprzez obowiazek traktowania terendéw oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MNu, RM jako terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”;
2) UMN jako terenow ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

3) ZP jako terendw ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”; w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu Prawa ochrony §rodowiska.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace
sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie §11 ust. 11.
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10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym wustala si¢ strefy
potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia, zgodnie
z §8 ust. 1 1 rysunkiem planu.

11. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania terendéw rolnych oznaczonych
symbolami: IR, 3R 18R, terenow lasdw oznaczonych symbolami 1ZL 12ZL, terenu wod
powierzchniowych lub urzadzen wodnych — rowu oznaczonego symbolem 2WS, wchodzacych
w sklad systemu przyrodniczego gminy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla tych terenow;

2) dopuszczenie wprowadzenia zalesien na terenach oznaczonych symbolami 1RZL 1 2RZL;

3) obowigzek zachowania czg¢sci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

12. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w tym tadu przestrzennego,
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 7. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, w obrgbie terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 1KS,
20KD i 21KD, obszar wpisany do rejestru zabytkow (numer wpisu A-620), dla ktéorego obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i1 opieki nad zabytkami.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne, bedace w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 8. 1. Ustala si¢ strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia, wskazane na rysunku planu, w obrgbie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sig, ze wszelkie inne inwestycje niz
wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania
przepisow odrebnych i Polskich Norm w strefie potencjalnego oddziatywania.

w Starym Lubotyniu, wskazang na rysunku planu, w ktérej nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode
wszystkich budynkow korzystajacych zwody do picia idla potrzeb gospodarczych w oparciu
o komunalne urzadzenia 1 sieci zaopatrzenia w wod¢ oraz zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarach
przestrzeni publiczne] wskazanych na rysunku planu na podstawie Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn, zgodnie z przepisami
szczegblowymi oraz ogoélnymi z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) zasady o$wietlenia obszaru,
2) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym ustugowo-handlowych;

3) nakaz ksztattowania zieleni urzadzonej w obrebie powierzchni biologicznie czynnej, ktorej
minimalny udziat na dziatce budowlanej ustalono dla poszczegdlnych terenow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegbétowymi,

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka zgodnie z przepisami szczegoétowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono szczegotowe zasady 1 warunki scalenia
1 podziatu nieruchomos$ci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia 1podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. 1 1 przepisach szczegétowych wytacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z przepisami szczegdlowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdétowych:

1) pod drogg wewnetrzng o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia techniczne 1iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni
odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3)na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w planie dla
poszczeg6lnych terenow;

4) dla dziatek budowlanych, z ktorych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi zabudowy poprzez urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy iremontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég
publicznych oraz terenach stanowigcych poszerzenie tych drog, atakze na terenach drog
wewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi i1 szczegdtowymi.

4. Ustala si¢ obowigzek podlaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich
funkcjonowania urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ budynkow korzystajacych z wody do celow bytowych w oparciu
o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg, w tym sieci wodociggowe o $rednicy od
90 mm oraz ujecia wod znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z uktadem zewne¢trznym
stanowig istniejgce sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drég iich poszerzeniach
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 10KDD, 4KD, 7KD, 9KD,
10KD, 14KD, 18KD, 39KD, 45KD, 49KD, 51KD iinnych terenach oznaczonych symbolami:
2MNu, 6MNu, 12MNu, 23MNu, 1UMN, 5RM, 12RM, 27RM, 35RM, 3R, atakze w drogach
1 poza nimi poza granicami planu;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody za
wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy potozonej w odleglosci od 50 m do 150 m od
granicy czynnego cmentarza w Starym Lubotyniu;

3) tymczasowo, na terenach nie zwodociggowanych, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci
wodociggowych, budowe 1 uyymowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych uje¢ wody za
wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy potozonej w odleglosci od 50 m do 150 m od
granicy czynnego cmentarza w Starym Lubotyniu;

4) ustala si¢ stosowanie hydrantow nadziemnych.

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania sciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej w terenie
oznaczonym symbolem 1K, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm.
Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane
w terenach oznaczonych symbolami 21KD 1 1ZP, atakze zlokalizowane w drogach i poza nimi
poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekow, a takze
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do lokalnych oczyszczalni $ciekéw planowanych
poza granicami planu poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy od 160 mm;

3) ustala si¢ na terenach nie obstugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych iich
transport do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1K;

4) wskazuje si¢ wstegpne oczyszczanie sciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wskazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych
zgodnie z §6 ust. 6 pkt 2.

7. W zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci niskiego i §redniego napigcia, wyprowadzonych
z istniejacych 1nowych stacji transformatorowych polozonych w obszarze planu ipoza jego
granicami. Powigzanie zukladem zewnetrznym stanowia istniejace linie elektroenergetyczne
wysokiego 1 §redniego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami (wskazane na
rysunku planu) zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia na terenach zabudowy
jako  podziemnych, dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na linie kablowe podziemne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym
zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet
energii:

a) wykorzystujacych  energi¢ wiatru, =z wylaczeniem urzadzen o mocy mikroinstalacji
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
literowymi: O 1 K.
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9. W zakresie oswietlenia drog publicznych iich poszerzen oraz drég wewnetrznych ustala si¢
zasilanie zrodet $wiatla z sieci podziemnych prowadzonej w terenie tych drog.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia
o $rednicy od 32 mm w oparciu o stacj¢ redukcyjno-pomiarowg oraz istniejacy gazociag zasilajacy
wysokiego ci$nienia o $rednicy 200 mm, zlokalizowane poza granicami planu (stanowigce uktad
zewnetrzny);

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia techniczne iobiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢
lokalizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet
ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji 1paliw konwencjonalnych Ilub wykorzystujacych
odnawialne zrodla energii zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz zuwzglgdnieniem ustalen
ust. 8 pkt 3.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyine;:

1) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodoéw telekomunikacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng terenow potozonych w obszarze planu zapewniaja:
1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 1KDZ, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 2KDZ, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
a takze poszerzenie ww. drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — IKDL, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m
wraz z naroznym $cigciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 1KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m wraz z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 2KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m wraz z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 3KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m wraz z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 4KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — SKDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m wraz z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 6KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m, a takze poszerzenie ww. drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 7KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m;

11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 8KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
11,0 m do 12,0 m zgodnie zrysunkiem planu, atakze poszerzenie ww. drogi o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 3,0 m, wraz znaroznym S$cigciem linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;
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12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 9KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m wraz z naroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyZzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 10KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m;

14) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 1KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

15) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 2KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

16) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 3KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

17) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 4KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m;

18) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - SKD, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 1,0 m;

19) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 6KD, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych od 4,0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

20) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 7KD, o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych 7,0 m;

21) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 8KD, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych od 3,0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

22) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 9KD, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 4,0 m;

23) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 10KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m;

24) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 11KD, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

25) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 12KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m wraz znaroznym $ci¢ciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

26) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 13KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

27) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 14KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

28) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 15KD, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

29) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 16KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

30) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 17KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;

31) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 18KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m wraz znaroznym S$cigciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

32) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 19KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;
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33) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 20KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

34) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 21KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

35) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 22KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 0,3 m zgodnie z rysunkiem planu;

36) teren stanowigcy v drogi publicznej klasy lokalnej - 23KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

37) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 24KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

38) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 25KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 3,0 m;

39) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 26KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m wraz znaroznym S$cigciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

40) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 27KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

41) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 28KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

42) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 29KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 9,0 m;

43) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 30KD tj. fragment naroznego
Scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu, o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;

44) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 31KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

45) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 32KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 0,3 do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

46) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 33KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 3,0 m;

47) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 34KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 2,0 do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu wraz z naroznym $ci¢ciem linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

48) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 35KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m;

49) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 36KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 0,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

50) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 37KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 1,0 do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

51) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 38KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;

52) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 39KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

53) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 40KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 2,0 do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
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54) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 41KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

55) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 42KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m wraz znaroznym S$cigciem linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

56) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 43KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 4,0 do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

57) teren stanowiagcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 44KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

58) teren stanowiagcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 45KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 1,0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

59) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 46KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 1,0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

60) teren stanowiagcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 47KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

61) teren stanowiagcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 48KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0do 1,0 m zgodnie zrysunkiem planu wraz znaroznym $cigciem linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 5,0 x 5,0 m;

62) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 49KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 1,0 do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

63) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 5S0KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

64) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 51KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

65) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 52KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

66) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 53KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;

67) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 54KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

68) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 55KD, narozne $cigcie linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu o wymiarach 10,0 x 10,0 m;

69) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 56KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m;

70) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 57KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

71) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 58KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

72) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 59KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

73) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 60KD, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m;

74) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 61KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;
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75) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 62KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0,5 do 1,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

76) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 63KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 0,3 m;

77) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 64KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 m;

78) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 65KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;

79) teren drogi wewnetrzne] - 1KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 0 do 6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

80) teren drogi wewnetrznej - 2KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
81) teren drogi wewnetrznej - 3KDW, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 7,0 m;

82) teren drogi wewnetrznej - 4KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 8,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

83) drogi publiczne poza obszarem planu.

2. W wymienionych wust. 1 pkt od 1do 82 terenach ustala si¢ przeznaczenie: drogi wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, wtym ciggami idojSciami pieszymi, drogami
rowerowymi, urzadzeniami odwodnienia powierzchniowego, atakze zzielenia przydrozna,
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej oraz obiektami matej
architektury o wysokosci nie wigkszej niz 3 m.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych
wust. I pkt od 1do 82, za wyjatkiem wiat przystankowych, ktérych lokalizacj¢ dopuszcza sig
w terenach drog publicznych.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia o$wietlenia terendéw oznaczonych symbolami 15KD, 20KD,
21KD i 22KD, tj. terendw stanowigcych obszary przestrzeni publiczne;j.

5. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zewng¢trznego z uktadem komunikacyjnym obszaru planu
zapewniaja drogi publiczne i ich poszerzenia wymienione w ust. 1 pkt od 1 do 78.

6. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:
1) 2 miejsca postojowe na mieszkanie;
2) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug handlu;
3) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug, niewymienionych w pkt 2;
4) 2 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow infrastruktury technicznej;
5) 1 miejsce na 1000 m? powierzchni terenu zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji;
6) 2 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego.

7. Ustala si¢ realizacj¢ nie mniej niz 1 miejsca postojowego przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde wymagane w ust. 6 pkt od 2 do 5 pie¢ miejsc
postojowych.

8. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 6, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZP, dla ktérego
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w terenie oznaczonym symbolem 1KS.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu
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§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami od 1MNu do
39MNu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze
towarzyszace im budynki gospodarcze igarazowe wraz z drogami idojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenia przydomowsa, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi 1 obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terendw wymienionych w ust. 1: ustugi, to jest budynki
ustugowe.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
potozonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury,
rzemiosta, biur 1 administracji, przychodnie, poradnie. Dopuszcza si¢ rowniez ustugi oswiaty 1 opieki
nad dzie¢mi, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 31MNu. Zakazuje si¢ ustug takich jak
stacje paliw, lakiernie, ushugi pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wigkszej niz 100 m?, a takze ushugi
wymagajace placow sktadowych i baz pojazdéw transportu towarowego.

4. Ustala si¢ warunki 1 wskazniki zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazow zabudowy zgodnie z §8 ust. 11 2;

2)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

5. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terendw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazowych,
dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 6 m,

2) geometria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - dachy pochyle: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 25°
do 459;

3) geometria dachu budynkéw niewymienionych w pkt2 — dachy plaskie ipochyte o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach od 12° do 459;

4) forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zoéittym, bezowym,
brazowym;
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5) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

6. Ustala si¢ szczegotowe =zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci terendw
wymienionych w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i1 podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktoérej przylega dziatka od 80 © do 100°, przy czym
dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkow linii granic dziatek do kierunkoéw linii granic dzialek
istniejgcych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace terendOw drogi nie zachowuja ustalonego
wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach
wymienionych w ust. 1: 1000 m? oraz zgodnie z §10.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UMN:

1) zabudowa uslugowa to jest: budynki ustugowe, a takze towarzyszace im budynki gospodarcze
i garazowe wraz zdrogami idojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami,
zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze
towarzyszace im budynki gospodarcze i garazowe wraz z drogami i dojazdami wewngtrznymi,
miejscami postojowymi, dojSciami, zieleniag przydomowa, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. W budynkach ustugowych 1ilokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
polozonych na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury,
rzemiosta, biur i administracji, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ ustug takich jak stacje paliw,
lakiernie, ustugi pogrzebowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wigkszej
niz 100 m?, a takze ushugi wymagajace placow sktadowych i baz pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych 1 garazowych $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych, a takze obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych,
dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 6 m;
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2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy pochyte: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych w granicach od 25°
do 459;

3) geometria dachu budynkow niewymienionych w pkt2— dachy plaskie ipochyle o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 12° do 459,

4) forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zoéitym, bezowym,
brazowym;

5) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

5. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktoérej przylega dziatka od 80 © do 100°, przy czym
dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkow linii granic dziatek do kierunkoéw linii granic dzialek
istniejgcych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace terenow drogi nie zachowuja ustalonego
wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1: 1000 m? oraz zgodnie z §10.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1RM do 35RM: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, to jest budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze, garazowe 1iinwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, budowle rolnicze wraz zdrogami 1dojazdami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojsciami, zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku iw budynku gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ushugi
skorelowane z funkcja rolnicza zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ibiur; w budynku
gospodarczym dopuszcza si¢ ustugi skorelowane z funkcja rolnicza z zakresu rzemiosta i biur, handlu,
przetwoérstwa rolno-spozywczego i stacji obstugi pojazdéw. Zakazuje si¢ dzialalnosci takiej jak stacje
paliw ptynnych i lakiernie.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazow zabudowy zgodnie z §8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych, a na terenie
23RM budynkéw mieszkalnych, §ciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz zwigzanych zprodukcja rolng, atakze obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Id: E90ACFF6-3853-4CD7-A970-0D573843A1FD. Podpisany Strona 16



5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dziatce
budowlane;.

3. Ustala si¢ wskazniki zabudowy w obrebie terendéw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 10 m;

2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 459,

3) geometria dachu budynkow niewymienionych w pkt2— dachy ptaskie 1pochyte o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach od 12° do 459;

4) forma 1 kolorystyka elewacji budynkoéw: naturalne kolory materiatdéw - kamief, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zoitym, bezowym,
brazowym;

5) kolorystyka 1pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa, to jest:
budynki ustugowe, a takze towarzyszace im budynki gospodarcze, magazynowe i garazowe wraz
z drogami idojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
techniczne;j.

2. W budynkach ustugowych potozonych na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez
przesadzenia ich profilu, przy czym zakazuje si¢ ustug takich jak stacje paliw ptynnych, lakiernie,
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wigkszej niz 200 m?, ushugi zwigzane ze
statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale, domy opieki spoteczne;.

3. Ustala si¢ warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazoéw zabudowy, zgodnie z §8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,5 od granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy, sezonowych ogrodow kawiarnianych, atakze obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ wskazniki zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach od 12° do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkow ustugowych:
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a) w palecie kolorow naturalnych od bieli do bragzu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementow waznych dla budynku ze wzgledow kompozycyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie innych barw niz wymienione wlit. a), wtym o kontrastowej
kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkow ustugowych: dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych
w wykonczeniu  elewacji, atakze okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych,
ceramicznych, z blachy;

5) forma 1ikolorystyka elewacji budynkow, nie wymienionych w pkt3i4: naturalne kolory
materiatlow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli,
szarosci, zOottym, bezowym, brazowym,

6) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

5. Ustala si¢ szczegOlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 24 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka od 80 © do 100°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1 1500 m? oraz zgodnie z §10.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1PU: zabudowa produkeii,
sktadow, magazynow, ustug, to jest: budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, gospodarcze
1 garazowe wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig
urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W budynkach ustugowych potozonych na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez
przesadzenia ich profilu, przy czym zakazuje si¢ ustug takich jak lakiernie, uslugi handlu
o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wickszej niz 500 m?, ustugi zwigzane ze statym
1 czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale, domy opieki spoleczne;.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dziatce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

2) geometria dachu budynkow — dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach od 12° do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkow ustugowych:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,
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b) dla zaakcentowania elementow waznych dla budynku ze wzgledow kompozycyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie innych barw niz wymienione wlit. a), wtym o kontrastowej
kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkow ustlugowych: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw szklanych
w wykonczeniu elewacji, atakze oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych,
ceramicznych, z blachy;

5) forma 1kolorystyka elewacji budynkéw, nie wymienionych w pkt3i4: naturalne kolory
materiatoéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych;

6) kolorystyka 1pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczng, materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz
ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia 1podzialu nieruchomosci
w terenie: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od 80 © do 1000.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1: 2000 m? oraz zgodnie z §10.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem 1PG i 2PG: tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego wraz ztowarzyszacymi drogami idojazdami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojsciami oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi infrastruktury
techniczne;.

2. Warunki zagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) wskazuje si¢ zachowanie pasow ochronnych od terenu drogi oraz gruntow rolnych
o szerokosciach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposob 1 warunki eksploatacji zt6z kopaliny
oraz rekultywacji, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym na zasadach okre§lonych
w stosownych koncesjach.

3. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu w terenach wymienionych w ust. 1 zgodnie z §6 oraz:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadow komunalnych 1 niebezpiecznych, z wytaczeniem sktadowania
nadkladu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

2) wskazuje si¢ obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wiasciwie
prowadzong eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych, zgodnie z wlasciwag koncesja.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci terendow
wymienionych w ust. 1 zgodnie z §12 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i1 podzialu nieruchomosci: 25,0
m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég publicznych do ktorej przylega dziatka od 60° do 120°.

Id: E90ACFF6-3853-4CD7-A970-0D573843A1FD. Podpisany Strona 19



§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1K: teren infrastruktury
technicznej - kanalizacji to jest: budynki ibudowle infrastruktury technicznej - kanalizacji wraz
z towarzyszacymi budynkami administracyjno-biurowymi 1 gospodarczymi, drogami i dojazdami
wewnetrznymi, miejscami  postojowymi, dojsciami, zielenia wurzadzona oraz urzadzeniami
technicznymi 1 obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dziatce
budowlanej.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach od 12° do 459,

3) kolorystyka i forma elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zielonym, bezowym,
brazowym;

4) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 8000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci —
nie okresla si¢;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — nie okresla sig.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1: 8000 m? oraz zgodnie z §10.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 10 1 20: tereny infrastruktury
technicznej - gospodarki odpadami - punkt selektywnej zbiodrki odpadoéw to jest: budowle
infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami wraz zdrogami idojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzagdzong oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej, atakze budynkami infrastruktury technicznej - gospodarki
odpadami, budynkami administracyjno-biurowymi i gospodarczymi. Zakazuje si¢ lokalizacji statych
sktadowisk odpadow oraz gromadzenia zmieszanych odpadéw komunalnych, w tym niebezpiecznych
(oprocz niebezpiecznych odpadow komunalnych powstajacych w gospodarstwach domowych),
metali, odpadéw zawierajacych azbest, a takze kuchennych odpadéw ulegajacych biodegradaciji.
Dopuszcza si¢ magazynowanie opon oraz czystego gruzu budowlanego.

2. Ustala si¢ warunki 1 wskazniki zagospodarowania teren6w wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,001 na dziatce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach od 12° do 459,

3) kolorystyka i forma elewacji budynkow: naturalne kolory materiatéw - kamief, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zielonym, bezowym,
brazowym;

4) kolorystyka 1pokrycie dachoéw pochylych: pokrycie dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

4. Ustala si¢ szczegdétowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci terendw
wymienionych w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 10 -
4,5m, 20 — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od 70° do 110°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach
wymienionych w ust. 1: 1500 m? oraz zgodnie z §10.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KS: teren parkingu to jest:
miejsca postojowe naziemne wraz zdrogami idojazdami wewnetrznymi, doj$ciami, zielenig
urzadzong, obiektami malej architektury o maksymalnej wysokosci do 3,5 m oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy, obiektow ustugowo-handlowych zwigzanych z obstuga imprez kultu religijnego, a takze
obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Ustala si¢ szczegolowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka od 60° do 120°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1: 1000 m? oraz zgodnie z §10.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia o$wietlenia terenu.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1ZP: teren zieleni
urzadzonej, sportu irekreacji to jest: park wraz z drogami i1dojazdami wewngtrznymi, alejami
spacerowymi, obiektami matej architektury, urzadzeniami sportowymi oraz urzadzeniami
technicznymi 1 obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: ustugi stluzace obstudze
terenu z zakresu ustug gastronomi i kultury, to jest budynki ustugowe.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 1ZP stanowig granice terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego ustalono
wust. 415.

4. Ustala si¢ warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy, sezonowych ogrodéow kawiarnianych, atakze obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,04 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,001 na
dziatce budowlane;.

5. Ustala si¢ parametry zabudowy w obregbie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub pochyte o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach od 12° do 459;

3) kolorystyka i forma elewacji budynkow: naturalne kolory materiatéw - kamief, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezowym, brazowym,;

4) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym.

6. Ustala si¢ szczegdolowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci terenu
wymienionego w ust. 1 zgodnie z §9 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia 1ipodzialu nieruchomosci:
10 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka od 60° do 120°.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie
wymienionym w ust. 1: 10 000 m? oraz zgodnie z §10.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia o$wietlenia terenu.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 4R, SR, 10R, 11R: tereny
rolne tj. grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem gruntéw rolnych takich jak parki wiejskie, rodzinne
ogrody dzialkowe i ogrody botaniczne, wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:

a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazoéw zabudowy zgodnie z §8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych 1inwentarskich $ciang zewnetrzng
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezpo$rednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz zwigzanych zprodukcja rolng, atakze obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,001 na dziatce
budowlanej.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, dla ktoérych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 10 m;

2) geometria dachu budynkoéw mieszkalnych - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;

3) geometria dachu budynkow niewymienionych w pkt2— dachy plaskie ipochyle o kacie
nachylenia gldwnych potaci dachowych w granicach od 12° do 459,

4) forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zoitym, bezowym,
brazowym;

5) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym oraz ciemnej
zieleni.

§ 25. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 6R 7R, 8R, 9R,
12R: tereny rolne tj. grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich
budynkéw, parkow wiejskich, rodzinnych ogrodow dziatkowych iogrodéw botanicznych, wraz
z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

§ 26. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami 1RZL i 2RZL: tereny rolne
z dopuszczeniem zalesien tj. grunty rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
wszelkich budynkéw, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i1 ogrodéw botanicznych,
na ktérych dopuszcza si¢ wprowadzenie zalesien.

§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1ZL i2ZL: tereny lasow tj.
gruntdw lesnych w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow.

§ 28. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami 1WS 12WS: tereny wod
powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 29. W obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXIX/35/05 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8 grudnia 2005 r. (Dz.Urz.
Woj. Maz. Nr 277, poz. 14830 z dn. 17 grudnia 2005 r.);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia zatwierdzonej Uchwatg Nr VIII/46/07 Rady
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Gminy w Starym Lubotyniu zdnia 27 czerwca 2007r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 204,
poz. 5816 z dn. 9 pazdziernika 2007 r.);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo
zatwierdzonej Uchwatg Nr VII/41/11 Rady Gminy Stary Lubotyf z dnia 26 maja 2011 r. (Dz.Urz.
Woj. Maz. Nr 116, poz. 3683 z dn. 4 lipca 2011 r.);

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rza$nik, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wioscianski, Swierze, Zochowo, Zylowo Kosewo zatwierdzonej Uchwala Nr VII/42/11 Rady
Gminy Stary Lubotyf z dnia 26 maja 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 116, poz. 3684 z dn. 4 lipca
2011 r.);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow sotectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotyfh Morgi, Lubotyn W1dki, Stary Lubotyn,
Turobin Brzozowa, Stary Turobin zatwierdzonego Uchwatg Nr X/61/11 Rady Gminy Stary
Lubotyn zdnia 3 listopada 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 209, poz. 6291 z dn. 16 listopada
2011 r.);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-W1oki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo,
Sulecin Szlachecki, Zochowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/116/12 Rady Gminy Stary Lubotyf
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. poz. 7369 z dn. 6 listopada 2012 r.).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Janusz Podbielski
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXI/191/18 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DNIA 22 MARCA 2018 R.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW GMINY STARY LUBOTYN

SKALA 1: 1000

ARKUSZ - OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KDZ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

KDL

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

r
N>
(=]

*

ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

KD

TERENY STANOWIACE POSZERZENIE DROG PUBLICZNYCH

STREFA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA POLOZONA W ODLEGLOSCI OD 50 M DO 150 M OD GRANICY CZYNNEGO
CMENTARZA W STARYM LUBOTYNIU

INFORMACJE PLANU:

F + + + + + +

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY STARY LUBOTYN

PRZEZNACZENIE TERENU:

GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW (NR REJ.A-620)

MNu

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM UStUG

UMN

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ LUB MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE BEDACE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WRAZ Z NUMEREM AZP

RM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

U

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA (110 kV)

PU

TERENY PRODUKCJI, SKLADOW, MAGAZYNOW, UStUG

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI PLANU

PG

TERENY EKSPLOATACJI KRUSZYWA NATURALNEGO

WYBRANE SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW POZA GRANICAMI PLANU
OKRESLONE W PRAWIE MIEJSCOWYM

K

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH POZA GRANICAMI PLANU

O

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKI ODPADAMI

KS

TEREN PAKINGU

/P

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACJI

R

TERENY ROLNE

RZL

TERENY ROLNE Z DOPUSZCZENIEM ZALESIEN

ZL

TERENY LASOW

WS

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB URZADZEN WODNYCH - ROWOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/191/18

Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Stary Lubotyn

00-133 Warszawa

Brak zgody na zm.
przeznaczenia dz. nr 208,
ani zadne inne ingerencje,
ktore moga dotyczy¢ tej
dziatki.

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imi¢, Oznaczenia Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady.Gmmy
Data . . . . planu dla . . zalacznik nr 2 do
nazwa jednostki . . nieruchomosci, . - Wojta w sprawie .
Lp wplywu orsanizacvinei i adres Tres¢ uwagi ktérei dotvez nieruchomosci, rozbatrzenia uchwaly nr Uwagi
uwagi Zglam. ﬂ Ojuwa uiv " ay ¥ ktérej dotyczy ﬁwa i XXX1/191/18
g Jaceg g¢ & uwaga g z dn. 22 marca
2018r.
Uwaga bezzasadna — linia
rozgraniczajaca tereny o réznym
Dziatka nr 210 obr. Sulecin przeznaczeniu i réznych zasadach
Szlachecki (22) objeta zagospodarowania (Sstanowigca
planem graniczy jednoczesnie granic¢ obszaru planu
bezposrednio z dz. nr. 208. W opisanej sytuacji), potozona jest
Hanna Linie (czarna i czerwona) na granicy dziatek 208 i 210.

Skurczakowska wyznaczajace obrys dziatki dz. ew. W Zzadnym miejscu plan

objetej planem wkraczaja 208 obr. poza obszarem . . nie obejmuje dziatki ew. 208.
1. | 05.02.2018 Al. Jana Pawta 11 . Nieuwzgl. Nieuwzgl. ) J
20/512 na dz. 210 na 2mm na Sulecin planu Granica planu w tym rejonie zostata
0/5 mapie w skali 1: 1000. Szlachecki przedstawiona graficznie

w minimalnym odsuni¢ciu od linii
rozgraniczajacej w celu zapewnienia
czytelnosci obu ww. liniom. Linia
rozgraniczajaca okresla jednak
jednoznacznie zasi¢g ustalonego

w planie przeznaczenia terenu
wylacznie w obrebie dz. 210.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI/191/18
Rady Gminy Stary Lubotyn

7z dnia 22 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY STARY LUBOTYN ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stary Lubotyn rozstrzyga co

nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajagcych gminnych drog
publicznych (rowniez w poszerzeniach tych drég publicznych), w tym wybudowanie drogi wraz
zuzbrojeniem  podziemnym, zielenia iodpowiednimi zabezpieczeniami  technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w tym w terenie infrastruktury technicznej — kanalizacji (w obrebie, ktorego bedg realizowane
zadania obejmujace sprawy usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych) oraz terenach
infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami (w obrebie, ktorych beda realizowane zadania
obejmujace sprawy utrzymania czystosci i porzadku).

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa
gminnych drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci
wodociggowej, budowa sieci iinnych obiektéw budowlanych kanalizacji oraz budowa obiektow
budowlanych gospodarki odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej 1 ochrony §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony §rodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczeg6olnionych w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.), przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
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- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania wilasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci
i porzadku, finansowane beda zbudzetu gminy oraz dotacji zfunduszy ochrony $rodowiska
1 funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekéw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1izbiorowym odprowadzaniu $ciekow zbudzetu gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i1 funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i1 gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Janusz Podbielski

Id: E90ACFF6-3853-4CD7-A970-0D573843A1FD. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI/191/18
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 marca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Stary Lubotyi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zostal sporzadzony na

podstawie uchwaty nr XV/106/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy

Stary Lubotyn. Planem zostaty objete fragmenty sotectw: Chmielewo, Stare Rogowo, Gradziki, Gumowo,

Klimonty, Kosewo, Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Morgi, Lubotyn-Wtéki, Podbiele, Podbielko,

Rabedy, Rogowo-Folwark, Rzaénik, Stary Lubotyn, Stary Turobin, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wtoécianski,

Swierze, Turobin-Brzozowa i Zytowo.

Plan zostal opracowany zgodnie zustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pédzn. zm.), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposob nie naruszajacy polityki przestrzennej gminy okreslonej

w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn

(zwanym dalej ,,Studium”) przyjetym uchwata Nr XIII/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 9 czerwca

2016 r. Okreélonym w Studium obszarom funkcjonalnym odpowiadaja nastepujace tereny ustalone w

planie miejscowym:

— w obszarach wielofunkcyjnych - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej MUR w planie
wyznaczono tereny: MNu - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, UMN -
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, U - zabudowy ustugowej, RM - zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, KS - parkingu. Jako uzupelnienie
tych funkcji wyznaczono réwniez tereny drég, rolne oraz wéd powierzchniowych i urzadzerr wodnych
- TOWOW;

— w obszarach zabudowy rozproszonej na terenach rolnych w planie wyznaczono tereny: MNu -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i RM - zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Jako uzupelnienie tych funkcji wyznaczono
réwniez tereny drog;

— W obszarze ustugowo-produkcyjnym w planie wyznaczono teren PU - produkgji, skladéw, magazynéw,
ustug;

— W obszarze zieleni urzadzonej i parkingu w planie wyznaczono tereny: ZP - zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji i KS - parkingu;

— W obszarze powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego w planie wyznaczono tereny PG -
eksploatacji kruszywa naturalnego;

— W obszarze oczyszczalnie Sciekéw w planie wyznaczono teren K - infrastruktury technicznej -
kanalizacji;

— W obszarze gospodarki odpadami w planie wyznaczono tereny O - infrastruktury technicznej -
gospodarki odpadami;

— w obszarach rolnych z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesiet w planie
wyznaczono tereny R - rolne i RZL - rolne z dopuszczeniem zalesiery;

— w obszarach laséw i zadrzewierr w planie wyznaczono tereny ZL - laséw.

Nalezy podkredli¢, iz w ww. Studium ustalono ,W obrebie stref funkcjonalno-przestrzennych, poza
wymienionym (...) przeznaczeniem terenu, mozliwa jest réwniez lokalizacja terenéw towarzyszacych nizej
wymienionym funkcjom - nie dotyczy to obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - m.in. infrastruktury
technicznej i komunikacji, a w strefach wielofunkcyjnych o dominacji funkcji mieszkaniowej oraz o
dominacji funkcji ustugowej iprodukcyjnej réwniez terenéw rolnych, zieleni urzadzonej Ilub
nieurzadzonej, laséw, parkingéw, a takze terenéw sportu i rekreaciji.”

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie
zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz.
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1405 z pézn. zm.).
Ponizej przeanalizowano:

I. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnych miejscach tj. terené6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, zabudowy ustugowej oraz terenu produkcji, skladéow, magazynéw, ustug w
wiekszosci w sgsiedztwie istniejacych lub planowanych w aktach prawa miejscowego terenéw
zabudowy, w rejonach gminy z wyksztalconym ukladem drég publicznych oraz obstugiwanym
poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych takich jak gabaryty zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystki elewacji budynkéw i dachéw
oraz geometrii dachéw, o parametrach korespondujgcych z istniejacga zabudowa, co pozwala
stwierdzi¢, ze planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywala sie w krajobraz gminy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametrow zabudowy
w obrebie poszczegélnych terenéw planu do wystepujacych w gminie. W planie nie dopuszczono
do realizacji negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke
elewacji i dachéw pochytych.

W planie wskazano obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym wskazano wymog przestrzegania rygorow
okreslonych dla tych obszaréw w prawie krajowym. Uwzgledniono réwniez ich obecnosé
w zapisach planu, majgcych na celu ksztaltowanie krajobrazu. Ustalenia planu nie zaburzaja
historycznego ukladu przestrzennego wokot kosciola w Starym Lubotyniu - nie dopuszczajg nowej
zabudowy w czesci przed kosciotem (tereny oznaczone symbolami literowymi ZP i KS). W ten
spos6b zabytkowy kosciol, znajdujacy sie poza granicami planu, nadal bedzie wlasciwie
eksponowany w krajobrazie.

Dla percepcji krajobrazu istotne jest réwniez ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych
powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktéra
pozytywnie wplywa od odbiér wizualny przestrzeni.

W Studium w obszarze planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej - o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanicow, poprawy ich jakoéci zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy funkcjonalna
przestrzenne. W planie uwzgledniono ww. obszary poprzez ich wskazanie (w obrebie terenéw lub
ich czesci: 1ZP, 1KS, 20KD, 21KD, 22KD, 15KD) oraz okreslenie dla nich szczegélnych warunkéw
zagospodarowania.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione m.in. poprzez: wykluczenie
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ nasérodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami literowymi PU i PG oraz symbolami 12RM, 13RM, 17RM, a takze
uzbrojenia terenu i urzadzern wodnych; wykluczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ww. ustawy na terenach
oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN, ZP, RZL, za wyjatkiem uzbrojenia terenu i
urzadzern wodnych; ustalenie, iz oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegélnych
terenach nie moze powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktérej eksploatujacy instalacje posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu 1acznoéci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi); zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii na terenie produkcji, skladéw, magazynéw, ustug; ustalenie zasad dotyczacych
ochrony zasobéw jakosciowych i ilosciowych wéd, w tym zakaz odprowadzania do gruntu i woéd
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powierzchniowych  Sciekéw  zawierajagcych  substancje  zanieczyszczajgce w  iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczeri; wprowadzenie regulacji
majgcych na celu ochrone przed halasem (uwzgledniajac m.in. ustalenia zawarte w art. 114 ustawy
z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska); ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza
(z uwzglednieniem uchwaty Nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dniu 24 paZdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw); ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym w strefach potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia (uwzgledniajac wytyczne art. 11 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
iz budynki z pomieszczaniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozenn i ucigzliwosci); wprowadzenie regulacji majacych na celu ochrone
funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym w wustaleniach planu
uwzgledniono wyznaczony w Studium System Przyrodniczy Gminy, dopuszczono zwiekszenie
lesistosci w gminie na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych oraz ustalono minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych).

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang ich przeznaczenia
zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ze wzgledu na ich niska
jakos¢ produkcyjng, jak réwniez nie wystepuja obszary i obiekty ochrony przyrody wyznaczone na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na czesci dziatki ew. 154 w solectwie
Rogowo Folwark znajduje si¢ natomiast grunt lesny podlegajacych ochronie przed zmiana
przeznaczenia. W planie usankcjonowano powyzsza ochrone i (zgodnie ze Studium) w obrebie
tego gruntu wyznaczono tereny laséw (w obrebie ktérych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
nie dopuszczono lokalizacji urzadzen technicznych iobiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, co wynika z ustalerr §11 ust. 3 i §27).

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy bylo
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na srodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na érodowisko.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej -
przez usankcjonowanie ochrony obszaru bedacego w rejestrze zabytkéw (otoczenia zabytkowego
kosciota w Starym Lubotyniu) oraz obszaré6w bedacych w gminnej ewidencji zabytkow (stanowisk
archeologicznych) zgodnie z przepisami prawa krajowego z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, a takze poprzez wprowadzenie ustalenn okreslajacych dozwolona lokalizacje i
parametry nowej zabudowy pozwalajace na prawidlowa ekspozycje ww. obiektu bedacego w
rejestrze zabytkow.

Prawidlowe objecie ochrong débr dziedzictwa kulturowego zostalo potwierdzone uzgodnieniem
projektu planu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie m.in.: docelowego zaopatrzenia w wode z wodociagu (za
wyjatkiem strefy potozonej w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy czynnego cmentarza w
Starym Lubotyniu, w ktérej nakazano obligatoryjnie zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw
korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i
sieci zaopatrzenia w wode oraz zakazano lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, co jest zgodne z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze) i
odprowadzania éciekow bytowych do oczyszczalni éciekéw poprzez przewody kanalizacyjne lub
do przydomowych oczyszczalni éciekéw, zaopatrzenia w cieplo budynkéw z indywidualnych
zrodet ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii (przy czym w obszarze planu zakazano lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii: wykorzystujacych energie wiatru, z
wylaczeniem urzadzern o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych; z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioplynoéw za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami literowymi: O i
K) zgodnie z przepisami odrebnymi (obecnie obowiazuje w tym zakresie ww. uchwata nr 162/17
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Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2017 r.).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego
oddzialywania istniejacych i planowanych terenéw zabudowy wprowadzono szereg innych
ustalern majacych na celu ograniczenie ich oddzialywania na $rodowisko, w tym zakazano
lokalizacji zakladéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii na
terenach, na ktérych takie zaklady moga by¢ lokalizowane - tj. w obszarze planu na terenie
produkcji, skladow, magazynoéw, ustug oraz ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, a takze inne, ktore zostaly wskazane w pkt. I. 1. 3.

W obszarze planu nie jest potozona strefa 50 m od cmentarza, jest natomiast polozona strefa od 50
m do 150 m od cmentarza. W planie usankcjonowano powyzsza strefe i wprowadzono w jej
obrebie ustalenia zgodne z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (j.w.).

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami takimi jak zagrozenie powodzig oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych. W
sgsiedztwie niektérych terenéw zabudowy polozone s natomiast lasy stwarzajace ryzyko
wystapienia pozaréw. W planie w sposéb prawidlowy ustalono minimalng odleglos¢ Scian
budynkéw od granicy lasu - 12 m, co zapobiega rozprzestrzenianiu si¢ pozaréw i jest zgodne z
przepisami z tego zakresu.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak wymagania
ochrony S$rodowiska w prognozie oddzialywania planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania omawianego planu na zdrowie ludzi. Opinia
ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzenia dodatkowych ustalen dotyczacych o0s6b
niepelnosprawnych gdyz obowigzujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke w
planie.

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie nowej zabudowy
przede wszystkim w sasiedztwie istniejagcych terenéw zabudowy, w rejonach gminy
wyposazonych w przewody infrastruktury technicznej i obslugiwanych przez sie¢ drég
publicznych, co powoduje, iz naklady finansowe zwigzane z realizacja planu w przestrzeni beda
stosunkowo nieduze.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan
miejscowy bylo analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu.
Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego oczekiwanej funkcji
(przeznaczenie w planie zostalo okreSlone przede wszystkim na podstawie wnioskéw
mieszkaricow gminy skladanych w ostatnich latach, a do planu nie wplynely uwagi dotyczace
przeznaczenia terenu czy wskaznikéw urbanistycznych). Lokalne ograniczenia prawa wlasnosci
wynikaja jedynie z uwarunkowan prawnych m.in. zwigzanych z ochrong srodowiska i zdrowia
ludzi czy ochrong débr kultury. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje réwniez ograniczenia
prawa wlasnosci na sgsiadujgcych z planem obszarach.

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane ustanowienie prawa miejscowego
okreslajacego przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania zgodnego z oczekiwaniami
lokalnej spotecznoéci (do planu nie wplynely uwagi wskazujace na naruszenie potrzeb interesu
publicznego), w tym okreélenie zasad realizacji inwestycji celu publicznego w szczegélnosci drég
publicznych oraz uzbrojenia terenu.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w § 11 ww.
planu wskazujgce m.in. na obowiazek podlaczenia obiektoéw budowlanych do niezbednych dla ich
funkcjonowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, tj. wodociagéw (na wiekszosci obszaru
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planu docelowo poprzez sie¢ wodociggows, a na terenach potozonych w strefie od 50 do 150 m od
cmentarza obligatoryjnie poprzez sie¢ wodociggowa), kanalizacji (docelowo poprzez sie¢
kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow lub poprzez przydomowe oczyszczalnie Sciekow),
elektroenergetyki (poprzez sie¢ elektroenergetyczna lub z indywidualnych, odnawialnych zrodet
energii), gazu (docelowo poprzez sie¢ gazowa), cieplowniczych (z indywidualnych zrédet), a takze
telekomunikacji (poprzez sie¢ telekomunikacyjng). Ustalono budowe nowych urzadzen
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych i ich
poszerzen,, terenach drég wewnetrznych oraz dopuszczono ich realizacje réwniez na innych
terenach, jezeli ich realizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i szczegélowymi (zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi planu takie inwestycje nie zostaly dopuszczone m.in. na terenach
lasow, w obrebie ktérych znajduja sie grunty leéne podlegajace ochronie przed zmiang ich
przeznaczenia).

10)zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

— umozliwienie spoteczenistwu sktadania wnioskéw do projektu planu, co zostato poprzedzone
zamieszczeniem ogloszenia w dniu 17 stycznia 2017 r., w formie ogloszenia prasowego, na
stronie internetowej BIP i tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Stary Lubotyn oraz tablicach ogloszen we
wszystkich sotectwach w gminie, informujacym spoteczenstwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn (obejmujacego
fragmenty sotectw: Chmielewo, Stare Rogowo, Gradziki, Gumowo, Klimonty, Kosewo,
Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyii-Morgi, Lubotyn-Wtoéki, Podbiele, Podbielko, Rabedy,
Rogowo-Folwark, Rzasnik, Stary Lubotyn, Stary Turobin, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wioécianski, Swierze, Turobin-Brzozowa i Zylowo) i jego przedmiocie oraz o mozliwosci
skladania wnioskow do ww. planu w terminie do dnia 10 lutego 2017 r. iorganie
rozpatrujacym wnioski,

—  wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami, co zostalo poprzedzone ogtoszeniem w dniu 19 grudnia 2017 r. w formie w
formie ogtoszenia prasowego, na stronie internetowej BIP i tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Stary
Lubotyn oraz tablicach ogloszen we wszystkich sotectwach w gminie, informujacym spoteczenstwo
o wylozeniu powyzszego dokumentéw oraz o mozliwoséci zapoznania si¢ z nimi i
dokumentacja projektu planu, a takze o mozliwosci skladania uwag dotyczacych tych
dokumentéw w terminie od 27 grudnia 2017 r. do 5 lutego 2018r., a takze o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o
organie rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko,

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Zaréwno wnioski, jak i uwagi, byly zbierane m.in. przy uzyciu S$rodkéw komunikacji

elektronicznej, przy czym wnoszenie uwag w tej formie bylo mozliwe w formie okreélonej w art. 18

ust. 3 ustawy z dn. 27 marca 2017 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje procedury

sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia, o ktérych mowa w pkt

I.1.10 niniejszego uzasadnienia. Do planu miejscowego zlozono dwie uwagi, ktére zostaly

rozpatrzone. Pierwsza z nich zostala przyjeta przez Woéjta Gminy i uwzgledniona w planie

miejscowym, natomiast druga nie zostala przyjeta, poniewaz nie dotyczyla obszaru planu.
12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie docelowego na wigkszosci obszaru planu, a w strefie od 50 m do 150 m od
cmentarza - obligatoryjnego, zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z sieci wodociagowej, do
ktérej woda jest obecnie czerpana z gminnych uje¢ woéd podziemnych zlokalizowanych

w sotectwach Stary Lubotyn i Gniazdowo. Wg artykutu ,Stan rozpoznania i stopieri wykorzystania

dostepnych do zagospodarowania zasobéw wod podziemnych w Polsce”, ktéry ukazat sie w 2011

r. w Biuletynie Paristwowego Instytutu Geologicznego stopient wykorzystania wéd podziemnych w

gminie Stary Lubotyn wynosi ponizej 15%. Planowane zagospodarowanie w nieduzym stopniu

Id: E90ACFF6-3853-4CD7-A970-0D573843A1FD. Podpisany Strona 5



moze spowodowac zwiekszenie poboru wody w obrebie gminy.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wod podziemnych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu oraz woéd powierzchniowych lub urzadzern wodnych - rowéw Sciekéw zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw
zanieczyszczen, ktore s okreslone w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, a takze ustalenia dotyczace odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
sanitarnych docelowo poprzez przewody kanalizacyjne do oczyszczalni sciekéw lub przydomowe
oczyszczalnie éciekoéw, technologicznych - wskazano oczyszczanie wstepne z zanieczyszczen
przemystowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustaw j.w., opadowych i roztopowych
wskazano wstepne podczyszczenie zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustaw j.w.

Na jakos¢ woéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie przepisami odrebnymi, to jest m.in. z Planem gospodarki odpadami a takze ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ze
wzgledu na brak tego zjawiska w przedmiotowym obszarze - brak takich potrzeb wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W granicach projektu planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i
transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczeristwa parnistwa, ograniczenn wynikajacych z
utworzenia  obszar6w  ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie terenéw i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenéw objetych planem wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze analizowano skutki
wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym i spolecznym. Stwierdzono, ze
zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie, w tym powiekszenie terenéw zabudowy, jest
realizacja potrzeb wilascicieli nieruchomosci, a takze polityki przestrzennej gminy wrazonej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium gminy Stary
Lubotynn zostalo za§ opracowane w oparciu o aktualne uwarunkowania, w tym bilans terenéow
przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajacy m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne aktow
prawnych i dokumentéw krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki
przestrzennej. W niniejszym akcie prawa miejscowego zaplanowano réwniez tereny stuzace
zaspokojeniu potrzeb ogoétu spotecznosci lokalnej takie jak teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, tereny infrastruktury technicznej - gospodarki
odpadami oraz tereny komunikacji: parkingu, drég publicznych i ich poszerzen. W planie
przewidziano poszerzenie drég publicznych, ktére nie spelniaja wymogoéw okreslonych w akcie
wykonawczym ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, nie mniej cze$¢ drég nie zostata
poszerzona w wymaganym zakresie i nie bedzie spelnia ww. wymagan. Z tego wzgledu zostala
przeprowadzona analiza szerokosci drég/ulic, w wyniku ktérej w szczegélnych przypadkach
dopuszczono przyjecie mniejszych szerokosci drég publicznych niz szerokosci okre$lone w przepisach
o drogach. Analiza ta stanowi zalacznik do przedmiotowego uzasadnienia. Pozostale drogi publiczne,
a takze poszerzenia tych drég spelniaja wymogi ww. aktu prawa, przy czym w przypadku poszerzen
drég publicznych spelnienie ww. wymagan minimalnej szerokosci bylo analizowane biorac pod
uwage istniejacq szerokos¢ pasa drogowego, jak i wyznaczona w obowigzujacych aktach prawa
miejscowego, poza granicami sporzadzanego planu.

Ponadto w planie uwzgledniajac wytyczne Studium zachowano w istniejagcym uzytkowaniu tereny
wchodzace w sklad systemu przyrodniczego gminy w postaci terenéw rolnych, laséw oraz woéd
powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowéw.

W pkt 113, 115, L1.6 niniejszego uzasadnienia szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkow
wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym i srodowiskowym, w tym wskazano spelnienie
wymagan ochrony §rodowiska w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustalefi proponowanych w
planie miejscowym nie spowoduje istotnych wydatkoéw publicznych z tytulu realizacji infrastruktury
technicznej, w tym droég.
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Spoteczenistwo uzyskato mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu oraz
skladania wnioskéw i uwag. Do przedmiotowego planu nie wplynely uwagi dotyczace planowanego
przeznaczenia obszaru planu.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni
w szczeg6lnosci poprzez zaplanowanie nowych terenéw zabudowy przede wszystkim w sasiedztwie
istniejacych juz lub planowanych terenéw zabudowy, a takze w rejonach obstugiwanych przez
istniejacy uklad droég publicznych i sie¢ infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie. Wytyczone w planie
tereny drog publicznych (ze wzgledy na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztaltowanie
komunikacji pieszej i rowerowej.
II. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyni oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Stary Lubotyn, przyjetej przez Rade Gminy Stary Lubotyn uchwata Nr XXVIIl/170/17 z dnia 30 listopada
2017 r. W uchwale tej w §2 stwierdzono potrzebe opracowania niniejszego planu, dla ktérego uchwata
intencyjna zostala podjeta przed przyjeciem prac nad ww. analiza.

ITII. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych z realizacji przedmiotowego
planu miejscowego w perspektywie 10 lat bedzie sie ksztalttowal na poziomie ok. 1736 tys. zt dochodow
(t. érednio ok. 174 tys. zt dochodéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje
celu publicznego - drogi publiczne oraz spowoduje koszty zwigzane z realizacja tych inwestycji. Ponadto
bedzie wymagala realizacji inwestycji celu publicznego - budowy sieci infrastruktury technicznej
(wodociagoéw i kanalizacji) wzdtuz nowobudowanych drég gminnych lub ich poszerzer.. Oprécz kosztéow
realizacja przedmiotowego planu bedzie generowala zyski dla budzetu gminy przede wszystkim z
podatku od nieruchomosci.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd formalno-
prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenna na obszarze objetym planem.

Zaltacznik: Analiza szeroko$ci ulic - podsumowanie
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ANALIZA SZEROKOSCI ULIC - PODSUMOWANIE

Podsumowanie analiz projektowych wykonywanych w trakcie opracowania projektu planu, wykonanych na podstawie
par. 6 rozporzqdzenia Ministra transportu i gospodarki morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz zgodnie z par. 7 ust?2
dopuszczajgcym przyjecie mniejszych szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych niz podane w par. 7
ust. 1 dla istniejgcych i przebudowywanych drog i ulic potozonych w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyni i w bezposrednim jego sqsiedztwie.

Ze wzgledu na rolniczy - otwarty charakter duzej czesci obszaréw planu, w planie przewidziano budowe
wlasciwego ukladu drogowego oraz adaptacje istniejacych ulic, w tym wyznaczonych w obowigzujacych
aktach prawa miejscowego. Dla wiekszosci odcinkéw drég publicznych (duza czesé¢ drég publicznych
obstugujacych obszar planu znajduje si¢ poza jego granicami, a jedynie kilka drég jest polozonych w
granicach obszaru planu) przewidziano ich poszerzenie w miejscach wystepowania znacznych zawezen
linii rozgraniczajacych, natomiast lokalnie dla czesci odcinkéw drég juz uksztaltowanych przewidziano
uwzglednienie stanu istniejacego lub niewielkie poszerzenie, ktére jednak nie bedzie poszerzalo drogi do
wymaganej przepisami prawa szerokosci. Taka sytuacja dotyczy obszaréw planu, ktére sa potozone w
uksztaltowanej przestrzeni o charakterze zwartej zabudowy wiejskiej. Pierwotna parcelacja zabudowanych
dziatek i ksztattowanie ukladu komunikacyjnego w tych rejonach byla oparta na podziatach rolnych.

W obszarach planu miejscowego i w jego otoczeniu dostep do infrastruktury technicznej obecnie jest na
stosunkowo dobrym poziomie. Planowane i istniejace tereny zabudowy obstugiwane sa w dominujgcej
czeéci przez urzadzenia i sieci wodociggowe, elektroenergetyczne itelekomunikacyjne, a cze$¢ z nich
obslugiwana jest réwniez przez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wyznaczone obszary nowej zabudowy beda
jednak wymagaty lokalnie budowy uzbrojenia terenu. Plan przewiduje wiec budowe lub przebudowe sieci
uzbrojenia, w tym wodociggéw i kanalizacji. Przewiduje si¢ ponadto zachowanie istniejacego odwodnienia
ulic w oparciu o retencje wody iwprowadzenie do ziemi lub odprowadzanie ich do otwartych lub
zamknietych systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych wody do wéd powierzchniowych potozonych
poza granicami planu. Wysokoéciowe rozwigzanie ulic dostosowane bedzie do istniejacych rzednych
wysokosciowych terenu oraz elementéw zagospodarowania dzialek z zabudowa. Na terenach ulic i
sasiadujacych dzialkach z zabudowg uwzgledniono zachowanie istniejagcych zadrzewien. Obszar planu
znajduje sie w calosci poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Tab. 1. Analiza poszczegélnych terenéw - poszerzenia ulic/drég publicznych o szerokodciach mniejszych niz
wymagane w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie na obszarze planu

Oznaczenie terenu w | Analiza szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem warunkéw

planie terenowych lub istniejgcego zagospodarowania
5KD - teren Obecnie pas drogi publicznej klasy zbiorczej przebiega w calosci poza granicami
stanowiacy planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szeroko$¢

12 m. Po jej obu stronach w duzej czesci przylegaja do niej wyksztalcone tereny
zabudowy zagrodowej. Z tego wzgledu na odcinku przylegajacym do granic planu
zostala ona poszerzona w kierunku potudniowym (w obszarze planu) jednie o 1 m
(§. bedzie miata szerokos¢ 13 m na przedmiotowym odcinku). Zwezenie drogi
zbiorczej na przedmiotowym odcinku wynika wiec z uwzglednienia istniejgcego
zagospoda-rowania sasiednich terenéw, uniemozliwiajacego poszerzenie tej drogi
na wiekszym odcinku, a takze z ustalen dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, ktéry rOwniez w tym rejonie ustalal zawezenie ww. drogi.

15KD - teren Obecnie pas drogi publicznej klasy zbiorczej przebiega w calosci poza granicami
stanowiacy planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szerokos¢ od
11 do 13 m. Po jej obu stronach, na odcinku polozonym przy granicy planu,
przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej. Z tego wzgledu na tym odcinku zostala ona poszerzona w kierunku
pénocnym (w obszarze planu) jednie od 0 do 2 m z uwzglednieniem trwatych
ogrodzen dziatek budowlanych (tj. bedzie miala szerokos¢ od 12 m do 14 m na
przedmiotowym odcinku). Zwezenie drogi zbiorczej na przedmiotowym odcinku
wynika wiec z uwzglednienia istniejagcego zagospodarowania terenéw z nig
sasiadujacych, ktére uniemozliwia poszerzenie tej drogi na wigkszym odcinku.
32KD - teren Obecnie pas drogi publicznej klasy lokalnej przebiega w calosci poza granicami

poszerzenie drogi
publicznej klasy
zbiorczej

poszerzenie drogi
publicznej klasy
zbiorczej
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stanowigcy
poszerzenie drogi
publicznej klasy
lokalnej

planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szerokos¢ od
5 do 10 m. Poza granicami planu w najwezszym odcinku, tj. w czeéci péinocnej
przedmiotowego odcinka, zaplanowano jej poszerzenie w obowigzujacym akcie
prawa miejscowego do szerokosci 7 m.

Obecnie po obu jej stronach, na odcinku polozonym przy granicy planu, przylegaja
do niej wyksztalcone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.
Z tego wzgledu na tym odcinku zostala ona poszerzona w kierunku potudniowo-
zachodnim (w obszarze planu) jednie od 0,3 do 5 m (. z uwzglednieniem
obowigzujacego aktu prawa miejscowego bedzie miata szerokos¢ od 10 m do 11 m
na przedmiotowym odcinku). Zwezenie drogi lokalnej na przedmiotowym odcinku
wynika wiec z uwzglednienia istniejagcego zagospodarowania terenéw z nig
sasiadujacych, ktére uniemozliwia poszerzenie tej drogi.

36KD - teren
stanowigcy
poszerzenie drogi
publicznej klasy
zbiorczej

Obecnie pas drogi publicznej klasy zbiorczej przebiega w calosci poza granicami
planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szerokos¢ od
11,4 do 12 m. Po jej obu stronach, na odcinku polozonym przy granicy planu,
przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy zagrodowej. Z tego wzgledu na
tym odcinku zostala ona poszerzona w kierunku wschodnim (w obszarze planu)
jednie od 0 do 0,6 m (tj. bedzie miala szerokoé¢ 12 na przedmiotowym odcinku).
Zwezenie drogi zbiorczej na przedmiotowym odcinku wynika wiec z uwzglednienia
istniejagcego zagospodarowania terenéw z nig sgsiadujacych, ktére uniemozliwia
poszerzenie tej drogi na wiekszym odcinku.

37KD - teren
stanowigcy
poszerzenie drogi
publicznej klasy
zbiorczej

Obecnie pas drogi publicznej klasy zbiorczej przebiega w calosci poza granicami
planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szerokos¢ od
9 do 11 m. Po jej obu stronach, na odcinku polozonym przy granicy planu,
przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy zagrodowej. Z tego wzgledu na
tym odcinku zostala ona poszerzona w kierunku wschodnim (w obszarze planu)
jedynie od 1m do 3m (. bedzie miala szerokos¢ 12 m na przedmiotowym
odcinku). Zwezenie drogi zbiorczej na przedmiotowym odcinku wynika wiec z
uwzglednienia istniejacego zagospodarowania terenéw z nig sasiadujgcych, ktére
uniemozliwia poszerzenie tej drogi na wiekszym odcinku.

39KD - teren
stanowigcy
poszerzenie drogi
publicznej klasy

Obecnie pas drogi publicznej klasy zbiorczej przebiega w calosci poza granicami
planu. Ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szeroko§¢
12 m. Poza granicami planu, w czesci potudniowo-zachodniej przedmiotowego
odcinka, zaplanowano jednak jej poszerzenie w obowigzujagcym akcie prawa
miejscowego do szerokosci 15 m. Zgodnie z ww. aktem prawa miejscowego droga

zbiorczej . gy . . . .o
) ta po stronie zachodniej przedmiotowego odcinka osigga wymagana przepisami

prawa szeroko$¢ 20 m, natomiast po stronie wschodniej ma szerokos$¢ 12 m (co
wynika z istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, ktére
uniemozliwiajg poszerzenie drogi na tym odcinku). Zatem odcinek drogi
przylegajacy do granic planu jest odcinkiem przejSciowym pomiedzy tymi
szerokosciami. Z tego wzgledu zaplanowano jego zmienng szerokos¢. W granicach
planu poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej ma od 0 do 5 m szerokosci (4.
droga na przedmiotowym odcinku bedzie miata od 12 m do 20 m faczac tym samym
zaplanowane pasy drogi).

Poza ww. drogami publicznymi, ktérych poszerzenia wyznaczono w obrebie granic planu, ale mimo to

ulice te nie beda spelnialy wymogéw minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonych w

ww. rozporzadzeniu, do granic planu bezposrednio przylegaja réwniez inne drogi, ktére nie zostaly

poszerzone w granicach planu, a ktére réwniez nie spelniaja ww. wymogéw:

- droga publiczna klasy zbiorczej poza granicami planu przylegajaca do terenu 21RM - ulica ta, na odcinku
przylegajacym do granic planu ma obecnie szerokos$¢ 12 m. Aktualnie po obu jej stronach, na odcinku potozonym
przy granicy planu, przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy zagrodowej. Z tego wzgledu na
przedmiotowym odcinku nie zostata poszerzona w granicach planu;

- fragment drogi publicznej klasy dojazdowej poza granicami planu przylegajacy do potnocno-zachodniej
czedci terenu 33MNu - ulica ta, na odcinku przylegajacym do przedmiotowej granic planu, ma obecnie
szerokos¢ 5,6 m. Aktualnie po obu jej stronach, na odcinku polozonym przy péinocno-zachodniej czesci terenu
33MNu, przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy zagrodowej. Z tego wzgledu na przedmiotowym
odcinku nie zostala poszerzona w granicach planu;

- droga publiczna klasy zbiorczej poza granicami planu przylegajaca do péinocnej czeéci terenu 35MNu -
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ulica ta, na odcinku przylegajacym do granic planu, ma obecnie szerokos¢ 14 m. Aktualnie po obu jej stronach, na
odcinku polozonym przy granicy planu, przylegaja do niej wyksztalcone tereny zabudowy zagrodowej. Z tego
wzgledu na przedmiotowym odcinku nie zostata poszerzona w granicach planu.
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