UCHWALA NR XX/116/12
RADY GMINY STARY LUBOTYN

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-W16ki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin
Szlachecki, Zochowo.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
72012 r., poz. 647), w zwigzku z uchwatg Nr VII/40/11Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 26 maja 2011
r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn w zakresie fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wtoki, Rogowo-Folwark, Stare
Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdbw  zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonego uchwala
Nr XXX1/156/09 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009 r., Rada Gminy Stary Lubotyn
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
Oddzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wioki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin
Szlachecki, Zochowo zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym
na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacym zatacznik nr 1 (arkusze od A do G) do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wytozenia planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zatgcznik nr 3.

4. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkingowych
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowg pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) granic terenow pod budowe¢ obiektow handlowych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtadys;

9) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) zasad sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

11) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury.

§ 2. 1. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendéw — oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalna, tylna linia lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
6) strefa lokalizacji budynkow mieszkalnych;

7) zwymiarowane odleglo$ci w metrach;
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8) stanowisko archeologiczne bedace w ewidencji zabytkow;
9) obiekt cenny kulturowo - fortyfikacje z okresu II wojny $wiatowe;.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania - poza
granicami planu;

2) symbole przeznaczenia terenéw - poza granicami planu,
3) oznaczenie stanowiska archeologicznego symbolem AZP;
4) tereny zdrenowane.

Oddzial 2.
Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w tek$cie uchwaty

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okre§lony w §1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegoélnych terendw okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §4;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialke;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie
stanowiacy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniows;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, w tym mieszczace Si¢
w danym przeznaczeniu funkcje;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczaé przy
budowie nowych budynkow irozbudowie istniejacych, z pominigciem balkondéw, wykuszy, okapow
i gzymsu oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych
1 ganku wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra;

11) nieprzekraczalnej tylnej linii lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy budowie nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych irozbudowie istniejacych, z pominigciem balkonéw, wykuszy, okapéw i gzymsu oraz
elementow wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych i ganku
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metr, zlokalizowang w glebi dziatki budowlanej;

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace ekspozycji reklamy: bilbord,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt itp. Nos$nikiem
reklamowym nie jest element systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace
orientacj¢ w gminie, w tym tablice z nazwa ulicy lub wsi, numerem posesji, tablice informujace o obiektach
i terenach uzyteczno$ci publiczne;j;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkow oraz wiat;
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14) maksymalnej wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony (w metrach) od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej
kalenicy dachu lub w przypadku form ptaskich dachu do krawedzi gzymsu lub attyki, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzng pomieszczen technicznych wtym centrali wentylacyjne;j,
klimatyzacyjnej ikottowni; maksymalna wysoko§¢ zabudowy moze by¢ okreslona réwniez liczba
kondygnacji nadziemnych budynku;

15) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

16) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

17) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku obejmujaca cata powierzchnie
budynku z wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych takich jak podpory, kolumny, filary, szyby,
kominy, atakze zwyjatkiem powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne i instalacje
ogo6lnobudowlanych powierzchni komunikacji takich jak klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki;

18) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-45°;

19) budowlach rolniczych - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, w szczegoélnosci takie jak: zbiorniki na pltynne odchody zwierzece, ptyty do
sktadowania obornika, silosy na kiszonke, silosy na zboze ipasze, komory fermentacyjne i zbiorniki
biogazu;

20) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne wraz zich obudowa (w tym budynkami niezbednymi do funkcjonowania tych urzadzen)
i obiekty liniowe z zakresu: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggow, kanalizacji, telekomunikacji,
gospodarki odpadami i cieptownictwa;

21) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym - nalezy przez
to rozumie¢ urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej za wyjatkiem zbiorczej oczyszczalni
sciekow, sktadowisk odpadow oraz obiektow do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, stacji uzdatniania
wody, elektrowni, elektrocieptlowni oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kV.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje zgodne
z obowigzujgcymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

Oddzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie przeznaczenia irdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug - oznaczone symbolem MNu ;
2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ushug — oznaczone symbolem RMu ;
3) tereny rolne — oznaczone symbolem R ;
4) teren rolny i/lub infrastruktury technicznej - kanalizacji - oznaczony symbolem RK ;
5) tereny lasu — oznaczone symbolem ZL ;
6) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
7) tereny poszerzenia drog publicznych -oznaczone symbolem KD ;
8) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW .

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny komunikacji
oznaczone symbolami: 01KD, 02KD, 05KD i 08KD , ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

Id: 31E1A708-142C-4CB6-8C9F-56878  EC3C8B. Podpisany Strona 4



4. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny komunikacji
oznaczone symbolami 07KDD, 09KDD, 04KD, 10KD, ktérych granice stanowia linie rozgraniczajace te
tereny oraz tereny opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki — stanowisko archeologiczne, bedace
w ewidencji zabytkéw, oznaczone granica.

5. Dopuszcza si¢ dla realizacji celéw publicznych teren oznaczony symbolem RK .

6. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu urzadzen i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej oraz wurzadzen melioracji wodnych w ramach funkcji 1izasad
zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Oddzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng, tylng lini¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wskazang na
rysunku planu.

3. Ustala sie strefe lokalizacji budynkow mieszkalnych wskazang na rysunku planu, granic ktérej nie nalezy
przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i rozbudowie istniejacych. W ww. strefie:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich oraz budowli rolniczych. W stosunku do
istniejacych budynkow inwentarskich zakazuje si¢ ich dalszej rozbudowy.

§ 6. 1. Ogrodzenie dzialki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowaé wylacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac linie rozgraniczajgce terenu.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen przylegtych do drogi - 1,8 m ponad poziom terenu.
3. Ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach prze¢sel z prefabrykowanych elementow betonowych.

4. Ustala si¢ ogrodzenia bez ciaglego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajagce migracje drobnych
zwierzat.

5. Ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe co najmniej w 50% powierzchni ogrodzenia.
6. Maksymalna wysokos$¢ cokotu 0,4 m.

§ 7. 1. W stosunku do wolnostojagcych nosnikow reklamowych ustala si¢ zasad¢ jeden no$nik na jednej dziatce
budowlanej oraz ustala si¢ maksymalne wymiary noénika: 5,0 m wysokosci i 6 m? powierzchni.

2. W stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nosnikow reklamowych ustala sie,
ze powierzchnia ich nie moze by¢ wigksza niz 3 m2.

3. Nosniki reklamowe w formie stalych tablic i statych urzadzen reklamowych nie mogg by¢ umieszczane na
elewacjach budynkéw w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng elewacji oraz nie mogg przestaniac
otworéw okiennych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na terenach ZL z wyjatkiem tablic informacyjnych
stuzacych obstudze ruchu turystycznego.

Oddziatl 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych na catym terenie planu;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych na terenach MNu, za wyjatkiem urzadzen iobiektow liniowych
infrastruktury technicznej;
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3) oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegodlnych terenach, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

4) zakazy, o ktéorym mowa w pkt 11 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu, rowdéw melioracyjnych i wod powierzchniowych $ciekow, zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci  wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §13, ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady zaopatrzenia w wode¢ 1odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 51
6 niniejszej uchwaty;

4) nakaz zachowania ciaglosci istniejacych rowow melioracyjnych;

5) mozliwo$¢ przebudowy istniejagcego systemu drenarskiego w sposdb zapewniajacy nie pogorszenie i nie
zakldcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego po przebudowie badz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej
zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

7) nakaz zachowania odleglosci od rowoéw melioracyjnych — nie mniej niz 4,0 m przy budowie nowych
budynkow, badz rozbudowie istniejacych oraz - nie mniej niz 1,5 m przy budowie ogrodzen;

8) nakaz, by przed realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, pod
nadzorem wiasciwych kompetencyjnie stuzb gospodarki wodnej i whascicieli urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolem RMu, ktére zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowej oraz na terenach oznaczonych symbolem MNu , ktore zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
w obszarze planu ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 9 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania czgsci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL. ,

3) w stosunku do istniejacych drzew nie wymienionych w pkt 2 i nie bedacych drzewami owocowymi, ustala
si¢ ich zachowanie za wyjatkiem dopuszczenia usuni¢cia drzew niezbednych do zrealizowania obiektu
budowlanego wraz z dojazdem i placem gospodarczym na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi.

0Oddzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§9.1. W granicach oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego, bedacego w ewidencji
zabytkow, ustala si¢ obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zmian
w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji - kubaturowych, drogowych, zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz innych zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej
—tj. glebiej niz na 0,3 m ponizej poziomu terenu. Uzgodnione zmiany w uzytkowaniu terenu oraz planowane
inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu archeologicznych badan
wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedzajacych planowane inwestycje. Zakres tych badan iich termin
okresli wojewodzki konserwator zabytkow na etapie ww. uzgodnien dla poszczegodlnych inwestycji.
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2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia statego nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych zwigzanych
z dziatlaniami inwestycyjnymi, z rygorem zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe w przypadku
ujawnienia, w wykopach budowlanych, obiektow archeologicznych.

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektu fortyfikacji z okresu II wojny $wiatowej, polozonego na
terenie 11RK . W stosunku do ww. obiektu zakazuje si¢ wyburzania, zmiany historycznej formy $cian i stropu
oraz umieszczania na $cianach zewnetrznych nos$nikow reklamowych. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie obiektu
przed procesami destrukcji i rekonstrukcje.

Oddzial 7.
Zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Scalenie ipodziatl nieruchomos$ci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang zachowane nastgpujace
warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych wg ustalen szczegoétowych dla
poszczegblnych terenéw zabudowy. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dzialek gruntu
o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdétowych wylacznie: pod droge wewngtrzng wg
§12, ust. 3 oraz pod urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych wg ustalen szczegodotowych dla
poszczegblnych terenow;

3) minimalny kat potozenia granic nowotworzonych dziatek, w stosunku do pasa drogowego, potozonych na
terenach oznaczonych symbolem MNu , RMu — 70°;

4) zachowane zostang wartosci uzytkowe calego terenu izapewniony bedzie dostep do terenow drog
publicznych lub wewngtrznych wszystkich nowoprojektowanych dziatek gruntu.

Oddzial 8.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych wg ustalen szczegotowych
dla poszczegoélnych terenéw zabudowy izgodnie zust. 21 3. W przypadkach uzasadnionych konfiguracja
terenu, koniecznos$cig zachowania odleglosci zabudowy od budowli lub obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci nowotworzonej dziatki budowlanej o nie wiecej
niz 10%.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.
1:

1) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielany jest teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w niniejszej uchwale dla poszczegdlnych terendéw
zabudowy,

2) pod droge wewnetrzng wg §12, ust. 3,
3) pod urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych nie spetniajacych parametrow — minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej— ustalonych w przepisach szczegotowych dla nowotworzonych dziatek budowlanych, dla
dzialek zktorych wydzielono dziatki gruntu na poszerzenie drogi publicznej. Dziatki te zachowuja status
dziatki budowlanej o ile pozostata czgs$¢ dziatki bedzie spetniata wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych
dla lokalizacji zabudowy.

Oddzial 9.
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 12. 1. Obshluge komunikacyjng zapewniaja:
1) drogi publiczne poza obszarem planu;
2) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane w obszarze planu:

a) 07KDD - droga klasy dojazdowej — o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
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b) 09KDD - droga klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 do 10,0 m, wg
rysunku planu,

¢) 01KD, 02KD, 05KD, 08KD - poszerzenia istniejagcych drog publicznych klasy zbiorczej -
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 11,0 m, wg rysunku planu,

d) 10KD - poszerzenie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 2,0 do 3,0 m, wg rysunku planu,

e) 04KD - poszerzenie istniejagcej drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m,

f) 03KDW — droga wewnetrzna - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

g) 06KDW — droga wewngetrzna - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ niezbedne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan, o dtugosci bokéw minimum 10,0 m
przy skrzyzowaniu drog dojazdowych zdroga zbiorcza oraz o dlugosci bokow minimum 5,0 m przy
skrzyzowaniu drog dojazdowych z droga lokalng. W wyznaczonych naroznikach skrzyzowan obowiazuje zakaz
lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajgcych widocznos$e.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych zlokalizowanych w granicach wlasnej inwestycji:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej jedno miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy zagrodowej — co najmniej jedno miejsce parkingowe na budynek mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego — co najmniej 2 miejsce parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) dla funkcji ushugowych handlu detalicznego — co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlane;j.

Oddzial 10.
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng

§ 13. 1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy wszelkich istniejacych urzadzen i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych planem, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przepisami odrebnymi i na warunkach okre$lonych przez zarzadcow sieci.

3. Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z uwzglednieniem parametrow
technicznych umozliwiajgcych obshuge poszczegdlnych terenow.

4. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbednych do
ich funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych w oparciu
o komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wodg. Do czasu realizacji urzadzen komunalnych - tymczasowo,
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, o ile spetniaja one wymogi stawiane przez przepisy odrebne,

2) ustala si¢ wymog, przy realizacji komunalnych i zaktadowych wodociggéw, jednoczesnego wykonania
sieci zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych,

3) ustala si¢ stosowanie hydrantow naziemnych.

6. W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania $ciekOw :

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych z obszaru obj¢tego planem do gminnej lub lokalne;j
oczyszczalni $ciekow poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez zarzadce sieci, a takze do przydomowej oczyszczalni §ciekowprzy zachowaniu wymogu,
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by lokalizacja i technologia przydomowej oczyszczalni §ciekow byta dostosowana do warunkéw gruntowo-
wodnych, z zastrzezeniem okre§lonym w pkt 2;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie S$ciekow w zbiornikach bezodptywowych iich transport do
oczyszczalni $ciekdw na mocy stosownych umow;

3)ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu w granicach terendw oznaczonych
symbolem MNu i RMu, za wyjatkiem terendw utwardzonych, gdzie zostang zrealizowane obiekty
ushugowe. Z powierzchni utwardzonych terenow ustugowych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych do gruntu irowdw melioracyjnych pod warunkiem podczyszczenia S$ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Ilo§¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczyé jego
chlonnosci;

4) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.

7. W zakresie usuwania odpadow _statych ustala si¢ gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych, z zaleceniem selektywnej zbiorki odpadow, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb docelowo do zakladu unieszkodliwiania odpadow, zas do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze
sktadowisko odpadéw stalych w sposob zgodny zzasadami ochrony S$rodowiska oraz ze stosownymi
uchwalami Rady Gminy przyjetymi wcelu utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz Planem
gospodarowania odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :

1) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energi¢ elektryczna poprzez istniejace iprojektowane linie $redniego
i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wnetrzowe, kontenerowe lub
stupowe. W przypadku realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w strefie
15,0 m wzdtuz tych linii (po 7,5 m od osi linii), dzialania inwestycyjne na etapie projektowania, realizacji
oraz uzytkowania wymagajg uwzglednienia przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy Prawo
energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) ustala sig, ze przylaczenie obiektow budowlanych do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie odbywal sig
w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okre§lonych w przepisach prawa energetycznego;

4) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidzie¢ rezerw¢ miejsc iterenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych
dla zaopatrzenia lokowanych na terenach budynkéow i budowli w energig elektryczna, a takze oswietlenie
terenu wokot obiektow;

5) w razie stwierdzenia, przez wlasciwg jednostke eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala si¢ obowigzek realizacji takiej stacji w sposob ina
warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i1nowych budynkow
z indywidualnych Zrédet ciepta docelowo z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow
grzewczych takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii -
energia stoneczna i energia ziemi, kogeneracja. Dopuszcza si¢ zastosowanie paliwa statego o niskiej zawartoSci
siarki.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci abonenckich,
z dopuszczeniem roéznych operatoréw, po uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wilasciwego
operatora,

2) ustala si¢ docelowe stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji,
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3) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami.

Oddzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem
realizacji i1 uzytkowania tymczasowych urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, do czasu
realizacji urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury technicznej docelowych wg § 13.

Oddzial 12.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow, w tym: zasady i warunki
ksztaltowania zabudowy oraz zachowania ladu przestrzennego

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNu i 10MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, dojazdami wewngtrznymi, parkingami,
doj$ciami, zieleniag przydomowa, mala architekturg oraz urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa to jest: budynki ustugowe o funkcji zwigzanej
z mieszkalnictwem, obshuga gospodarstw domowych i turystyka, w tym z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta i ushug spolecznych. Nie dopuszcza si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw ptynnych
oraz ustugi pogrzebowe;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynki ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,

c¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako dobudowana do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze
przekracza¢ — 100m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 1 nie mniej niz 0,08,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 10m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- gospodarczych i garazy - 6m,
h) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu,
- dla budynkéw o funkeji mieszkalnej — nie wigcej niz 1,0m,

- dla budynkow o funkcji ushugowej — nie wigcej niz 0,3m; ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajagcych  dostgpno$¢ osobom niepelmosprawnym w budynkach
ustugowych,

i) forma dachow:

-dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy pochyte, dwuspadowe symetryczne
lub wiclospadowe, o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30°-45°,
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- dla budynkéw ustugowych dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 30”-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

- dla pozostatych budynkow dachy pochyte, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 15°-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

j) kolorystyka dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachow pochytych kolorystyka tradycyjna: brazowy,
pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

k) pokrycie dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochylych pokrycie dachowkg ceramiczna,
bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

1) forma i kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych:

- zaleca si¢ tradycyjne formy wystroju, detalu ikolorystyki nawigzujace do tradycji regionalnej
zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych materiatow -
zwlaszcza takich jak: drewno, cegta, kamien,

- ustala si¢ stosowanie stonowane;j, pastelowej kolorystyki elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, rézowym
1 niebieskim,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

m) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych igarazy S$ciang zewngtrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, pod warunkiem, ze $ciana lokalizowana po granicy jest
nie dluzsza niz 10,0 m;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 20,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1000 m?i zgodnie z §11;

6) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z§5, lokalizacja ogrodzen wg §6
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §7;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
8) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §9;

10) zasady obstugi komunikacyjnej, ilo§¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji zgodnie z §12 oraz
dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RMu, 3RMu, 6RMu, 12RMu i 13RMu ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa to jest: budynki mieszkalne wraz z budynkami
gospodarczymi lub inwentarskimi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, budowle
rolnicze oraz dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura oraz urzadzenia
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku lub w budynku gospodarczym o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 50%
powierzchni caltkowitej budynku. W lokalu uzytkowym mozliwa jest lokalizacja ustug zwigzanych
z mieszkalnictwem, obshuga gospodarstw domowych, rolnictwem, w tym z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego iustug spotecznych. Nie dopuszcza si¢
dzialalno$ci takiej jak stacje paliw ptynnych oraz ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6, nie mniej niz 0,05,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych - 10m - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- gospodarczych i inwentarskich - 8m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu: dla budynkow o funkcji
mieszkalnej — nie wigcej niz 1,0m, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych
umozliwiajacych dostepnos¢ osobom niepelnosprawnym w lokalach uzytkowych,

g) formy dachu:

- dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe pochyle, symetryczne lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 30”-45°,

- dla pozostatych budynkow dachy pochyte, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 15°-45° oraz dachy o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

-w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata
nachylania potaci dachowych,

h) kolorystyka dachu budynkéw mieszkalnych: tradycyjna - brazowy, pomaranczowy, bordowy,
ciemnoczerwony,

i) pokrycie dachu budynkéw mieszkalnych dachowka ceramiczna, bitumiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi,

j) forma i kolorystyka elewacji budynkow:

- zaleca si¢ tradycyjne formy wystroju, detalu ikolorystyki nawiagzujace do tradycji regionalnej
zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych materiatow -
zwlaszcza takich jak: drewno, cegta, kamien,

- ustala si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, ré6zowym
1 niebieskim,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych iinwentarskich $ciang zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien
w prawidlowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sgsiedniej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §10 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej - 25,0 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej - 1500 m?i zgodnie z §11;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z §5, lokalizacja ogrodzen wg §6
i rozmieszczenie no$nikdéw reklamowych wg §7;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §13;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §9;
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9) zasady obstugi komunikacyjnej, ilos¢ miejsc parkingowych isposob ich realizacji zgodnie z §12 oraz
dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu i drogami znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 4R, 8R i 14R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne - grunty rolne takie jak: uzytki rolne, urzadzenia melioracji
wodnych, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, stawy rybne i inne
zbiorniki wodne stuzace rolnictwu, gospodarstwa rolne, w tym: budynki mieszkalne oraz budynki stuzace
produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz budowle rolnicze, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych, ztowarzyszacymi urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
a) budowa nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,2, nie mniej niz 0,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 10m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe - budynki mieszkalne,
- 8m — budynki gospodarcze i inwentarskie,

f) poziom posadowienia posadzki parteru, w stosunku do poziomu terenu, dla budynkow mieszkalnych —
nie wiecej niz 1,0m,

g) formy dachow:

- dla budynkow mieszkalnych dachy pochyle, dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 30°-45°,

- dla pozostatych budynkow dachy pochyte, jedno, dwu i wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 15°-45° oraz dachy o formach ptaskich 0°-15°,

h) kolorystyka dachu budynkéw mieszkalnych: tradycyjna - brazowy, pomaranczowy, bordowy,
ciemnoczerwony,

i) pokrycie dachu budynkéow mieszkalnych: dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi,

j) forma i kolorystyka elewacji budynkow:

- zaleca si¢ tradycyjne formy wystroju, detalu ikolorystyki nawigzujace do tradycji regionalnej
zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z uzyciem miejscowych materiatow -
zwlaszcza takich jak: drewno, cegta, kamien,

- ustala si¢ stosowanie stonowane;j, pastelowej kolorystyki elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz kolorach: fioletowym, rézowym
1 niebieskim,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu blacha i saiding,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych iinwentarskich $Sciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki ewidencyjne;j;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z§5, lokalizacja ogrodzen wg §6
i rozmieszczenie no$nikdéw reklamowych wg §7;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §13;

6) dojazd drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza terenem planu.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne: grunty rolne takie jak: uzytki rolne, urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe
1 przeciwpozarowe, grunty zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, budowle rolnicze, drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, z towarzyszacymi budowlami infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

b) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej - kanalizacji iutylizacji $ciekéw dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancoOw wsi;

2) zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz innymi wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych
stuzacymi produkcji rolnej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego::
a) budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,2, nie mniej niz 0,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow: 6m,

) formy dachow: pochyle, dwu i wielospadowe o kgcie nachylenia zasadniczej potaci 15° -45° oraz dachy
o formach ptaskich o kacie nachylenia 0°-15°,

g) kolorystyka dachu budynkoéw: przy zastosowaniu dachow pochytychkolorystyka tradycyjna - brazowy,
pomaranczowy, bordowy, ciemnoczerwony,

h) pokrycie dachu budynkéw: przy zastosowaniu dachéw pochylych pokrycie dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

i) kolorystyka elewacji: stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z§5, lokalizacja ogrodzen wg §6
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §9;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §13;
8) dojazd droga publiczna zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL i 7ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i grodzenia terenu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych wg §7;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §8;
5) dojazd droga publiczna zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 21. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty rolne i lesne zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w tym na podstawie: Decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 32/2012 z dn. 16 maja 2012 r. na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw le§nych na cele nielesne.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Lubotyn, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/35/05 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 8 grudnia
2005 r., zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw solectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo zatwierdzonego
uchwatag Nr VII/41/11 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 26 maja 2011 r. oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw solectw Chmielewo,
Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzgsnik, Sulecin Szlachecki, Sulgcin Wtoscianski, Swierze, Zochowo, Zyiowo
zatwierdzonego uchwalg Nr VI1/42/11 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 26 maja 2011 r.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Janusz Podbielski
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Uzasadnienie

Uchwalag Nr VII/40/11 zdnia 26 maja 2011 r. Rada Gminy w Starym Lubotyniu przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wtoki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin
Szlachecki, Zochowo. Plan zostal opracowany zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposOb nie naruszajacy
polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonym uchwata Nr XXXI/156/09 Rady Gminy w Starym
Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009 r.

W planie okres$lono zagadnienia zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, w tym m.in.
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnej. Dla drogi klasy dojazdowej polozonej
w terenie zabudowanym, oznaczonej symbolem 9KDD ustalono szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ten
teren od 9 do 10 m, ze wzgledu na usytuowanie w obrebie obszaru istniejacej zabudowy i braku mozliwosci
wydzielenia terenu drogi o szerokosci 10 m na calym odcinku znajdujacym si¢ w granicach planu
miejscowego.

Po uzyskaniu i pozytywnym rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu, opracowano projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Do projektu planu uzyskano pozytywne uzgodnienia
w niezbednym zakresie oraz uzyskano rowniez niezbedne opinie projektu planu, w wyniku uzyskanych
opinii iinformacji projekt planu zostat poprawiony w niezb¢dnym zakresie. Uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne dla wnioskowanych przez Wojta Gminy Stary
Lubotyn terenow. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do projektu planu nie ztozono uwag.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedurg oceny oddziatlywania na srodowisko w zakresie
zgodnym zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17, 18 125 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aw stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-
prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-
Wi6ki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo zgodnie z art.20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenng na terenie fragmentow ww. sotectw oraz odpowiada zapotrzebowaniom
funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow ww. miejscowosci.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/116/12

Rady Gminy Stary Cuboty

OZNACZENIA UZYTE W ZALACZNIKU 1 (ARKUSZE : od A do G)

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI KOSKOWO,
LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WLOKI, ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO, SULECIN SZLACHECKI, Z0OCHOWO

z dnia 18 pazdziernika 2012 .

USTALENIA PLANU:

INFORMACJIE PLANU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU I

OBIEKTY CENNE KULTUROWG - FORTYFIKACIE Z OKRESU
II WOINY SWIATOWE)

PRZEZNACZENIE TERENU - OZNACZENIA LITEROWE:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNED
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] Z DOPUSZCZENIEM USEUG

TERENY ROLNE

TEREN ROLNY I/LUB INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - KANALIZACII

TERENY LASU

e=fm———= | SRANICAHOBSZARU.OBIRTECRIPEANEM ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICAMI
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Zatacznik nr 1 arkusz A

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARY
LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW
WSI KOSKOWO, LUBOTYN-KOLONIA,
LUBOTYN- WLOKI,
ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO,
SULECIN SZLACHECKI, 20CHOWO
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Zalacznik nr 1 Arkusz B

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI
KOSKOWO, LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WEOKI, ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO, SULECIN SZLACHECKI, 2Z0CHOWO
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Zatacznik nr 1 Arkusz C

B2

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI
KOSKOWO, LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WLOKI, ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO, SULECIN SZLACHECKI, ZOCHOWO
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Zalacznik nr 1 Arkusz D

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI KOSKOWO,
LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WEOKI, ROGOWO-FOLWARK,
STARE ROGOWO, SULECIN SZLACHECKI, ZOCHOWO
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Zatacznik Nr 1 Arkusz E

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI
KOSKOWO, LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WiOKI, ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO, SULECIN SZLACHECKI, ZOCHOWO
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Zatacznik nr 1 Arkusz F

2024

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN W
ZAKRESIE FRAGMENTOW WSI KOSKOWO,

LUBOTYN-KOLONIA, LUBOTYN- WLOKI,
ROGOWO-FOLWARK, STARE ROGOWO, SULECIN
SZLACHECKI, ZOCHOWO
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Zalacznik nr 1 Arkusz G
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/116/12
Rady Gminy Stary Lubotyf
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Koskowo, Lubotyn-Kolonia, Lubotyn-Wioki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin
Szlachecki, Zochowo

nie wniesiono uwag .

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Janusz Podbielski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/116/12
Rady Gminy Stary Lubotyf
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY STARY
LUBOTYN ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w niniejszym planie
obejmuja wykup terenu pod drogi publiczne i budowe tych drog oraz budowe i rozbudowe urzadzen i obiektow
liniowych wodociggdéw, kanalizacji oraz oswietlenia miejsc i drog publicznych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w§ 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

3. Inwestycje z zakresu lacznosci publicznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr. 106, poz. 675) oraz ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

§ 3. Zasady finansowania inwestycji odbywac¢ si¢ bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jan Janusz Podbielski
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