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UCHWAELA NR.....
RADY GMINY STARY LUBOTYN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéow
gminy Stary Lubotyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2018 r. poz. 994, z pdézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku
z uchwalta Nr XV/105/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lu-
botyn, zmieniong uchwata Nr XXXVI/232/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 27 wrzesnia 2018 r., po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stary Lubotyn przyjetych uchwata Nr XIII/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 9
czerwca 2016 r.,

Rada Gminy Stary Lubotyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn, zwa-
ny dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1 (arkusze od 1 do 12 oraz arkusz oznaczen);
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrézniajacym teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;
6) strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia;
7) strefy gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) budynek bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
5) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
6) zwymiarowane odleglosci w metrach - poza granicami planu.

§3

1) Dz.U. 2z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432.
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1. W planie okreéla sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

)

9)
10)

11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, mi-
nimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkin-
gowaq i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegbtowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcji i infrastruktury technicznej;
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)

[*}]

Q1

&) =
— — — —

7)
8)

9)

10)

zasad ochrony débr kultury wspoétczesneyj;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia po-
wodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre-
Slonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;
granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
néw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
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§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

10)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci od 0° do 12°;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie i odbudowie istniejacych, z pominigciem balko-
néw, wykuszy, okapéw i gzymsow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 2 metry, ele-
mentéw termomodernizacji budynkéw o warstwie do 18 cm, a takze czesci podziemnych budynkéw
oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestéw, daszkéw, gankéw, pochylni dla niepet-
nosprawnych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany, nie
stanowiacy nawierzchni dojazdéw, dojé¢ pieszych, taraséw, stropodachéw, pokryty roslinnoscia
urzadzona lub naturalng oraz woda powierzchniowa;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udzial
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej lub powierzchni uzytkowej budynkéw;

strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ grunty rolne sta-
nowiace uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, ktére nie spetniaja tacznie warunkéw okreslo-
nych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych dla gruntéw nie wyma-
gajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne i dla ktérych wyzej
wymienionej zgody nie uzyskano;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym terenu oraz kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to ro-
zumieé¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw, ka-
nalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami, cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni $ciekéw, komunalnych ujec i stacji uzdatniania wod, statych sktadowisk odpadéw,
a takze urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100kW;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
)
9
10)
11)
12)
13)
14)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug - MNu;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM;
teren zabudowy ustugowej - U;

tereny produkgji, skladéw magazynéw, ustug - PU;

teren eksploatacji kruszywa naturalnego - PG;

tereny rolne - R;

tereny laséw - ZL;

tereny wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowéw - WS;

teren drogi publicznej klasy gléwnej - KDG;

teren drogi publicznych klasy zbiorczej - KDZ;

tereny drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;

tereny stanowigce poszerzenie drég publicznych - KD;

tereny drég wewnetrznych - KDW.
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10.

11.

Ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - tereny oznaczone symbola-
mi: 1IKDG, 1KDZ, 5KD i 6KD, ktérych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

Ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - tereny oznaczone symbolami:
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 7KD, ktérych granice stanowia linie rozgraniczaja-
ce te tereny.

Dopuszcza sie dla realizacji inwestycji celu publicznego - teren oznaczony symbolem 1U, ktérego grani-
ce stanowig linie rozgraniczajgce ten teren.

Wskazuje sie obiekty i obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. w zakresie opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki - budynek
bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w zakresie ochrony zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin
i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych - obszar Natura 2000.

Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami z zakresu uzbrojenia terenu w ramach ustalonego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegélnych terenéw.

§6

Wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Bia-

ta”, w obrebie ktérego obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyro-

dy.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko w ro-

zumieniu przepiséw odrebnych w obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1PU,

2PU, 1PG, 8RM i 10RM.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu i U.

Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu i urzadzerr wodnych.

Ustala sig, ze oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegélnych terenach nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej eksploatujacy

instalacje posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wy-

stapienia powaznych awarii na terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU.

Ustala sig¢ ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu oraz wéd powierzchniowych lub urzadzenn wodnych - rowéw,
sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajagce w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne
wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okre$lone w przepisach odrebnych;

2) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu, a takze dopusz-
cza si¢ odprowadzanie tych wod do zbiornikéw retencyjnych lub dotéw chionnych, a na terenach
drég i ich poszerzen oraz terenach oznaczonych symbolami 1PU i 2PU do otwartych lub zamknie-
tych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wéd powierzchniowych potozonych
poza granicami planu;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode zgodnie z §11 ust. 5 oraz odprowadzania i oczyszczania $cie-
kéw bytowych, opadowych i roztopowych oraz technologicznych zgodnie z §11 ust. 6;

4) nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu terenéw woéd powierzchniowych lub urzadzen
wodnych - rowéw;

5) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw wéd powierzchniowych lub urzadzen wod-
nych - rowéw zgodnie z rysunkiem planu.

Wskazuje sie ochrone wéd powierzchniowych lub urzadzeri wodnych - rowéw zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

Ustala sie ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami:

MNu i RM jako ,pod zabudowe mieszkaniowg”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa

ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczace sposobu zao-

patrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie §11 ust. 11.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego od-

dzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zgodnie z §8 ust. 1 i rysun-

kiem planu.
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12. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi;

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw laséw oznaczonych symbolem literowym ZL
oraz terendw wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowéw oznaczonych symbolem lite-
rowym WS.

13. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w tym ladu przestrzennego, ustala sie za-
sady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczeg6-
fowymi.

§7
Wskazuje sie na rysunku planu budynek, bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§8

1. Ustala sie strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego na-
piecia, oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione
wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych i
Polskich Norm w strefie potencjalnego oddziatywania.

2. Ustala sie zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze przestrzeni
publicznej okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Lubotyni - terenie oznaczonym symbolem 1U, zgodnie z przepisami szczegétowymi okreslajacymi:
1) zasady o$wietlenia obszaru;

2) warunki lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) warunki ksztaltowania zieleni urzadzonej.

§9

1. Ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegélowymi;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoéci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dzialka, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono w planie szczegélowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegélowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia.

§10

1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegOlowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono w planie minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej
dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzie-
lane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okre$lona w przepisach szczegdto-
wych dla poszczegélnych terenéw;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;j.

§11
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1. Ustala si¢ zasade obstugi zabudowy poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie¢ mozliwo$é przebudowy i remontu istniejgcych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu, a takze budowy nowych na terenach drég publicznych, te-
renach stanowigcych poszerzenie tych drég oraz na terenach drég wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi i szczegétowymi.

4. Ustala sie¢ obowigzek podlaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw korzystajacych z wody do celéw bytowych w oparciu
o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode, w tym sieci wodociggowe o $rednicy od
90 mm oraz ujecia wod znajdujace sie poza granicami planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym
stanowia istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drég i ich poszerzer oznaczonych
symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 5KD, 6KD i innych terenach oznaczonych symbolami:
4MNu, 9RM, 13RM, 1U, a takze w drogach i poza nimi poza granicami planu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;

3) tymczasowo, na terenach nie zwodociggowanych, dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodocia-
gowych, budowe i uyjmowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych uje¢ wody;
4) wustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.
6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza granica-
mi planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z ukiadem ze-
wnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach oznaczonych
symbolami: 1IKDZ i 6MNu, a takze zlokalizowane w drogach i poza nimi poza granicami planu;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzanie sciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekéw;

3) wustala sie na terenach nie obslugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowe oczysz-
czalnie Sciekéw, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub przydomowych oczyszczalni Scie-
kéw, gromadzenie Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych i ich transport do oczysz-
czalni Sciekéw zlokalizowanej poza granicami planu;

4) wskazuje si¢ wstepne oczyszczanie $ciekow technologicznych z zanieczyszczeri przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazuje sie podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete sys-
temy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §6
ust. 7 pkt 2.

7. W zakresie usuwania odpadéw statych wskazuje sie gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z sieci niskiego i $redniego napiecia, w tym z sieci od
0,4kV, wyprowadzonych z istniejacych i nowych stacji transformatorowych potozonych w obszarze
planu i poza jego granicami. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace linie elektroe-
nergetyczne $redniego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami (wskazane na
rysunku planu) zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza granicami planu;

2) ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

3) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych z odnawialnych Zrédet energii, przy czym zakazuje
sie lokalizacji w obszarze planu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii:

a) wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych,
b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
1PU i 2PU, w obrebie ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje powyzszych urzadzen.
9. W zakresie oSwietlenia drég publicznych i ich poszerzen oraz drég wewnetrznych ustala sie zasilanie
zrodel $wiatla z sieci podziemnej prowadzonej w terenie tych drég.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej o srednicy od 32 mm w oparciu o stacje
redukcyjno-pomiarowa oraz istniejacy gazociag zasilajacy wysokiego ci$nienia o $rednicy 200 mm,
zlokalizowane poza granicami planu (stanowiace uklad zewnetrzny),

2) wskazuje sig, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizo-
wane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta

z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zré-

dla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 8 pkt 3.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyijnei:

1) ustala sie zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§12

1. Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych w obszarze planu zapewniajy:

1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej - 1IKDG, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 25,0 do 35,0
m zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - 1KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 18,0 do
20,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - 1KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, a takze
poszerzenie ww. drogi o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej - 2KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m z posze-
rzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie Z rysunkiem planu;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - 1IKDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m po-
szerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - 2KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
a takze fragmenty ww. drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

7) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 1KD, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 1,0 z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 2KD, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych od 0,2 m do 0,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 3KD, o szerokoéci w liniach rozgra-
niczajacych 2,0 m;

10)teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 4KD, o szerokoéci w liniach rozgra-
niczajqcych 4,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyiowania, Zgodnie zZ rysunkiem planu;

11)teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 5KD, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych od 2,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

12)teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 6KD, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych od 0 m do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

13)teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 7KD, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych od 0 m do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

14)teren drogi wewnetrznej - IKDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

15)teren drogi wewnetrznej - 2KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

16)drogi publiczne poza obszarem planu.

2. W wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 15 terenach ustala si¢ przeznaczenie: drogi wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami drogowymi, w tym ciggami i dojéciami pieszymi, drogami rowerowymi, urzadzeniami
odwodnienia powierzchniowego, a takze zielenia przydrozna, urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej oraz obiektami matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 3 m.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1
pkt od 1 do 15, za wyjatkiem wiat autobusowych.

4. Powigzanie ukltadu komunikacyjnego zewnetrznego z ukladem komunikacyjnym obszaru planu zapew-
niaja drogi publiczne i ich fragmenty wymienione w ust. 1 pkt od 1 do 13.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;
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2) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego ustug
handluy;
3) 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego ustug,
niewymienionych w pkt 2;
4) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego.
6. Ustala sie realizacje minimum 1 stanowiska postojowego przeznaczonego do parkowanie pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 5 pkt od 2 do 3 pie¢ stanowisk postojowych.
7. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust 5 w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji.

§13
Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu na poziomie 5%.

Rozdzial IT
Przepisy szczegbltowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw

§14

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNu do 7MNu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze towarzyszace im bu-
dynki gospodarcze i garazowe wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, zielenia przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiek-
tami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: ustugi, to jest budynki ustugo-
we.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozo-
nych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta,
biur i administracji, przychodnie, poradnie. Dopuszcza sie réwniez ustugi o$wiaty i uslugi opieki nad
dzieémi, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 4MNu i SMNu. Zakazuje sie ustug takich jak sta-
cje paliw, lakiernie, ustugi pogrzebowe wymagajace pomieszczern do przechowywania zwlok, ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wiekszej niz 100 m?, a takze ustugi wymagajace
placéw skladowych i baz pojazdéw transportu towarowego.

4. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, bu-
dynki ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzna bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci 1,5 od granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce bu-
dowlanej.

5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla
ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ - 6 m;

2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach od 25° do 45%;

3) geometria dachu budynkéw niewymienionych w pkt 2 - dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie na-
chylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45;

4) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaroéci, z6ttym, bezowym, brazowym;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materia-
tem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.
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6. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka: od 80 © do 1000, przy czym dopuszcza sie
dostosowanie kierunkéw linii granic dzialek do kierunkéw linii granic dzialek istniejacych, w przy-
padku, gdy linie rozgraniczajace terenu drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do
granic dziatek istniejgcych;

4) zgodnie z §9 ust. 2.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m? oraz zgodnie z §10 ust. 2.

§15
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IRM do 13RM: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, to jest budynki mieszkalne, budynki gospo-
darcze, garazowe i inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, budowle rol-
nicze wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, zielenig przy-
domowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej, ktére w strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczonej na ry-
sunku planu, nalezy realizowa¢ wylacznie dla potrzeb rolnictwa i mieszkaricéw wsi w rozumieniu prze-
piséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzyt-
kowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowi-
tej budynku i w budynku gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi skorelowane z
funkcja rolnicza z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i biur; w budynku gospodarczym dopuszcza
sie uslugi skorelowane z funkcja rolnicza z zakresu rzemiosta i biur, handlu, przetwoérstwa rolno-
spozywczego i stacji obslugi pojazdéw. Zakazuje sie dziatalnosci takiej jak stacje paliw ptynnych i lakier-
nie.
2. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazéw zabudowy zgodnie z §8 ust. 1;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych, a takze w terenie
1RM budynkéw mieszkalnych, Sciana zewnetrzna w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz zwigzanych z produkcja rolng, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych
w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce bu-
dowlanej.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, dla ktérych ustala
sie maksymalng wysokos¢ - 10 m,

2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25© do 45%;

3) geometria dachu budynkéw niewymienionych w pkt 2 - dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie na-
chylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 12° do 45°;

4) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaroéci, z6ttym, bezowym, brazowym;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materia-
tem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

§16
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa, to jest: budynek ustu-
gowy wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami, zielenig urza-
dzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruk-
tury techniczne;j.

2. W budynku uslugowym polozonym na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie ustugi bez przesadzenia
ich profilu, przy czym zakazuje si¢ uslug takich jak stacje paliw ptynnych, lakiernie, ustugi handlu o po-
wierzchni sprzedazy obiektu handlowego wiekszej niz 100 m?, szpitale, domy opieki spoteczne;.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynek nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku uslugowego Sciana zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy, sezonowych ogrodéw kawiarnianych, obiektéw ustugowo-handlowych zwigzanych z obstuga
imprez kulturalnych, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w obrebie powierzchni biologicznie czynnej, ktérej minimalny udziat na dzialce budowlanej ustalono
w pkt 4 nakazuje sie ksztaltowanie zieleni urzadzonej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;

7) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.

4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

2) geometria dachu budynku - dach plaski lub dach pochyly o kacie nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 12° do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynku:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza
sie¢ stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajgcej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw: dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykoniczeniu elewacji,
a takze okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) kolorystyka i pokrycie dachu pochylego: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoséci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka: od 80° do 1000;

4) zgodnie z §9 ust. 2.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 800 m? oraz zgodnie z §10 ust. 2.

7. Ustala sie obowiazek zapewnienia o$wietlenia terenu.

§17

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1PU i 2PU: zabudowa produkcji, skladéw,
magazynéw, ustug, to jest: budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, gospodarcze i garazowe wraz
z drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzong, obiek-
tami malej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicz-
nej.

2. W budynkach ustugowych potozonych na terenach wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez przesa-
dzenia ich profilu, przy czym zakazuje si¢ ustug takich jak ustugi handlu o powierzchni sprzedazy obiek-
tu handlowego wiekszej niz 500 m?, ustugi zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mto-
dziezy, szpitale, domy opieki spoleczne;j.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce bu-
dowlane;j.

4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m, za wyjatkiem budynkéw ustugowych, dla ktérych ustala
sie maksymalng wysokos¢ - 12 m,

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 12° do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza
sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw ustugowych: dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykon-
czeniu elewacji, a takze okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) forma i kolorystyka elewacji budynkéw, nie wymienionych w pkt 3 i 4: naturalne kolory materiatéw -
kamieri, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, z6ttym,
bezowym, brazowym,

6) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka cera-
miczng, bitumiczng, materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym
oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci: 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoéci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka: od 80© do 100°©

4) zgodnie z §9 ust. 2.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 2000 m? oraz zgodnie z §10 ust. 2.

7. Wskazuje sig, iz zmiany zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 podlegaja przepisom od-
rebnym dla drég publicznych, w zakresie mozliwosci wlgczenia ruchu zwigzanego z obstuga komuni-
kacyjna tych terenéw do terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§18

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1PG: teren eksploatacji kruszywa naturalnego
wraz z towarzyszacymi drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) wskazuje sie zachowanie paséw ochronnych od terenu drogi oraz gruntéw rolnych i lesnych o szero-
kosciach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposéb i warunki eksploatacji z16z kopaliny
oraz rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okreslonych w stosownych
koncesjach.

3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

w terenie wymienionych w ust. 1 zgodnie z §6 oraz:

1) zakazuje sie skladowania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych, z wylaczeniem skladowania
nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

2) wskazuje sie obowigzek zapewnienia bezpieczeristwa powszechnego poprzez wlasciwie prowadzona
eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgod-
nie z wlasciwa koncesja.

4. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego

w ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 2000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 25,0 my;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej przylega dziatka od 60° do 110°

4) zgodnie z §9 ust. 2.

§19
1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2R: teren rolny tj. grunt rolny w rozumieniu
przepiséw odrebnych, w tym wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki stuzace wylacznie
produkgji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych

wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i

ogrodéw botanicznych, wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury tech-

nicznej, ktére mozna lokalizowa¢ wylacznie poza strefa gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,
wyznaczong na rysunku planu.
2. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich éciang zewnetrzna w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy, obiektéw zwigzanych z produkcja rolna, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymie-
nionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce bu-
dowlane;j.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy na terenie wymienionego w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub dachy pochyle o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych od 12° do 45°;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaroéci, z6ttym, bezowym, brazowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materia-
tem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaroéci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

§20
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 3R i 4R: tereny rolne tj. grunty rolne w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkéw wiejskich, rodzinnych ogro-
déw dziatkowych i ogrodéw botanicznych.

§21
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL: tereny lasow tj. grunty lesne
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw.

§22
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IWS do 6WS: tereny wéd powierzchnio-
wych lub urzadzen wodnych - rowéw.

Rozdzial III
Przepisy koficowe

§23
W obszarze planu tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonego Uchwala
Nr XXIX/35/05 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8 grudnia 2005 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 277
poz. 14830 z dn. 17 grudnia 2005 r.);
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2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyri w zakresie fragmen-
tow solectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo zatwierdzonej Uchwalg Nr
VII/41/11 Rady Gminy Stary Luboty1i z dnia 26 maja 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 116 poz. 3683 z dn. 4
lipca 2011 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyni w zakresie fragmentéw so-
tectw Koskowo, Lubotyni Kolonia, Lubotyrt Morgi, Lubotyrn Wi6ki, Stary Lubotyr, Turobin Brzozowa, Sta-
ry Turobin zatwierdzonego Uchwatg Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 3 listopada 2011 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 209 poz. 6291 z dn. 16 listopada 2011 r.).

§24
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty zgodnie z rysunkiem planu, w tym grunty lesne na pod-
stawie Decyzji Marszatka Wojew6dztwa Mazowieckiego Nr 41/2018 z dnia 17 kwietnia 2018 r.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Stary Lubotymi.

§26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Stary Lubotyni
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